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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Perustiedot
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3-231 seka osaa kiinteistdosta 992-457-3-239.

Asemakaavan muutos koskee ranta-asemakaavan kortteleita 1-3 sekd maa- ja metsata-
lousaluetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 1-3 sekd maa- ja metsatalousaluetta.
Tonttijako alueella on ohjeellinen
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2.1.

2.2,

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on saatettu vireille maanomistajien aloitteesta kaupunginhallituksen

paatoksellda __._ .2021 § __. Vireilletulosta kuulutettiin kaupungin kotisivuilla ja kuulutus-
lehdessa _ .. .2021.

Kaupunginhallitus paatti _ ._ .2021 § __ kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Ase-
makaavan valmisteluaineisto asetettiin julkisesti néhtaville __._ . - _ . .20__ valiseksi

ajaksi kaupungin kotisivuille seka kaupungintalon aulaan.

Kaupunginhallitus paatti __._ .20__ § _ asemakaavan ehdotusaineiston nahtaville aset-
tamisesta. Kaavaehdotusaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla __._ .- __ . .20__ valsen
ajan Asdnekosken kaupungin kotisivuilla ja kaupungintalon aulassa.

Kaupunginhallitus paatti esittdd asemakaavan hyvaksymista kaupunginvaltuustolle ko-
kouksessaan __._ .20__ § _ . Aanekosken kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan
_.._.20__§_ .

Asemakaava

Ranta-asemakaavan muutos paivittda vuoden 1985 kaavan nykypdivan vaatimusten ta-
solle. Korttelialueiden osalta tarkasteltiin toteutunutta rakennuskantaa ja kohtuullistettiin
rakennusoikeuden maaraa. Yhden kiinteistdn osalta loma-asunnon rakennuspaikkaa muo-
kattiin sisallyttaen maa- ja metsatalousalueen puolelle rakennetut rakennukset korttelialu-
een sisapuolelle. Asemakaavalla muodostuu loma-asunnon korttelialueita, joille osoitetaan
kahdenlaista merkintda maanomistajien toiveiden mukaisesti. Pysyvaa asumista kaavalla
ei muodostu.



Metsa-Niemelan ranta-asemakaavan muutos

3.1.

3.2.

LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Pyhéjérven rantaan sijoittuva suunnittelualue on loma-asumisen aluetta, jonka ymparilla
on louhikkoista ja osin myds suurin korkeuseroin olevaa rinnetta, jolla kasvaa kookasta
metsad. Ranta on hyvin kivikkoista, vesisto kirkas ja syva. Ensimmaiset loma-asunnot ovat
rakentuneet jo 1980-luvun loppupuolella ja viimeisimmat 1990-luvun lopulla. Loma-asu-
misen rakennuspaikat ovat hyvin saavutettavissa sorapintaisen yksityistien valityksella.
Matkaa valtatielle 13 on noin 3 kilometrid sekd Adnekosken ja Saarijarven keskustoihin
20-25 kilometria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue kasittda rakentunutta loma-asuntoaluetta, joka rajoittuu lansiosastaan Py-
hédjarvi -vesistdéon. Rantaviivaa on reilut 1,5 km. Rannat ovat paaosin kivikkoisia, jopa
lohkareisia. Muutamilla rakennuspaikoilla on my6s matalaa rannan osaa, jossa on hiekka-
pohja. Loma-asuntojen rakennuspaikkojen rakentamattomina sailyneet tonttien osat ovat
ymparistdssa tavanomaisena esiintyvan metsdn kaltaista hoidettua metsaa.

Suunnittelualueen itapuolelle sijoittuu laaja metsainen alue, valtapuuna kuusi, manty ja
koivu. Myds raitaa ja pihlajaa esiintyy harvakseltaan. Kallioinen ymparistd nakyy suurina
lohkareina kautta alueen. Mustikka ja puolukka kasvavat koko suunnittelualueella ja 1ahi-
metsdssa. Maa- ja metsatalousalueella on tehty metsanhakkuutoimenpiteita, mutta puus-
toa on jatetty alueelle hyvin, eika avohakkuuta tédlla alueella ole nakyvissa.

Kuva. Vasemmanpuoleisissa ku-
vissa nékyy hoidettua metséistéa
ympdristéd suunnittelualueen ita-
puolella. Jyrkkarinteinen ja louhik-
koinen maasto on vaikeakulkuista.
Metsédn on muodostunut muutamia
polkuja, jotka johtavat kauempana
oleville metséautoteille.

Alakuvassa nékyy kortteleiden véli-
selté maa- ja metsétalousalueelta
Pyhé&jérvi ja vastaranta.
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Maisema

Suunnittelualue sijaitsee kooltaan suuren Pyh&jérven itarannalla. Pyhédjadrven jarvimaise-
massa esiintyy suomalainen jarviluonto hyvin monipuolisena, karu suurjarvi saaristoineen,
maatalouden leimaama kulttuurimaisema jokirantoineen ja hiekkarantoineen. Suunnitte-
lualueen kohdalla rannat ovat hyvin kivikkoiset, osittain jopa lohkareiset. Suojaava ranta-
puusto toteutuu koko suunnittelualueella ja rakennuskanta ei ndy vesistdn suunnasta sel-
keasti. Koska Pyhajarven vesistd on kirkas ja syva, ei rantamaisemaan ole ollut tarpeen
tehda pitkia laiturirakenteita. Rantaan ei mydskaan ole muodostunut kaislikkoa, vaan ran-
taviiva on selkea. Maisemassa valtapuuna nakyvat koivu ja manty.

Kuva. Vasemmalla rantamaisemaa ve-
sistén suunnasta kuvattuna. Rantapuus-
ton siimeksesta voi nédkyéd rakennettuja
loma-asuntoja ja pienid laituriraken-
teita.

Alhaalla ndkymé& rantatontilta vesistén
suuntaan. Vastaranta nédkyy puustoi-
sena, eikd mahdolliset loma-asunnot
erityisesta erotu maisemassa.

Vesistot

Pyhé&jérvi on noin 18 kilometria pitka ja noin 8 kilometria levea jarvi, jonka rannat sijoit-
tuvat niin Adnekosken kuin Saarijérven kaupungin alueelle. Noin 60 km2 vesipinta-alasta
kolmannes on A&nekosken kaupungin puolella. Pyhdjarvessd on kolmisenkymmenta
saarta, joista suurin on Hassdssaari (noin 150 ha).

Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle.
Ympadriston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei sijaitse ymparistdn hairidtekijoita.



Metsa-Niemelan ranta-asemakaavan muutos

3.3. Rakennettu ymparisto

Alueelle on rakentunut loma-asumista alkuperdisen kaavan tultua voimaan 1985. Ensim-
maiset loma-asunnot rakennettiinkin jo 1980-luvun lopulla. Viimeisimmat tontit ovat ra-
kentuneet 1990-luvun puolivalin tienoilla. Kulkuvayladt tonteilla ovat sorapintaiset ja raken-
tamatta olevat tontin osat on sailytetty metsamaana.

Kuva. Korttelialueille rakentunutta rakennuskantaa. Kokonaisuudessaan rakennukset ovat maastoon
hyvin sopeutuvia tummasavyisiéa rakennuksia. Alueelle johtava yksityistie on kapea sorapintainen
tie.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Alueella ei ole rakennetun kulttuuriymparistén kohteita.
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3.4.

4.1.

4.2,

Muinaisjaannokset
Alueella ei sijaitse muinaisjaannoksia.

Palvelut, tyopaikat ja viesto

Lahimmaét kaupalliset palvelut sijaitsevat Adnekosken Kotekenndan ja Hirvaskankaan alu-
eella seka Saarijarven keskustassa. Lahin pysyvan asumisen kylaalue (Parantala, Huuto-
niemi) sijoittuu noin 4 kilometrin etdisyydelle suunnittelualueesta.

Liikenne

Alueelle saavutaan valtatielta 13 (Saarijarventie/Jyvaskylantie), josta suunnittelualueelle
on matkaa yksityistieta pitkin noin 3 km. Valtatien 13 varrella on bussipysakkipari ja lannen
suuntaan on toteutettu erillinen kevyen liikenteen vayla.

Kunnallistekniikka
Alueella ei ole kunnallista vesi- ja jatevesiverkostoa. Alueella ei my6skaan ole vesiosuus-
kuntien verkostoja. Alueelle on Elenia Oyj:n sahkdverkko.

Maanomistus

Alueen tontit ovat yksityisessa omistuksessa. Laajat metsdalueet omistaa metsayhtié UPM.

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueiden suunnittelussa on huolehdittava val-
takunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan nii-
den toteuttamista. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat huo-
mioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvataan
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvoja sekd parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja
saan aari-ilmioihin.

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet jakautu-
vat viiteen kokonaisuuteen:

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Maakuntakaava

Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2017
ja se on tullut voimaan 26.1.2018.

Koko Keski-Suomi on maakuntakaavassa osoitettu biotalouteen tukeutuvaksi alueeksi.
Muutoin suunnittelualueelle ei sijoitu merkintdja maakuntakaavassa. Suunnittelualueen
valittbmadan laheisyyteen ulottuu kulttuuriympdriston vetovoima-alue (ruskea vinoviiva-
rasteri).
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4.3.
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Kuva. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella nuolella.

Keski-Suomen maakuntakaava 2040

Keski-Suomen liitto on kaynnistanyt rullaavan maakuntakaavoituksen. Tarkoituksena on
yllapitéda yhta, jatkuvasti paivittyvaa maakuntakaavaa. Rullaavassa maakuntakaavoituk-
sessa muutetaan voimassa olevaa kokonaismaakuntakaavaa vain kertyneiden muutostar-
peiden mukaan. Kaavasta kaytetaan nimea Keski-Suomen maakuntakaava 2040. Vireille
saatettu ensimmainen vaihe kasittelee tuulivoiman, liikkenteen ja hyvinvoinnin alueraken-
teen muutostarpeita ja tavoitteita.

Yleiskaava

Aidnekosken rantayleiskaava

Aanekosken kaupunginvaltuusto on 4.3.2013 hyvéksynyt rantaosayleiskaavan. Yleiskaa-
vassa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntoaluetta (RA) seka maa- ja metsatalous-
aluetta (M). Yleiskaavassa vinoviivarasterilla on osoitettu alueella voimassa olevat ranta-
asemakaava alueet. Ranta-asemakaavan muutosta koskevan suunnittelualueen ulkopuo-
lella oleva Niinilahden lehmusesiintyma on osoitettu yleiskaavassa SL-3 merkinnalla.
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RA Alue on tarkoitettu loma-asumiseen.
X Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen loma-asunnon, erillisen

saunarakennuksen seka talousrakennuksia siten, etta rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala on enintddn 250 m2. Alle 1500 m®n rakennuspaikalla rakennusoikeus
on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Numero osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Kuva. Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta ja RA-méaédrdyksesta.

YLEISMAARAYKSET, JOITA NOUDATETAAN ELLEI KAYTTOTARKOITUSMERKINNAN
YHTEYDESSA TOISIN MAARATA:

1.

Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m2. Vesihuollon toiminta-alueella rakennuspaikka on
litettava keskitettyyn vesijohto- ja viemariverkkoon. Ellei littdminen ole mahdollista, tulee ympari-
vuotiseen asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alan olla vahintaan 5000 m2.

Kaavassa osoitettujen rakennuslain aikana muodostettujen rakennuspaikkojen tulee olla kooltaan
vahintaan 2000 m2. Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen

saadaan suorittaa sen estamatta, mita edelld on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana.
Vesistoon tai vesijattdon rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 50 m.

Rakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta maaraytyy
kerrosalan mukaisesti siten, etta:

-kerrosalaltaan enintdan 80 m*n suuruisen rakennuksen etaisyys rantaviivasta on vahintaan
30 metria

-kerrosalaltaan yli 80 m2n suuruisen rakennuksen etaisyys rantaviivasta on vahintaan
60 metria

Yhden kerrosalaltaan enintaan 25 m*n saunarakennuksen ja pohjapinta-alaltaan enintaan

10 m2n huvimajan, katoksen tai kesakeittion saa sijoittaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle
rantaviivasta.

11
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5. Rakennettaessa vahintaan 100 m muunnettua rantaviivaa kasittavalle rakennuspaikalle,
saa rakennuspaikalle rakentaa kaksi yksiasuntoista kerrosalaltaan enintdan 80 m%n
asuinrakennusta ja talousrakennuksia. Tallaista rakennuspaikkaa ei saa lohkomalla
muodostaa useammaksi tilaksi.

6.  Rakennusluvan myontava viranomainen vol mydntaa rakennuksen sijoittamista koskevasta
maarayksesta poikkeuksen, ellei rakennusta voida rakennuspaikan maasto-olosuhteista tai
muodosta johtuen sijoittaa kaavamaarayksen mukaiselle etaisyydelle rantaviivasta.

7. Rakentaminen tulee sovittaa mahdollisimman hyvin olemassa oleviin maaston muotoihin.
Rakennuspaikan rantavydhykkeen kasvillisuus tulee padosin sailyttaa ja puuston osalta
vain harventaminen on sallittua. Maisemallisesti merkittavia puita ei saa kaataa.

8. Rakentajan on huolehdittava siita, etta yleisten teiden laheisyyteen rakennettaessa melu-
olosuhteet on tarkemmin selvitetty ja etteivat sallitun melutason ohjearvot ylity.

9. Jatevesijarjestelmaa koskeva suunnitelma on liitettava rakennus- tai toimenpidelupa-
hakemukseen.

4.4. Asemakaava

Metsd-Niemeldn ranta-asemakaava

Aanekosken kaupunginvaltuusto hyvéksyi 25.2.1985 Mets&-Niemeldn ranta-asemakaavan.
Ranta-asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kolme erillista loma-asunnon kort-
telialuetta (1, 2 ja 3) seka maa- ja metsatalousaluetta. Rakennuspaikkoja asemakaavassa
on osoitettu yhteensa yksitoista.

Loma-asuntojen korttelialue

RA Rokennuspaikalle soa rokentoa yhden lomao-asunnon talous-
rokennuksineen jo saunan. Erillilsten rakennusten Lluku-
mddrd soa olla enintdéin kekme jo niiden yhteenloskettu
kerrosala enintddn 100 m2.  kale,

Kaavassa esitettyd rakennuspaikkojen lukumiddrdd ei

saa ylittda, '

Rokennuksissa tulee kdyttdd Lluonnonlgheisid materiaaleja
jo vdrejd. |

Rakennuspaikkojen rakentamaton| osa on sdilytettavd luon-
nonmukaisessa kunnossa. Tdlle |olueelle ei sao rokentaa
muita rakennuksia kuin enintdlin 15 k-m? kdsittdvin
saunan ja senkin vghintddn 15/m etdisyydelle rantao-
viivasta.

M Maa- ja metsétalousalue |
Alueelle saa rakentao ainoastacn maa- ja metsdtaloudessa
tarvittavia rakennuksia, '

e ey Ohjeellinen Kaagvatie

Koko rantakaava-alueelle ei saa rakentaa vesikdymdldd.
Kdymdldnd on kdytettavd joko kompostikdymadldd tai
tiiviilld sdiliglld varustettua kuivakdymdldd .

Jdtevesid ei soa laskea jdrveen tai imeyttdd maahan
15 m ldhempdnd rantaoviivaa tai naapurin rojaa.
Lahoavat jdtteet on kompostoitava.

Kuva. Ote voimassa olevan ranta-asemakaavan médrayksista.

12
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4.5.
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Kuva. Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnassa hyddynnetaan aikaisemmin laadittuja suun-
nitelmia ja selvityksia;
o Aé&nekosken rantayleiskaavan taustaselvitykset; luonto- ja maisemaselvitys

Koska kaavamuutos kasittda rakentuneita korttelialueita, ei kaavatydn yhteydessa nahda
tarpeelliseksi erillisselvitysten laatimista.

Rakennusjarjestys
Aidnekosken kaupungin rakennusjarjestys on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
11.12.2006.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta

Alueelle on laadittu ranta-asemakaavan muutosta varten pohjakartta syyskuussa 2021.
Pohjakartan mittakaava on 1:2000, pinta-ala noin 36 ha ja rantaviivaa 1800 m. Pohjakar-
tan on laatinut Adnekartta Oy ja se on hyvéaksytty Adnekosken kaupungin maank&yttdpal-
veluissa 6.10.2021.
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5.1.

5.2,

5.3.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueella on voimassa ranta-asemakaava vuodelta 1985. Kaava on ollut voi-
massa reilut 36 vuotta palvellen tana aikana alueelle rakentamista. Voimassa oleva ase-
makaava mahdollistaa enintdaan 100 k-m? rakennusoikeuden toteuttamisen tonteille.
Osalla tonteista tdma ei vastaa nykypaivan tarpeisiin, silla loma-asuntojen kayttéaste on
lisadntynyt verrattuna 1980-luvulla totuttuun. Yhden kiinteistén osalta rakennuskanta on
toteutettu rakentamisen sallivan alueen ulkopuolelle, maa- ja metsatalousalueelle, joten
ranta-asemakaavan muutoksessa rakennuspaikka sijoitetaan toteutetun mukaiseksi.

Voimassa olevan asemakaava-alueen ulkopuolella on voimassa rantaosayleiskaava, joka
mahdollistaa 250 k-m? rakennusoikeuden toteuttamisen RA-rakennuspaikoille. Ranta-ase-
makaavan muutoksella tarkastellaan tonttikohtaisesti rakennusoikeuden maaran kasvat-
tamista kohtuullisesti. Tavoitteena ei ole rantaosayleiskaavan mukaisen 250 k-m? raken-
nusoikeuden maaran osoittaminen, vaan kohtuullinen taso suhteessa alueen ymparistoon
ja tonttien omistajien tarpeisiin. Osa kaava-alueen maanomistajista haluaa pitaytya voi-
massa olevan asemakaavan mukaisessa rakentamisen maarassa, joten siltd osin heita kos-
kee yleismaaraysten tarkentaminen nykyajan mukaiselle tasolle.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aanekosken kaupunginhallitus on kokouksessaan __._ .2021 § __ pé&attadnyt kdynnistaa
ranta-asemakaavan laatimisen maanomistajien aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensa osallisiksi. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat
alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, esimerkiksi
arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa kaavan val-
misteluaineistosta tai jattaa muistutuksia kaavaehdotuksesta.

Viranomaisia ovat mm. Keski-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus, Keski-Suo-
men liitto, Keski-Suomen pelastuslaitos ja Adnekosken kaupungin kaupunkirakenne- ja
ymparistélautakunta. Muita toimijoita alueella ovat Elenia Verkko Oy. Osallisia ovat my6s
alueella toimivat yhdistykset, kuten mm. metsastysseurat ja yksityistiekunnat.

Vireilletulo

Kaavamuutoksen laatimisesta on pdatetty kaupunginhallituksen kokouksessa _ ._ .2021
___§ ja saatettu vireille lehtikuulutuksella __.__.2021. Kaavan sisaltéa ja kaavan laadintaa
kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla __._ .- . .2021

valisen ajan. Kaavan vireilletulosta on kuulutettu kaupungin kotisivuilla ja ilmoitusleh-
dessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena (Liite 1). Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetéan ja tdydennetaan tarvittaessa kaavaa valmis-
teltaessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnosaineiston ndhtavilld olosta osallisia ja kuntalaisia tiedotetaan kaupungin ko-
tisivuilla ja kuulutuslehdessa. Lisaksi suunnittelualueen maanomistajille 1ahetetaan kirje
valmisteluaineiston nahtdville asettamisesta. Kaavaluonnos asetetaan julkisesti nahtaville
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MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti ___

_ .- _ . .2021 valiseksi ajaksi. Osallisilla on mah-

dollisuus jattaa mielipiteensa kaava-aineistot.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja saunan tai
talousrakennuksen. Erillisten rakennusten lukum3&rd saa olla enintdan kaksi ja
niiden yhteenlaskettu kerrosala enintddn 100 m?. Rakennuspaikkojen
rakentamaton osa on sailytettava luonnonmukaisessa kunnossa. Talle alueelle
ei saa rakentaa muita rakennuksia kuin enintidn 15 k-m® suuruisen saunan
ja senkin vahintdan 15 m etaisyydelle rantaviivasta.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, erillisen 25 m® suuruisen
saunarakennuksen ja talousrakennuksia. Rakennusalan ulkopuolelle saa
rakentaa pohjapinta-alaltaan korkeintaan 10 m® suuruisen huvimajan,
grillikatoksen tai muun rakennelman. Rakennusten yhieenlaskettu kerrosala on
enintdan 175 m*.

Maa- ja metsdtalousalue.
Alueelle saa rakentaa ainoastaan maa- ja metsataloudessa tarvittavia
rakennuksia.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Puustoisena sailytettiva alueen osa.

Ajoyhteys.

Kuva. Ote kaavaluonnoksesta ja merkinndista.

Luonnosvaiheen palaute: (Tdydennetddn kaavoituksen edetesséa)

Kaavaehdotus: valmistellaan luonnosvaiheessa saatu palaute huomioiden. (Tdydennetédan

kaavoituksen edetesséa)

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi MRL 65 § ja MRA 27 § mu-
kaisesti kaupunginhallituksen paatdksellda. Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuu-
lutetaan kaupungin kuulutuslehdessa seka kotisivuilla osallisten kuulemista varten. Lisaksi
suunnittelualueen maanomistajille [dhetetdan kirje kaavaehdotuksen nahtaville asettami-
sesta. Muistutukset ja lausunnot pyydetadn toimittamaan kirjaamoon.
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5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

Ehdotusvaiheen palaute: (Tdydennetéan kaavoituksen edetessa)

Kaavan hyvaksymisesta paattdd kaupunginvaltuusto. Kaupunginvaltuuston hyvaksymis-

paatdksestd kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kuulutuslehdessa ja kaupungin koti-
sivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun tarve tarkistetaan kaavahankkeen alkuvaiheessa.
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen, kun kaavamuutoshanke ei ole valta-
kunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. MRA 26 § mukaisen viranomaisneuvottelun
tarve selvidaa kaavoituksen edetessa. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavan eri vai-
heissa.

Kaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tarkistaa tonttikohtaiset rakennusoikeuden
maadrat maanomistajien tahtotilan mukaan. Osalla maanomistajista ei ole tarpeita uudistaa
rakennusoikeuden maaraa, joten siltd osin kaavassa tarkastellaan kohtuullinen rakennus-
oikeus niiden kiinteistdjen osalta, joilla tavoitteena on rakennusoikeuden maaran tarkista-
minen. Uuden rakennusoikeuden maaraa tarkastellaan 150-200 m? suuruiseksi. Alueelle ei
tavoitella alueella voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaista 250 m? suuruista raken-
nusoikeuden maaraa. Yleismaadraykset tarkistetaan nykypaivaa vastaaviksi. Yhden kiinteis-
ton osalta rakennuskanta on toteutettu toisin, kuin voimassa olevassa asemakaavassa on
mahdollista. Kaavamuutoksessa rakennuskanta sisdllytetddan loma-asuntojen korttelialu-
eelle ja samassa yhteydessa maa- ja metsatalousalue pienenee. Rakennuspaikkojen maa-
raa ei kaavassa nosteta, vaan nykyiset 11 rakennuspaikkaa sailyvat.

Monipaikkaisuus on noussut ilmidna useilla paikkakunnilla. Kaavamuutoksen yhtend ta-
voitteena on mahdollistaa loma-asuntotonttien monipuolinen kayttd siten, etta pitkaaikai-
nen oleskelu mdkkipaikkakunnalla mahdollistetaan huomioiden tonttien tarkoituksenmu-
kaiset tilat ja ymparisto.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueen maankayttoratkaisut sijoittuvat metsavaltaiselle haja-alueelle, jonne on ra-
kentunut 11 loma-asuntotonttia Pyhdjdrven rantaan. Kaavassa osoitetaan kolme loma-
asuntojen korttelialuetta seka maa- ja metsatalousaluetta. Kulkuyhteydet on osoitettu ajo-
yvhteydella toteutuneen yksityistien mukaisena.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 8,14 ha. Kaavassa on osoitettu loma-asumiselle va-
rattuja korttelialueita yhteensa noin 4,82 ha sekda maa- ja metsatalousaluetta 3,32 ha.

Rakennusoikeutta koko kaavalla muodostuu yhteensa 1775 k-m?, josta korotusta voi-
massa olevaan kaavaan nahden 675 k-m?2.

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla todennetaan rakentuneen loma-asuntoalueen maankayttéa. Laajat ymparoéivat
metsaalueet tulevat muutoksenkin myota sailymaan talousmetsina nykyisen mukaisesti.
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6.4.

6.5.

6.6.

Aluevaraukset

Asemakaavalla osoitetaan loma-asumisen korttelialueita sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Korttelialueet

Loma-asunnon korttelialue (RA) -merkinnalld on osoitettu ranta-alueelle sijoittuvien kort-
teleiden alueelle yhteensa 2 tonttia, jotka molemmat sijoittuvat kortteliin 1. Naiden tont-
tien osalta kaavassa vahvistetaan voimassa olevan kaavan mukaisesti rakennusoikeutta
100 k-m?/tontti, joten kokonaisuudessaan rakennusoikeutta vahvistuu 200 k-m?. Kortteli-
alueen maarays; Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja saunan tai ta-
lousrakennuksen. Erillisten rakennusten lukumé&édrad saa olla enintdén kaksi ja niiden yh-
teenlaskettu kerrosala enintddn 100 m?. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on séily-
tettdva luonnonmukaisessa kunnossa. Télle alueelle ei saa rakentaa muita rakennuksia
kuin enintdédn 15 k-m? suuruisen saunan ja senkin vahintdén 15 m etéisyydelle rantavii-
vasta.

Loma-asunnon korttelialue (RA-1) -merkinnalla on osoitettu ranta-alueelle sijoittuvien
kortteleiden 1, 2 ja 3 alueille yhteensa 9 tonttia. Naiden tonttien osalta kaavassa vahvis-
tetaan rakennusoikeutta 175 k-m?/tontti, joten kokonaisuudessaan rakennusoikeutta vah-
vistuu 1575 k-m?. Korttelialueen maarays; Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon, erillisen 25 m? suuruisen saunarakennuksen ja talousrakennuksia. Rakennusalan
ulkopuolelle saa rakentaa pohjapinta-alaltaan korkeintaan 10 m? suuruisen huvimajan,
grillikatoksen tai muun rakennelman. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enintdan
175 m?.

Viheralueet

Maa- ja metsatalousalue (M) -merkinnalla on osoitettu korttelialueita ympardivat metsaiset
alueet. Maarays; Alueelle saa rakentaa ainoastaan maa- ja metsétaloudessa tarvittavia
rakennuksia. Alueen lapi on osoitettu yksityistie ajo -merkinnalla toteutuneen mukaisesti.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
Asemakaavassa on annettu erityisia kaavamaarayksia ohjaamaan rakentamista.

Rakennettaessa tulee kiinnittdéa erityistd huomiota rakennusten maastonmuotoihin sopeut-
tamiseen, rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Ra-
kennusten julkisivumateriaalina tulee kdyttdd pddasiassa puuta. Katon tulee olla vérityk-
seltddn tumma kaikissa rakennuksissa.

Rannan ldheisyyteen toteutettavien sauna- ja talousrakennusten harjakorkeus saa olla
enintaan 4 m.

Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on sdilytettdvd luonnonmukaisessa tilassa.

Nimisto

Kaavalla ei muodostu uusia nimettavia katuja. Tonteille ajo tapahtuu Lohisaaren yksityis-
tien kautta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetdan suunnitelman toteutumisen aiheuttamia vaikutuksia. Vai-
kutusten arviointia tehdaan lapi kaavaprosessin sita tdydentden ja tarkentaen. Vaikutusten
arvioinnissa lahtoékohtana on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan. Vaiku-
tusten selvittaminen perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, alueella suoritettui-
hin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin
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7.2.

7.3.

7.4.

[ahtdtietoihin, lausuntoihin ja muistutuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparistda
muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavan myo6ta Pyhdjérven ranta-alueen rakennuspaikkoja koskevia maarayksia saadaan
osittain yhdenmukaistettua voimassa oleva rantaosayleiskaava huomioiden, mika luo tasa-
arvoisuutta ranta-alueen kiinteistdille. Kaava on vuodelta 1985, jolloin loma-asumisen ta-
voitteet olivat toisenlaiset nykypaivan kayttdoon verrattuna. Nykypdivan loma-asuntojen
kayttdaste on lisdantynyt ja erilaiset tilatarpeet tonttien omistajilla ovat erilaiset. Kaava
mahdollistaa vapaammin eri tonttien osalta suunnittelun haltijansa tarpeiden mukaisesti.
Osa tonttien omistajista eivat hae kaavamuutoksella rakennusoikeuden lisaamistd, joten
silta osin kaava kunnioittaa heidan valintaansa.

Alueelle ei osoiteta pysyvaa asumista, vaan ainoastaan loma-asumista, silla ymparistd
asettaa alueelle omat haasteensa mm. puhtaan veden ja jateveden jarjestdmisen suhteen.
Alueen sadilyminen loma-asumisen kaytdssa luo alueelle myds oman yhteisénsa eri puolilta
Suomea olevien lomalaisten kesken.

Rakentamisen ulkopuolelle jaavan metsaisen alueen hyédyntaminen sienestyksen ja mar-
jastuksen harrastajille mahdollistuu, kun ainoastaan ranta-alue on osoitettu rakentamisen
alueina. Vapaata ranta-aluetta kaava my6s mahdollistaa, mutta vesiteitse saapuvalle ranta
tuo omat haasteensa kivikkoisuutensa johdosta.

Rakennettu ymparisto ja yhdyskuntarakenne

Kaikki alkuperdisen kaavan mukaiset 11 rantatonttia on lunastettu ja rakennettu. Uusia
rakennuspaikkoja ei kaavalla osoiteta. Rakennuskanta on muodostunut 10 vuoden aika-
jaksolla 1980-luvun lopulta 1990 luvun lopulle. Rakennukset ovat puurakenteisia ja ympa-
ristddnsa hyvin soveltuvia. Rantapuusto on koko rannan osalta jatetty suojaamaan naky-
mia jarveltd. Koska Pyhdjérvi on syva ja kirkasvetinen jarvi, ei ranta-alueille ole ollut tar-
peen tehda pitkia laiturirakenteita. Alueella on Elenia Verkko Oy:n sahkéjohto, mutta valt-
tamattd muita mukavuuksia loma-asunnoissa ei ole. Pyhdjdrven puhdasta vettd voidaan
kayttada hyvin peseytymiseen.

Rakennusoikeuden lisdaminen (675 k-m?) koko suunnittelualueella ei ole merkittava muu-
tos rakennetun ymparistdén osalta. Rakennuskanta loma-asuntotonteilla on kuitenkin suh-
teellisen pienta.

Maisema-, kulttuuri- ja luonnonymparisto

Kaavassa huomioidaan jarveltd nakyva rantamaisema osoittamalla 15 metria leveéa suoja-
alue rantaan. Rakentamisen ulkopuolinen alue on tyypillistd metsaista maisemaa, jossa
paapuulajeina ovat manty, kuusi ja koivu. Maasto on hyvin lohkareista ja runsaasti kor-
keuskayria omaavaa, joten kulkeminen metsassa on osittain myos haasteellista. Metsainen
alue suunnittelualueen itapuolella sadilyy nykyisellaan ja sitda hoidetaan metséatalouden pe-
riaattein. Avohakkuita alueella ei ole toteutettu. Kaavalla ei ole haitallisia vaikutuksia mai-
semaan ja luonnonymparistén sailymiseen.

Liikenne

Alueelle johtaa yksityistie, joka paattyy kaantéympyraan. Tielta ei ole Iapiajoa muille met-
sdautoteille, joten alue on liikenteen osalta paikallista ja rauhallista. Alueelta on lyhyt
matka valtatielle 13, mika mahdollistaa my6s julkisen liikenteen kaytdn sita tarvitseville.
Lahimmaét kaupungit, Saarijarvi ja Adnekoski ovat hyvien yhteyksien paassa ja Jyvaskyldan
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7.6.

7.7.

tulee matkaa noin 50 km. Kaavalla ei ole vaikutuksia liikenneverkkoon tai muutoinkaan
liikkenteeseen.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaava mahdollistaa perheiden erilaisten tarpeiden toteuttamisen, kun rakentamiseen luo-
daan valjyytta. Loma-asuminen on nykypaivana lisdaantynyt ns. monipaikkaisuuden nako-
kulmasta, ja loma-asunnoissa tehdaan myds etatditéa mahdollisuuksien mukaan. Kaava-
muutos mahdollistaa monipaikkaisten pysymisen talla rauhallisella alueella suuren osan
vuodesta, toukokuusta elokuun loppuun. Myés harrastaminen, mm. kalastaminen tana ai-
kana luo omat suhteensa asukkaiden keskuuteen. Pyhd&jarvi on iso jarvi, jolla kulkee niin
verkkokalastajia kuin uistelijoitakin.

Ilmastonmuutos / ilmastonmuutoksen huomioiminen

Kaavamuutoksella ei ole suurta vaikutusta ilmastonmuutokseen. Toki vaikutusta on silla,
kun mahdollistetaan nykyinen pidempiaikainen loma-asunnolla oleminen, vahenee vali-
matkojen kulku asuinpaikkakunnille. Toki kaupallisiin palveluihin on matkaa noin 20-25
km, mika tarkoittaa automatkojen tekemista. Kaava ei salli pysyvaa asumista rakentami-
sen alueille, jolloin talvikauden kunnossapitoa ei siind maarin ole tarpeen jarjestaa, eika
muita kuljetuksia.

Taloudelliset vaikutukset

Rakennusoikeuden kohtuullinen korottaminen lisda mahdollisuuksia loma-asuntotontin
monipuolisempaan hyddyntamiseen ja tarpeellisten tilojen rakentamismahdollisuuksia. Mi-
kali kaavamuutosta ei laadittaisi, tarkoittaisi se eri rakennusprojektien osalta aina poik-
keamisluvan hakemista, mika ei lahtdkohtaisesti ole alueidenkaytdn suunnittelun periaat-
teiden ensisijainen lahtdkohta. Rakentamisen maaran tarkastelu on hyva tehda kokonai-
suutena ranta-asemakaavan muutoksella, jonka kustannuksista vastaa maanomistajat.

KAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Alueella on ohjeellinen
tonttijako. Alueen toteutuksen seurannasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviran-
omainen.
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