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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 15. PAIVANA SYYSKUUTA 2025
PAIVATTYA KARTTAA.

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

12. kaupunginosan kortteleita 1247, 1256 -1259, 1271 ja 1272 seka niihin liittyvid katu- ja viheralueita.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:

12. kaupunginosan korttelit 1247, 1256, 1257, 1271 ja 1272 seka niihin liittyvia katu- ja viheralueita.

Asemakaava-alueella on erillinen sitova tonttijako.

Kaavan nimi Asemakaavan muutos Abrahaminrannasta Hernevalkamaan
Kaavan paivays 15.9.2025
Kaavan laatija Kaavoituspaallikké Nina Marjoniemi

Kaavasuunnittelija Carita Kosonen

Aanekosken kaupunki
Kaavoituspalvelut
Hallintokatu 4, 44100 Aanekoski

Vireilletulo Kaupunginhallitus 13.1.2025
limoitus vireilletulosta 22.1.2025 (Kaupungin virallinen ilmoitustaulu,
Pikkukaupunkilainen ja Adnekosken kaupunkisanomat Aks)

Nahtavilla Kaavaluonnos __ .. .—_ . .2025 (MRA 30 §)
Kaavaehdotus __ . .—_ . .202_ (MRA 27 §)
Hyvaksyminen Kaupunginvaltuusto __._ .202_
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Adneniemen koillispuolelle kytkeytyen pohjoisosastaan rakennettuun pientaloasu-
tukseen. Suunnittelualue rajautuu Keitele -vesistodn ja siséltaa ranta-alueet Adneniemen pohjoiskéarjests
Hernevalkamaan saakka.

Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esitetty kansilehdella.

1.3. Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Asemakaavan muutos Abrahaminrannasta Hernevalkamaan.

Suunnittelun kohteena on noin 23 hehtaarin alue, jolla on voimassa asemakaava vuodelta 2016. Asema-
kaavan muutoksella tarkastellaan uudelleen Adneniemen koillisrannan rakentamismahdollisuuksia. Hank-
keen tavoitteena on saada alueelle muodostettua kokonaisuus, jolla kaupungin keskustan laheisyydessa
olevia alueita voitaisiin hyddyntaa laadukkaaseen asumiseen kunnallistekniikan toteuttamisen kannalta tar-
koituksenmukaisella tavalla. Alueen aiempi asemakaavaratkaisu ei ole l[ahtenyt toteutumaan muun muassa
kalliden katurakentamiskustannusten vuoksi. Kysyntéé rantarakentamiselle kuitenkin on Aéanekosken ran-
noilla ollut. Kaavahankkeella pyritdan lI0ytamaan ratkaisu, jossa rantarakentamista voitaisiin nykyista rat-
kaisua edullisemmin toteuttaa alueen muut arvot huomioiden.
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2.

TIVISTELMA

2.1. Asemakaava

Asemakaava koskee Adneniemen koillisrannan rakentamattomia ranta-alueita. Alueella on voimassa
kaava, jonka toteuttaminen on viivastynyt kunnallistekniikan korkeiden kustannusten vuoksi. Asema-
kaavan muutoshankkeen tavoitteena on tarkastella rantarakentamisen mahdollistamista kohtuullista-
malla siihen tarvittavaa katuinfran maaraa alueen nykytilaan nahden. Suunnittelualue on kooltaan noin
23 hehtaaria. Suunnittelualueen maanomistus on yhté pientalotonttia lukuun ottamatta kaupungin.

Kaavaratkaisu tarjoaa mahdollisuuksia erillispientaloasumiseen rannalla ja rannan tuntumassa jarvina-
kdaloin. Ratkaisu mahdollistaa rantarakentamista lahella nykyista katuinfraa, joka tekee nailtd osin ka-
tuinfran rakentamisesta voimassa olevaa kaavaa edullisemman. Ratkaisu sijoittelee rantarakentamisen
mahdollisuudet uudelleen, eivatka kokonaisuutena lisda rakennetun rantaviivan maaraa voimassa ole-
vaan kaavaan nahden.

Rakentamiseen varattuja korttelialueita on osoitettu yhteensa noin 8,5 ha, joka on kokonaisuudessaan
varattu asuinrakentamiselle (AO). Lisaksi lahivirkistysaluetta (VL, VL-1, VL-7) on osoitettu noin 13 ha ja
katualuetta noin 1,2 ha. Erillispientalojen tontteja muodostuu 34 kpl, jotka yhta lukuun ottamatta ovat
rakentamattomia. Rantatontteja tonteista on 10 kpl. Rakennusoikeudet suunnittelualueella on osoitettu
vaihdellen kerrosneli6illd ja tonttitehokkuudella e=0.20 ... e=0.25. Kerroskorkeudet vaihtelevat valilla
3/4 k | - 1l. Rakentamista kaava mahdollistaa yhteensa 12879 k-m2, mika on 1669 k-m? vahemman kuin
voimassa olevassa kaavassa.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke on kaynnistetty ja saatettu vireille kaupunginhallituksen paatokselld 13.1.2025 § 4. Vireil-
letulosta kuulutettiin 22.1.2025 kaupungin virallisella ilmoitustaululla sekd 29.1.2025 Pikkukaupunkilai-
nen ja Adnekosken kaupunkisanomat AKS-lehdissa. Vireilletulon yhteydessa julkaistiin hanketta ku-
vaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kau-
pungintalon ala-aulassa ja kotisivuilla 22.1. — 21.2.2025 valinen aika, jolloin siitd oli mahdollista antaa
palautetta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarpeen mukaan kaavahankkeen ede-
tessa.

Kaupunginhallitus paatti__._ .2025§ _ asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Asemakaa-
van luonnosaineisto asetettiin julkisesti ndhtaville . . — . .2025 valiseksi ajaksi kaupungin kotisi-
vuille seka kaupungintalon aulaan.

Kaupunginhallitus paatti __ . .202_ § _ asemakaavan ehdotusaineiston nahtaville asettamisesta.
Kaavaehdotusaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla . . — . 202 vélisen ajan Adnekosken kau-
pungin kotisivuilla ja kaupungintalon aulassa.

Kaupunginhallitus paatti esittdd asemakaavan hyvaksymista kaupunginvaltuustolle kokouksessaan

__._.202_§ . Aanekosken kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan . .202_§ .

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voi kaynnistya kaavan saatua lainvoiman. Alueelle laaditaan erillinen sitova tont-
tijako kaavan yhteydessa. Alueelle ei ole laadittu erillisia rakentamistapaohjeita. Rakentamistapaa kos-
kevia tarkentavia maarayksia on annettu kaavaratkaisun yleismaarayksissa.
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3.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Adneniemen koillispuolelle kytkeytyen pohjoisosastaan rakennettuun pientalo-
asutukseen. Suunnittelualue sisaltda ranta-alueet Aédneniemen pohjoiskarjestd Hernevalkamaan asti.
Suunnittelualueen koko on noin 23 hehtaaria, joka kaupungin maanomistuksessa yhta pientalotonttia
lukuun ottamatta. Adnekosken keskustaan alueelta on matkaa noin 3 kilometria.

Alueen maasto on rinteinen ja osin jyrkastikin laskevaa kohti Keiteleen rantaa. Keiteleen vesimaise-
masta Adneniemi ja kallioselanne erottuvat hyvin. Maisemalle on ominaista peitteinen manty- tai kuusi-
metsa. Rannat ovat valtaosin kivikkorantaa, jossa kasvaa niukasti vesikasveja.

Suunnittelualueen laidalle ulottuu nykyisin kolme rakennettua katuyhteyttd alueen pohjoispuolelta ja yksi
rakentamaton katuyhteys alueen etelapuolelta. Suunnittelualueen I&heisyydessa on pientaloasutusta ja
metsdalueita. Adnemaen laskettelurinteet sijaitsevat vajaan puolen kilometrin paéasséa suunnittelualueen
lounaispuolella.

e i =
\:\\\\C\i‘—\/

o

Kuva. Peruskartalla nékyy suunnittelualueen lahialueiden rakennettua ympéristéa. Suunnittelualue on
padosin rakentamatonta metsdmaastoa (Peruskartta, Maanmittauslaitos).

3.2 Luonnonympéristd

Aaneniemi on drumliini: pitkdnomainen jaatikén liikkesuuntaan moreeniaineksista kasautunut kohouma,
joka on syntynyt mannerjaatikén sulamisvaiheessa. Adneniemen lakialue kohoaa korkeimmillaan noin
145 metrid meren pinnan tasosta. Selanteelld kallio paljastuu useista kohdista ja moreenipeite on alle
metrin. Maapera on kalliota, moreenia, hienoa hietaa ja hiesua. Keitele — jarven pinnankorkeus on +99,5
mpy.

Selvitysalue koostuu Adneniemen koilliseen viettavasta rinnealueesta (Latvasilmu 2024). Alue on koko-
naisuudessaan metsatalousmaata ja varsin puustoinen. Paikoin rinne on louhikkoista. Tyypillisid ovat
varttuneet havupuuvaltaiset kasvatusmetsat. Metsia on hoidettu aktiivisesti ja harvennettu, eika erityisen
runsaasti lahopuuta esiinny. Vallitseva kasvupaikka on tuore kangas. Rinteen yldosissa on kuivahkoa
kangasta. Laikuittain on padosin pienialaisia renevampia kasvupaikkoja. Alueella on Aénekosken alu-
eelle tyypillisesti myds vaateliaampaa lehtolajistoa siella taalld kangasmetsien peruslajiston joukossa.

5
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Selvitysalue melko jyrkasti ja korkealle nousevana alueena Adneselan maisemassa selvasti erottuva
rantajakso (Latvasilmu 2024). Maisemallisia arvoja on etenkin niemen selvitysalueen pohjoisosan osin
kallioisella rannalla. Tama rantaosuus sijoittuu ilmakuvassa selvasti nakyvasta hakkuuaukosta pohjoi-
seen.

Alueelta ei ole tiedossa aiempia havaintoja huomionarvoisista kasvilajeista tai metsalain erityisista
elinymparistdista. Hernevalkaman alueelta on tunnistettu aiemmissa selvityksissa lehto- ja norokohde.
Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000 —verkostoon kuuluvia kohteita tai luonnonsuojelulain mukai-
sia suojelualueita.

Alueelle on vuosien aikana tehty useampia luontoselvityksia eri hankkeiden yhteydessa. Luontoselvi-
tyksia on vuosilta 1992, 2006, 2014 ja 2024. Lisaksi alue on kuulunut vuoden 2022 (Ramboll) liito-ora-
vaselvityksen selvitysalueeseen. Selvityksen yhteydessa alueelta ei 16ytynyt havaintoja liito-oravista.

Seuraavassa osiossa kuvataan ensin lyhyesti keskeisimmat havainnot yli 10 vuotta vanhojen luontosel-
vitysten osalta. Sen jalkeen pureudutaan nykytilannetta parhaiten vastaavaan selvitykseen vuodelta
2024.

Luontoselvitykset

Vuoden 1992 (Tuikka) yleiskaavatasoisessa luontoselvityksessa alueella on katsottu olevan maisemal-
lisesti merkittavaa arvoa. Pohjoisosan kasvillisuuden on katsottu kestavan kulutusta huonosti. Vuoden
2006 (Skoy) luontoselvityksessa havaittiin suunnittelualueen laidalle sijoittuva Hernevalkaman lehto.

Asemakaavatasoisessa luontoselvityksessa 2014 (Tmi Pohjanmaan Luontotieto) nostettiin alueelta
esille kahdeksan (8) huomionarvoista luontokohdetta. Naista kohteet 5-8 sijoittuvat kokonaisuudessaan
suunnittelualueelle. Kohteet 4 ja vahaisesti kohde 3 sijoittuvat suunnittelualueelle osittain.

Luontoselvityksessd 2014 esitellyt huomionarvoiset luontokohteet, jotka ulottuvat suunnittelualueelle
sekd annettu suunnittelusuositus:

3. Runsasravinteista nuokkuhelmikka-linnunhernetyypin kuivaa lehtometsaa. Lehtotyyppi on
luokiteltu  EteldSuomessa erittdin  uhanalaiseksi. Kasvillisuuden valtalajit ovat
kevatlinnunherne, metsavirna, kielo ja lillukka. Puusto on mantyvaltaista ja avointa. Kohde
ei sovi rakentamiseen ja tientekoa sen |api on valtettava.
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4. Liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka. Kohteesta on sailytettava tihedpuustoinen
metsainen yhteys jollekin laajemmalle metsaalueelle. Kohteen ymparistdéa ei saa kasitella
kauttaaltaan puuttomaksi tai harvapuustoiseksi.

5. Vesilain suojelema kausikuiva noro, jonka ymparistéssa on hiirenportaan, isoalvejuuren ja
muitten saniaisten muodostamaa saniaislehtoa.

Yli 100 -vuotiaita jaredoksaisia rantamantyja kannattaa sailyttdd mahdollisuuksien mukaan.
Hernevalkaman hiekkainen poukama kannattaa sailyttda yleisena retkipaikkana.

Hyvin uimiseen sopiva hiekkapohjainen poukama

Luontoselvitys 2024 (Latvasilmu)

Latvasilmun vuoden 2024 yhteydessa on kuvattu suunnittelualueelle nykyisin sijoittuvat luontotyypit
kuvioittain.

Habitat
*| Il Lehto

7 I Lehtomainen kangas
= [l Tuore kangas

Kuivahko kangas

- Hakkuuaukea

| Pihapiiri
Kuva. Alueen kasvupaikat kuvioittain (Latvasilmu 2024).

Kuvio 1. Padosan alueesta muodostava varttuneen ja varttuvan havupuuvaltaisen metsdalue.
Kasvupaikka on valtaosin tuoretta kangasta (MT) vaihtuen valilla kuivahkoksi kankaaksi (VT). Manty on
puuston valtalajina, mutta kuviolla on myds kuusivaltaisia laikkuja. Haapaa on melko niukalti, vain
muutamin paikoin. Tyyppilajistoa ovat mustikka, puolukka ja metsatahti. Keskiosassa ylarinteessa on
laikuittain my0ds kuvien lehtojen piirteita ja lajistossa esimerkiksi kieloa, kevatlinnunhernetta, lillukkaa ja
kultapiiskua.

Kuvio 2. Selvitysalueen eteldosan varttuneen ja varttuvan metsan alue. Kasvupaikka on paaosin
lehtomaista kangasta (OMT). Puusto on melko monotonista ja talousmetsana hoidettua kuusikkoa.
Tyyppilajistoa ovat mustikka, oravanmarja, kaenkaali, ahomansikka ja harvakseltaan myos
mustakonnanmarja. Kuvion pohjoisosa on harvempaa ja puustossa on myds mantya ja koivua.

Kuvio 3. Kolmessa osassa sijaitsevia tiheitd nuorempia kuusivaltaisia taimikoita ja nuoria
kasvatusmetsia. Kasvupaikka on padaosin tuoretta kangasta (MT) ja lehtomaista kangasta (OMT).
Kasvillisuudessa tyypillisid ovat metsaalvejuuri, kdenkaali, oravanmarja ja metsaimarre.
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Kuvio 4. Ylarinteeseen sijoittuva varttuneen mannikén kuivahkon kankaan (VT) kuvio. Metsapohjassa
runsaita ovat mustikka ja puolukka, muu lajisto on niukkaa. Alikasvoksena on kuusta ja katajaa.

Kuvio 5. Puustoltaan nuori ja tihea kuivahkon kankaan (VT) manty- ja koivuvaltainen kuvio ylarinteessa.

Kuvio 6. Melko tuoreeltaan avohakattu lahinna lehtomaista kangasta (OMT) oleva taimikkokuvio.
Metsapohjassa on kostetutta ja soistumaa, mutta alue on vaurioitunut hakkuussa pahoin.
Metsapohjassa on syvia ajouria ja uusia ojituksia. Alue on nuorta koivutaimikkoa.

Kuvio 7. Keskirinteessa sijaitseva ymparoivasta talousmetsastad rehevalld kasvillisuudeltaan selvasti
erottuva osin kivinen lehtolaikku. limeisesti alueella on heikkoa pohjaveden tai muun maaveden
purkautumista. Selkedd lahdettd ei selvityshetkelld kuitenkaan ollut I6ydettavissa. Pienella alalla
lajistossa runsaita ovat esimerkiksi kevatlinnunherne, valkolehdokki, metsakurjenpolvi, metsavirna,
lillukka, nuokkuhelmikka, sudenmarja, mustakonnanmarja, leskenlehti, huopaohdake, niittyhumala,
kielo, ratvana, oravanmarja, metsaimarre, ahomansikka ja paikoin myds nykyaan harvinainen
tahtitalvikki. Puusto on harvennettuna talousmetsaa.

Kuvio 8. Selvitysalueen etelarajalle sijoittuva aiemmissa selvityksissa tunnistettu noro- ja lehtoalue.
Alueella on heikohko tihkuldhde ja tasta alkava luonnontilaisen kaltainen noro. Noroa on todennakdisesti
perattu jossain vaiheessa. Lisaksi alueen maapera on vaurioitunut metsadkoneen ajourista. Kasvupaikka
kohteella on 1&hinna saniaislehtoa. Puusto on varttunutta kuusen ja koivun muodostamaa sekametsaa.
Alispuina on pihlajaa, raitaa, harmaaleppaa ja nuorempia kuusia. Lahopuuta on kohtalaisesti. Alueen
lajistoa ovat okarahkasammal, isoalvejuuri, hiirenporras, korpi-imarre, metsaalvejuuri, metsakorte ja
suo-orvokki. Muuta lajistoa ovat esimerkiksi mustaherukka ja oravanmarja ja kdenkaali.

Kuvio 9. Pohjoisreunan rakennettu tonttialue.

Arvokkaat luontokohteet

Alueella rajattiin luontotyyppien perusteella kolme aluetta, jotka ovat luontotyyppien ja lajistonsa

puolesta monimuotoisuutta turvaavia. Lahdeymparistot ovat lisdksi vesilain suojaamia.
!
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Kuva. Arvokkaiksi tunnistettujen kohteiden sijainti.

1. Hernevalkaman noro ja lehto

Kuviona 8 kuvattu lahteikkd- ja norokohta, joka on tunnistettu myos aiemmissa luontoselvityksissa (Ala-
Risku 2014, SKOY 2006). Kohde kuuluu vesilailla suojeltuihin kohteisiin. Lajistoltaan kohde on melko
vaatimaton, alueella havaitttin kuitenkin hdmétiainen, joka uhanalaisluokitukseltaan on uhanalainen.

2. Rinnelehto

Kuviona 7 kuvattu hyvin reheva Ilehtolaikku. Kasvillisuuden perusteella laikun ydinalue on
runsasravinteista lehtoa. Kohde vaihettuu osin epaselvarajaisesti keskiravinteisten lehdon ja kuivan
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lehdon kautta ympardivaan lehtomaisen kankaan talousmetsaan. Kuvio kuuluu arvoluokaltaan
monimuotoisuutta turvaaviin kohteisiin.

Lajistossa esiintyvdt huopaohdake ja leskenlehti viittaavat lahteisyyteen tai ainakin
pohjavesivaikutukseen. Kohteen edustavuutta vahentaa pienilaisuus ja toisaalta metsanhoito. Puusto
alueella on harvennettu.

3. Hernevalkaman lahde

Selvitysalueen eteldosassa aivan rannan tuntumassa sijaitseva luonnontilainen I&hde. Pohjavesi
purkautuu suurehkon siirtolohkareen alta lyhyena kohtalaisesti virtaavana lahdenorona. Kohde kuuluu
vesilailla suojeltuihin kohteisiin.

Putkilokasvilajisto on melko vaatimatonta. Lahteen ymparistdssa esiintyy kdenkaalia, metsakortetta,
lilukkaa, metsaimarretta, huopaohdaketta, kultapiiskua ja lehvdsammalia. Puustossa on harmaaleppaa.
Muuten lahdettd ympardi varttunut kuusen ja mannyn muodostama puusto. Osa mannyistd on hyvin
jareita. Alueella havaittiin tdyhtdtiainen, joka uhanalaisluokitukseltaan on vaaraantunut.

Kuvia. Vasemmalla ylhdélld Hernevalkaman tihkuléhteikén aluetta, oikealla rinnelehdon runsasta lajis-
toa pohjavesivaikutteisella laikulla. Alapuolella Hernevalkaman ldhteen purkautumiskohta (Latvasilmu
2024).

Liito-orava

Selvitysalueelta ei tehty havaintoja liito-oravan papanoista. Aiemmissa selvityksissa on havainto
ydinalueesta vuoden 2014 selvityksesta (Ala-Risku 2014) Hernevalkamaan johtavan uran varresta
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sijoittuen nyt selvitetyn alueen rajalle, osin sen ulkopuolelle. Talta alueelta ei tehty nyt papanahavaintoja.
Havaintoja papanoista ei ole mydskaan 2020 tehdyssa selvityksessa (Ramboll 2020).

Selvitysalueen etelaosa on kuitenkin edelleen potentiaalista lito-oravan elinymparistoa.

Viitasammakko, sudenkorennot ja lepakot

Maastoselvityksen perusteella alueelle ei sijoitu viitasammakoille tai direktiivin sudenkorentolajeille
soveltuvia elinymparistdja kuten pienkosteikoita tai rehevia rantaluhtia.

Selvitysalueelta ei paikannettu lepakoiden lisdantymis- tai paivehtimispaikoiksi erityisen hyvin sopivia
kohteita kuten hylattyja rakennuksia, kallioluolia tai metsékuvioita, joilla on runsaasti kolopuita. Alueella
ei sijaitse mydskaan lepakoille erityisen tarkeita ruokailualueita.

Linnusto

Alue on metséinen ja linnusto on maantieteelliselle alueella tavanomaista metsélajistoa. Alue sijoittuu
taajama-asutuksen laidalle, mika vahentdd aremman ja vaateliaamman metsalajiston esiintymistoden-
nakoisyytta. Havaittu lajisto on esitetty taulukossa 1. Maalinnuston tiheys alueella oli tavanomainen il-
man selvia keskittymia.

Uhanalaisen lajiston maara oli alueella melko vahainen painottuen eteldosan arvokkaina tunnistetuille
kohteille. Hométiaisen (EN) todenndkdinen pesinta sijoittuu Hernevalkaman lehdon alueelle. [imeisesti
saman reviirin lintu havaittiin myo6s lahteen alueella. Lahteen alueella oli myds téyhtdtiaisen (VU) reviiri.
Silmallapidettavia lajeja olivat narhi ja rannoilla viihtyva vastarakki.

Vesi- ja rantalinnusto karulla rantaosuudella oli niukka. Rannan tuntumassa havaittiin kuikkapari
reviirilla, mutta pesdpaikka sijainnee etddmpana Niiransaarten alueella. Rannan tuntumassa havaittiin
myds kaksi vaihtopukuista tukkakoskelokoirasta. Havainnon perusteella on vaikea arvioida lajin
pesimapaikkaa, mutta pesintd selvitysalueen rantalouhikoissa on mahdollista. Lisdksi havaittiin yksi
telkkapoikue, kalalokkipari ja rantasipireviiri.

Johtopaatokset ja suositukset

Selvitysalue on nykyisellaan pientaloasutuksen reuna-aluetta ja metsatalousmaata. Alueen metsia on
hoidettu eikad alueella ole merkittavia luonnontilaisia metsaalueita.

Selvitysalueelta rajattiin  arvokkaina luontotyyppeina kolme aluetta painottuen selvitysalueen
etelaosaan. Kohteet suositellaan sailytettavan luonnontilaisina. Lahdekohteet ovat vesilain suojaamia.
Pienialaisten kohteiden turvaaminen voi edellyttdd myos rajoituksia myds niiden lahialueilla. Etenkin
l&hteiden vesitalous voi vaarantua rakentamisesta niiden ylapuolisille alueille. Eteldosa selvitysalueesta
suositellaan merkittdvan virkistysalueeksi.

Selvitysalueelta ei tunnistettu luontodirektiivin lajien suojeltuja lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Alueen linnustossa ei havaittu huomattavia arvoja. Muutamat havainnot uhanalaisista lajeista sijoittuvat
eteldosan arvokkaiksi arvioiduille kohteille.

Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena (Liite 3).

Maisemarakenne ja maisemakuva

Suomen maisemamaakuntaluokituksen mukaan suunnittelualue kuuluu Keski-Suomen jarviseutuun.
Suunnittelualuetta laajemmin tarkastellessa maisemaa leimaa erityisesti ymparistén asuinrakentami-
nen, puustoiset viheralueet seka vesiston ja laskettelurinteiden laheisyys. Alue on kokonaisuudessaan
vaihdellen enemman tai vdhemman jyrkkda rinnemaastoa, jonka katurakenteet kaarrellen seurailevat
maaston muotoja. Keiteleen vesimaisemasta Adneniemi ja kallioselanne erottuvat hyvin.

Suunnittelualue itsessadan on rakentamatonta talousmetsaaluetta ja rinteinen suunnittelualuetta ympa-
roivien alueiden tapaan. Valtapuulajeina ovat manty ja kuusi. Nakyvyydet suunnittelualueella vaihtelevat
alueen puuston tiheyden mukaan. Rantojen laheisyydessa ja harvennettujen metsdosuuksien kohdalla
paasee ihastelemaan Keiteleen hienoa jarvimaisemaa. Rannat ovat valtaosin kivikkorantaa, jossa kas-
vaa niukasti vesikasveja.
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Suunnittelualueelle on tehty vuonna 2006 maisemaselvitys Adnekoski 2030 osayleiskaavan laatimista
varten. Aiemmassa vuoden 1992 selvityksessa alueella oli katsottu olevan maisemallisia arvoja. Uu-
demmassa selvityksessa on suositeltu Adneniemen korkeimpien lakialueiden jattamista puustoisiksi.
Ranta-alueet on katsottu soveltuvan rakentamiseen lukuun ottamatta aivan suunnittelualueen etelaosia.
Viheryhteytta on ehdotettu kehitettavan Aaneniemea kiertavaksi.

/ Rakentamiseen soveltuva alue. ——> Térked nakyma.
Alue, jolle ei suositella rakentamista. * Arvckas rakennus tai rakennus
kokanaisuus.
5 .-.| Erityisia maisema- tai virkistysarvoja ocee® Suositeltu viheryhteys;
.+ .- +| sisaltavaalue. oleva - kehitettava
C:E Sailytettava metsainen seldnne — « = Tarkaslelualueen raja.
tai lakialue.

Kuva. Alueelle tehdyn maisemaselvityksen suositukset vuodelta 2006 (Aalto 2006).

Kuvia. limakuva 2010-luvun puolivélista. Etuosassa nékyvét Adneniemen koillisrannan metséiset alu-
eet. Oikealla etuosassa on A&neniemen osin vield rakentumassa ollutta uudempaa pientaloaluetta.
Taustalla vasemmalla nékyy tehdasalue ja oikealla Aénejérven rannasta alkava keskusta-alue.
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Kuva. Nakymiéa suunnittelualueelta (Latvasilmu 2024).

Hulevedet

Alueella on voimassa olevassa kaavassa annettu hulevesia koskevia maarayksia. Maaraysten mukaan
hulevedet tulee imeyttada tontilla tai muulla viranomaisen hyvaksymalla alueella. Lisdksi rakentamatta
jaavat tontin osat, joita ei kaytetd ajoteina eikd pysakdintiin, on istutettava ja hoidettava tai pidettava
luonnontilaisena. Tontin piha- ja hulevesisuunnitelma on myds esitettdva rakennusluvan hakemisen yh-

teydessa.

Suunnittelualueella ei ole nykyisin jarjestettya hulevesien keraysta tai ohjausta. Hulevesien huomioi-
miseksi kaava-alueilla on huleveden paareitit mahdollisuuksien mukaan hyva pitaa avonaisina uomina.
Avouomat toimivat huleveden virtausta tasaavina ja eroosiosuojattuina (nurmetettuina) myos huleveden
laatua parantavina elementteina. Uusilla kaava-alueilla tulisi ainakin huleveden keskeisten paareittien
osuuksille tehda riittdvat aluevaraukset huomioiden uomien riittdvan loivat luiskaukset. Lahtdkohtaisesti
hulevesien viivyttdminen tulee tapahtua tonttialueella.

Aanekosken keskusta-alueelle on valmistunut erillinen hulevesiselvitys vuonna 2020 (Ramboll), joka
kattaa myos koillisrannan asemakaava-alueen. Koillisrannan asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen yhteydessa on liséksi tarkemmin arvioitu valttdmattdémat ja tarkeimmat hulevesien purkautumispai-
kat (Kuva alla, purkautumispaikat kohdissa 1-3).
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Kuva. Ote voimassa olevan asemakaavan
kaavaselostuksessa arvioiduista
vélttémattémista ja tédrkeimmista hulevesien
purkautumispaikoista. Kaava-aineisto
vuodelta 2016.

Hulevesiselvitys 2020

Suunnittelualue sijoittuu selvityksessa Aaneniemen koillisrannan valunta-alueeseen. Aéaneniemen koil-
lisrannan reilu 50 ha kokoinen valuma-alue koostuu useasta pienehkdsta Ala-Keiteleen Aéneselélle las-
kevasta alueesta. Adneniemen koillisrannan nykyinen asemakaava-alue noudattelee suurelta osin va-
luma-alueen rajoja. Muutosalue on tatd pienempi. Vield rakentamattomalle asemakaava- alueelle on
suunniteltu omakoti- ja pientaloasumista. Alue on maisemallisesti ja luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta tarked alue. Voimassa olevassa kaavassa on huomioitu luontokohteet, paikallisesti arvokkaat
luonnonkohteet ja liito-oravan asuinalueet. Luontoarvoista erityisesti Hernevalkaman noro, voi hairiintya
hulevesien hallinnan vaikutuksesta.

Valuma-alueelle esitetyt toimenpiteet: Voimassa olevassa Koillisrannan asemakaavassa annettujen
aluevarausten, maaraysten ja ohjeiden noudattaminen. Tulvareittien sailyttdminen tai uudelleen ohjaus.
Luonnonkohteiden huomioiminen suunnittelussa ja rakentamisessa. Rakentamisen aikaisen hulevesien
hallinnan huomiointi.

Kuva. Hulevesiselvityksessé (Ramboll, 2020) esitetty
Aégneniemen koillisrannan valunta-alueen rajaus.
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Vesistot
Suunnittelualue sijoittuu Keitele-vesiston rantaan.

Pohjavesialueet
Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue on Kovalanniemen pohjavesialue
noin kilometrin paassa idassa.

Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualueella ei sijaitse ymparisténsuojelun kohteita eikd pilaantuneita maa-alueita. Alueelle on
kaavoitettu melulle herkkid toimintojen alueita, kuten asumisen alueita.

Melu

Suunnittelualueen lahella ei ole merkittavia melulahteita. Alueelle voi kantautua taajamaliikenteen ja
vesiliikenteen aiheuttamaa melua. Alueen suunnittelua melun osalta ohjaa valtioneuvoston paatds me-
lutason ohjearvoista.

Taulukko. Melun keskidénitaso eri maankéyttéalueilla.

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalentti-

taso) Laeq/ enintédidn

Ulkona Paivalld klo 7-22 | Y6lla klo 22-7

Asumiseen kaytettdvat alueet 55dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
Virkistysalueet taajamissa ja niiden 55dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
valittdmassa laheisyydessa

Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB

Oppilaitoksia palvelevat alueet 55dB -

Loma-asumiseen kaytettavat alueet ja 45 dB 50 dB

leirintdalueet

Virkistysalueet taajamien ulkopuolella 45 dB 40 dB
ja luonnonsuojelualueet
Sisalla Paivalld klo 7-22 | Yolla klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

3.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta metsaista ymparistdéa. Pohjoislaidalla suunnittelualuetta si-
jaitsee yksi 2010-luvun loppupuolella rakennettu omakotitalo. Pohjoislaidalta alkava pientaloasumisen
alue on rakentunut paaosin 2010-luvulla. Viimeisimmat asuinrakennukset ovat valmistuneet 2010- ja
2020-lukujen taitteessa. Rajoittuvalle asuinalueelle on laadittu rakentamisohjeet. Alueen katot ovat tii-
lenpunaisia ja julkisivuvaritykset vaaleita (vaalean keltainen, beige, vihertavan harmaa, vaalea sinihar-
maa).
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Kuvia. Kuvissa Aéneniemen asutusta suunnittelualueen Idheisyydessé. Ylimméssé kuvassa oikealla
oleva asuinrakennus sijoittuu suunnittelualueelle.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Muinaisjaannokset

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse tunnettuja muinaisjaannoksia. Lahin
kohde on noin kilometrin pdassa suunnittelualueesta sijaitseva Niiranhiekan kivikautinen asuinpaikka
(992010001).

Palvelut, tyopaikat ja vaesto

Alue on kokonaisuudessaan rakentamatonta talousmetsaa. Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu Aa-
nemaen laskettelurinteet ja pientaloasutusta. Alueelta on noin 2 km matka kavellen ja 3 km matka autolla
Aanekosken keskustan palveluihin. Keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa niin autolla kuin ke-
vyen liikenteen reitteja pitkin.

Liikenne

Suunnittelualueelle johtaa kolme katuyhteytta: Jaakopintie, Adneniementie ja Abrahaminranta. Lisaksi
alueelle on kaavoitettu johtavaksi Adnemé&entie-niminen katu. Adneméaentien yhteys alueelle ei ole to-
teutunut. Nykyisin Adneméentie on toteutettu Adneméaen laskettelukeskukselle asti.

Katuyhteyksistd Adneniementie kokoaa lahiympéristén katujen likenteen ja toimii yhteytena Adnekos-
kentielle ja keskustaan. Alueella ei ole nykyisin moottoriajoneuvoliikennettd lukuun ottamatta alueella
sijaitsevan rakennetun omakotitalon tonttiliikennetta.

Kuva. Aéneniementie pédéttyy nykyisin ldhelle Johannanrannan ja Aédneniementien itédpuolista risteysté.

Aaneniemessa kevyen liikkenteen vaylia on toteutettu Adneniementien ja Adneméentien varteen. Lahim-
mat julkisen liikenteen pysakit suunnittelualueelta sijoittuvat 2-3 kilometrin paahan Aénekoskentien var-
teen.
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Kuva. Kevyen liikenteen vaylid suunnittelualu-
een ympéristéssé. Siniselld on esitetty olemassa
olevat véaylét ja vihreéllé kaavaratkaisun toteut-
tamisen mukaiset uudet yhteydet. Uusien yh-
teyksien sijainnit viitteellisia ja tarkentuvat katu-
suunnittelun yhteydesséa.

Kunnallistekniikka
Kaava-alue sijoittuu kunnallisen séhko-, viemari- ja vesijohtoverkoston laidalle. Verkostoja hallinnoi Aa-
nekosken Energia Oy.

Kaava-alueen pohjoislaidalle ulottuu AZanekosken Energia Oy:n kaukolampdverkko.

3.4. Maanomistus

Suunnittelualueen maa-alueet on yhta pientalotonttia lukuun ottamatta Adnekosken kaupungin omistuk-
sessa.
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4.

SUUNNITTELUTILANNE

4.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteilla varmistetaan, ettd valtakunnallisesti merkittavat asiat
huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Alueidenkayttotavoitteiden avulla
taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympa-
ristdn arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my6s sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet jakautuvat viiteen
kokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéaristd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

4.2. Maakuntakaava

Keski-Suomen maakuntakaava perustuu Keski-Suomen maakuntastrategian Aluerakenne 2040 -suun-
nitelmaan. Kaavassa painottuvat maakunnan strategiset tavoitteet. Keski-Suomen tarkistettu maakun-
takaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2017 ja se on tullut voimaan 26.1.2018 ja saanut
lainvoiman 28.1.2020. Koko Keski-Suomi on maakuntakaavassa osoitettu biotalouteen tukeutuvaksi
alueeksi. Lisaksi koko Aanekosken ja Suolahden taajama-alueet sijoittuvat kulttuuriympéristén veto-
voima-alueelle (ruskea vinoviivarasteri), jonka suunnittelumaarays; Alueen kehittdmisessé tulee hyo-
dyntééa kulttuuriympdéristbn monimuotoisuutta. Alueidenkdytén suunnittelussa edistetdén kulttuuriympé-
ristbjen kestévéaéa kéyttdéa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito ja kdytté perustuu voimassa olevaan metsé-
lains&&déntsén.

Suunnittelualueen kohdalle ei ole osoitettu muita maakuntakaavatasoisia merkintdja. Suunnittelualue
rajautuu seudullisesti merkittdva tiivistettdva taajama -merkinnalla osoitettuihin alueisiin (ruskea ruu-
dukko), jonka suunnittelumaarays; Taajamaa ylldpidetdén ja kehitetddn seudullisesti kattavien palvelu-
Jen keskuksena. Kehittdmisesséd hyddynnetdén olemassa olevaa rakennetta kiinnittden huomiota viih-
tyisyyteen ja esteettémyyteen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kevyen liikenteen ja jouk-
koliikenteen tarpeet seké turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristot
Ja luonnonsuojelun kohteet.
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Kuva. Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimdéréinen sijainti on osoitettu
punaisella nuolella.
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Keski-Suomen maakuntakaava 2040

Keski-Suomen liitto kaynnisti maakuntakaavan paivityksen loppuvuodesta 2020. Paivitys koskee ko-ko
Keski-Suomen maakunnan aluetta, Kuhmoinen pois lukien. Maakuntakaava paivitetadan Keski-Suomen
liiton rullaavan maakuntakaavoituksen periaatteiden mukaisesti. Rullaavassa maakuntakaavoituksessa
voimassa olevaa maakuntakaavaa muutetaan kertyneiden muutostarpeiden mukaan. Kaavasta kayte-
tdan nimea Keski-Suomen maakuntakaava 2040. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 8.12.2023 kaavaehdo-
tuksen, joka kasitteli seudullisesti merkittdvaa tuulivoimatuotantoa ja liikenteen muutostarpeita. Lisaksi
tarkasteltiin hyvinvoinnin aluerakennetta. Maakuntakaava 2040 muuttaa ja tdydentdd voimassa olevaa
maakuntakaavaa naiden teemojen osalta, muilta osin 28.1.2020 lainvoiman saanut Keski-Suomen maa-
kuntakaava jaad voimaan sellaisenaan. Keski-Suomen maakuntakaava 2040 on kuulutettu voimaan
19.3.2024. Suunnittelualueen osalta ratkaisussa ei esitetty muutoksia vuonna 2017 hyvaksyttyyn maa-
kuntakaavaan nahden.

4.3. Yleiskaava

Alueella on voimassa Adnekoski 2030 osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
29.5.2017. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL) ja pientaloval-
taiseksi asuntoaluetta, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi (AP). AP- ja VL-merkintdjen rajaukset
osayleiskaavassa vastaavat samanaikaisesti valmistelussa olleen asemakaavahankkeen A&neniemen
koillisrannan asemakaava ja asemakaavan muutos yhteydessa tehtyja ratkaisuja.

Hieman suunnittelualueen keskivaiheilta pohjoiseen ja rantaan on osoitettu varaus venesatamalle tai
venevalkamalle. Lisdksi noin suunnittelualueen puolesta valistd kaakkoon on merkitty kulkevaksi ulkoi-
lureitti (palloketju). Reitti jatkuu suunnittelualueen ulkopuolelle lanteen ja etelapaadystdan vastaavasti
jatkaa mutkien kautta kauemmas kaakkoon ja itdan kohti Kovalanniemea.

Etelapaatyyn suunnittelualuetta on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alu-
eita (luo, luo-1). Luo-1 -alueella puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan pesimapuut ja niita
suojaavat puut seka ravinnonhankinnan kannalta riittdva puusto sailytetaan. Muilla luo-merkinnéin osoi-
tetuilla alueilla sijaitsevat kaavan luontokohteet Hernevalkaman lehto ja Koillisrannan rantaménnyt.

Kuva. Ote Aénekoski 2030 osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimééréinen rajaus on osoitettu pu-
naisella.
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4.4.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2016. Suunnittelualueelle on osoitettu asuinpientalojen ja
erillispientalojen korttelialueita (AP, AQ), lahivirkistysalueita (VL, VL-1) ja katualueita. VL-1-alueet, jotka
sijoittuvat suunnittelualueen eteldosaan, ovat liito-oravan lisdantymis- ja levahdysaluetta, jolla metsia
saa kasitella vain harvennushakkuuna siten, etta liito-oravan pesapuut ja niita suojaavat puut, mahdol-
liset ravintopuut seka liikkumisen kannalta riittdva puusto sailytetaan.

Kuva. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen likimaéaréinen rajaus on osoitettu
punaisella.

4.5.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Luontoselvitys koillisrannan alueelle, Adnekoski, Latvasilmu 2024

Hiskinmaen asemakaava-alueen liito-oravaselvitys, Ramboll 2020

Aanekosken asemakaava-alueen hulevesiselvitys, Ramboll 2020

Asemakaavan luontoselvitys, Adneniemen koillisrannan asemakaava, Tmi Pohjanmaan luontotieto
2014

Azneniemen koillisrannan asemakaava ja asemakaavan muutos, Liite 7, Valuma-alueet ja -suunnat
Aanekoski 2030 osayleiskaavan lahtdaineisto

Aanekosken ja Suolahden taajamien laajennusalueiden luontoselvitys, Skoy 2006

Taajamien Laajennusalueiden maisemaselvitys 2006, Aanekosken kaupunki, A-K Aalto
Aanekosken Rakenneyleiskaavan 2016 luontoselvitys, Skoy 2006

Rakenneyleiskaava Adnekoski 2016 Maisemaselvitys, A-K Aalto 2006

Aaneniemen Mbrtin ja Myllyrinteen-Kannelsuon asemakavoitettavien alueiden muinaisjaan-
ndsinventointi 2005

[tdosan rantojen luonto- ja maisemaselvitys, Tuikka 1992
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Rakennusjarjestys
Aanekosken kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2006.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Aanekosken kaupunki yllapitad asemakaavoitetun alueen pohjakarttaa. Pohjakartta on tarkistettu
18.8.2025.

5. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksella tarkastellaan uudelleen Azneniemen koillisrannan rakentamista. Hankkeen
tavoitteena on saada alueelle muodostettua kokonaisuus, jolla kaupungin keskustan laheisyydessa ole-
via alueita voitaisiin hyddyntaa laadukkaaseen asumiseen kunnallistekniikan rakentamiskustannusten
kannalta tehokkaalla tavalla. Alueen aiempi asemakaavaratkaisu ei ole lahtenyt toteutumaan muun mu-
assa katurakentamiskustannusten vuoksi. Kysyntaa rantarakentamiselle on kuitenkin ollut Adnekosken
keskustan laheisilla rannoilla. Kaavahankkeella pyritdan I6ytamaan ratkaisu, jossa rantarakentamista
voitaisiin nykyista ratkaisua edullisemmin toteuttaa alueen muut arvot huomioiden.

5.2 Suunnittelun kdynnistadminen ja sitad koskevat paiatokset

Aanekosken kaupunginhallitus 13.1.2025 § 4 paatti kaynnistda asemakaavan muutoksen Abraha-
minrannasta Hernevalkamaan laatimisen ja saattaa vireille asettamalla nahtaville hanketta kuvaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Hanke kaynnistettiin kaupungin omasta aloitteesta. Vireilletulosta
kuulutettiin 22.1.2025 kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja 29.1.2025 ilmoituslehdissa (Pikkukaupun-
kilainen ja Aénekosken kaupunkisanomat AKS).

5.3. Osallistuminen ja yhteistyo
5.3.1. Osalliset

Osallisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensa osallisiksi. AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maan-
omistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, esimerkiksi arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteens3, tai jattda muistutuksia kaavaehdotuksesta.

Osalllisiksi kaavahankkeen yhteydessa tunnistetut tahot on mainittu kaavaselostuksen liitteena olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

5.3.2. Vireilletulo

Kaavamuutoksen laatimisesta Adneniemen koillisrannan alueelle on paatetty kaupunginhallituksen ko-
kouksessa 13.1.2025 § 4 ja saatettu vireille kuulutuksella 22.1.2025 kaupungin virallisella ilmoitustau-
lulla seka 29.1.2025 Pikkukaupunkilainen ja Aénekosken kaupunkisanomat AKS -lehdissa. Kaavan si-
saltéa ja laadintaa kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidettiin nahtavilla 22.1. —
21.2.2025 valisen ajan kaupungin kotisivuilla ja Adnekosken kaupungintalon ala-aulassa. Kaava-alueen
ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on kaavaselostuksen liitteena (Liite 7). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa
kaavaa valmisteltaessa.
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5.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnosaineiston nahtavilla olosta osallisia ja kuntalaisia tiedotetaan kaupungin kotisivuilla (kau-
pungin virallinen ilmoitustaulu) ja kuulutuslehdisséa (Pikkukaupunkilainen ja AKS - Aénekosken Kaupun-
kisanomat). Lisaksi suunnittelualueen maanomistajille lahetetaan kirje kaavaluonnoksen nahtaville
asettamisesta. Kaavaluonnosaineisto asetetaan julkisesti ndhtaville AKL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti
. .-__._.2025 valiseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja muilta
toimijoilta. Osallisilla on mahdollisuus jattaa nahtavilldolon aikana mielipiteensa kaava-aineistosta. Kaa-
valuonnosaineisto pidetdan nahtavilld kokonaisuudessaan kaupungin kotisivuilla ja kaupungintalon ala-
aulassa.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA& -MAARAYKSET

AANEKOSKI e

ASEMAKAAVAN MUUTOS m——
ABRAHAMINRANNASTA HERNEVALKAMAAN| LUONNOS

982 12122

Kuva. Ote kaavaluonnoksesta.

Kaavaluonnoksen palaute: (Tdydennetédédn luonnosaineiston néhtévillé olon jélkeen).

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi AKL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti kau-
punginhallituksen paatéksella. Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin viral-
lisella ilmoitustaululla seka kuulutuslehdissé (Pikkukaupunkilainen ja Adnekosken kaupunkisanomat
Aks). Liséksi suunnittelualueen maanomistajille lahetetaan kirje kaavaehdotuksen nahtaville asettami-
sesta. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Osallisilla on mah-
dollisuus jattaa nahtavillaolon aikana muistutuksensa kaava-aineistosta.

Kaavaehdotusaineisto pidetaan nahtavilla kokonaisuudessaan kaupungin kotisivuilla. Kaavaehdotusai-
neisto pidetaan liséksi nahtavilla Adnekosken kaupungintalon ala-aulassa.

Ehdotusvaiheen palaute: (Tdydennetdén ehdotusaineiston ndhtévillé olon jélkeen)

Kaavan hyvéksymisests paattaa Adnekosken kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetddn viipymatta tieto niille viranomaisille, kunnan jasenille sekd muistutuksen teki-
joille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyyténeet ja samalla iimoittaneet osoitteensa.
Lisaksi paatos lahetetaan tiedoksi Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.
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Kaavan hyvaksymisen jalkeen on valitusaika, jonka umpeuduttua kaava kuulutetaan voimaan, mikali
valituksia ei maaraaikaan mennessa ole jatetty. Kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutus Pikkukau-
punkilainen ja AKS - Adnekosken Kaupunkisanomat -lehdissé seké kaupungin kotisivuilla.

5.3.4. Viranomaisyhteistyo

Kaavasta pyydetaan tarvittavat viranomaisten lausunnot. Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen
pidetdan tarpeen mukaan viranomaisneuvottelu kaavan ehdotusaineiston valmistelun yhteydessa. Kaa-
van valmisteluun on osallistunut Aédnekosken kaupungin eri toimialojen viranhaltijoita.

5.4. Asemakaavan tavoitteet

5.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksella tarkastellaan uudelleen Adneniemen koillisrannan rakentamista. Hankkeen
tavoitteena on saada alueelle muodostettua kokonaisuus, jolla kaupungin keskustan laheisyydessa ole-
via alueita voitaisiin hyddyntad laadukkaaseen asumiseen kunnallistekniikan rakentamiskustannusten
kannalta tehokkaalla tavalla. Alueen aiempi asemakaavaratkaisu ei ole l1dhtenyt toteutumaan muun mu-
assa katurakentamiskustannusten vuoksi. Kysyntaa rantarakentamiselle on kuitenkin ollut Adnekosken
keskustan laheisilla rannoilla. Kaavahankkeella pyritdan I6ytamaan ratkaisu, jossa rantarakentamista
voitaisiin nykyista ratkaisua edullisemmin toteuttaa alueen muut arvot huomioiden.

5.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Uuden luontoselvityksen myéta alueen kaavaa on tarpeen muuttaa huomioimaan luontoselvityksessa
iimenneiden arvokkaat ymparistdt. Kaavan tavoitteena on 16ytda rantarakentamiselle vaihtoehto, joka
turvaa selvityksessa l6ytyneet arvokkaat kohteet.

5.5. Vaihtoehtojen arviointi ja vertailu

Valmisteluvaiheessa alueelle luotiin useita tyoversioita. Koska hankkeen yhtena tavoitteena on rantara-
kentamisen katurakenteen kustannusten pienentaminen voimassa olevaan asemakaavaan nahden,
rantatontit tulisi ensisijaisesti sijoittaa mahdollisimman I&helle rakentunutta kunnallistekniikkaa. Aéne-
niemi on rakentunut pohjois- ja itdosistaan, jonne katuinfra on myos jo toteutettu. Itdrannalla rinteen
matalimmassa tasossa sijaitseva Abrahaminrannan arvioitiin alustavasti olevan edullisin vaihtoehto ka-
turakentamisen osalta. Vaihtoehtoisesti Adneniementie, joka voimassa olevassa kaavassa on suunni-
teltu jo jatkettavan nykyista katurakennetta pidemmalle, olisi potentiaalinen toinen vaihtoehto.

Suunnittelualueelta oli katsottavissa nelja erilaista tydversiota huhtikuussa jarjestetyssa kaavoitusilta-
paivassa. Tarkasteltavissa olleet tydversiot on koottu vertailutaulukkoon. Merkittdvimmat erot muodos-
tuivat ratkaisujen liikenneturvallisuudesta. Abrahaminrannan ja Johannanrannan risteysalueen ympa-
ristd vaatisi muutoksia liikenneturvallisuuden parantamiseksi, jotta alueelle voisi ohjata nykyista merkit-
tavasti enemman tonttiliikennetta. Tehtavat parannukset lisdisivat rakennuskustannuksia siind maarin,
ettd hyodyt suhteessa Adneniementien kautta toteutettavaan ratkaisuun jaisivat pieniksi.
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Vertailutaulukko

Kaavoitusiltapaivéasséa
tarkastelussa olleet
tybversiot ja niiden laa-
dullinen vertailutau-
lukko.

Versio 1 Versio 2

Suhde yleiskaavassa esitettyihin tavoitteisiin, luonto, Suhde yleiskaavassa esitettyihin tavoitteisiin, luonto,
maisema (0) maisema (0)

Rantarakentamisen maara (+) Rantarakentamisen maara (+)

Katurakentamisen kustannukset (0) Katurakentamisen kustannukset (0)
Liikenneturvallisuus (- -) Liikenneturvallisuus (-)

Tonttien méara suhteessa katurakentamiseen ja voi- Tonttien maara suhteessa katurakentamiseen ja voi-
massa olevaan asemakaavaan (+) massa olevaan asemakaavaan (+)

Kokonaisuuden yhteensopivuus muuhun suunniteltuun | Kokonaisuuden yhteensopivuus muuhun suunnitel-
maankayttéon (0) tuun maankayttéon (+)

Versio 3 Versio 4

Suhde yleiskaavassa esitettyihin tavoitteisiin, luonto, Suhde yleiskaavassa esitettyihin tavoitteisiin, luonto,
maisema (0) maisema (0)

Rantarakentamisen maara (+) Rantarakentamisen maara (+)

Katurakentamisen kustannukset (-) Katurakentamisen kustannukset (-)
Liikenneturvallisuus (+) Liikenneturvallisuus (+)

Tonttien méara suhteessa katurakentamiseen ja voi- Tonttien maaré suhteessa katurakentamiseen ja voi-
massa olevaan asemakaavaan (+) massa olevaan asemakaavaan (0)

Kokonaisuuden yhteensopivuus muuhun suunniteltuun | Kokonaisuuden yhteensopivuus muuhun suunnitel-
maankayttéon (+) tuun maankayttéon (+)
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Vireilletulovaiheessa ja kaavoitusiltapaivassa saatujen palautteiden perusteella asukkailla on toive, etta
katuyhteys suunnittelualueelle toteutettaisiin muualta kuin Abrahaminrannan kautta. Jatkovalmisteluun
valittiin tydversioista ne, joissa katuyhteys oli osoitettu kulkemaan Aéneniementien kautta. Jatkovalmis-
telussa laadittiin kaksi versiota, joihin pyrittiin yhdistdamaan aiempien versioiden parhaat puolet.

Versiovaihtoehdot 5 ja 6 kuvaukset

Versiossa 5 osoitetaan erillispientaloalueita, viheralueita seka katualueita. Viheralueille sijoittuvat kaikki
alueella aiemmin todetut liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikat seka luontoselvityksessa 2024 mai-
nitut lehdot, noro ja lahde. Lisaksi viheralueita on osoitettu alueelle mm. viheryhteyksien sailyttdmiseksi
sekd alueen viihtyvyytta parantaviksi ja eri alueita rytmittédvaksi, ettd hulevesien viivyttamisen ja ohjaa-
misen alueiksi.

Ratkaisussa esitetdan uusia erillispientalotontteja 44 kpl, joista rantatontteja on 12 kpl. Suunnittelualu-
eelle sijoittuu myds yksi rakennettu erillispientalotontti. Voimassa olevaan kaavaan nahden erillispien-
talotonttien maara vahenee 11 kappaleella: kuivan maan tontteja poistuu 5 kpl ja rantatontteja 6 kpl.
Lisaksi tonttien sijoittumisen painopiste muuttuu suunnittelualueen eteldosasta pohjoisosaan. Asuin-
pientalotontteja alueelta poistuu 2 kpl.

Katuyhteys tonteille on toteutettu jatkamalla Adneniementiet ja toisaalla Jaakopintieté. Jaakopintie on
osoitettu paapiirteittdin samana kuin voimassa olevassa kaavassa. Aédneniementieta ratkaisussa on jat-
kettu niin, ettd se yhdistyy eteldosastaan Aurinkorinne-nimiseen katuyhteyteen muodostaen Aénenie-
meé kiertavan lenkin. Rantatonteille on muodostettu erkanevat uudet katuyhteydet Adneniementien var-
resta kulkien rannan suuntaisesti Adneniementietd maastollisesti alemmassa tasossa. Luonnoksen 1
ratkaisu poistaa alueelle aiemmin johtaneen yhteyden Adnemaentien kautta.

Versiossa 6 (Kaavaluonnos) osoitetaan erillispientaloalueita, viheralueita seka katualueita. Viheralueille
sijoittuvat kaikki alueella aiemmin todetut liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikat seka luontoselvi-
tyksessa 2024 mainitut lehdot, noro ja lahde. Lisaksi viheralueita on osoitettu alueelle muun muassa
viheryhteyksien sailyttdmiseksi seka alueen viihtyvyyttad parantaviksi ja eri alueita rytmittavaksi, etta hu-
levesien viivyttdmisen ja ohjaamisen alueiksi.

Ratkaisussa esitetdan uusia erillispientalotontteja 30 kpl, joista rantatontteja on 10 kpl. Suunnittelualu-
eelle sijoittuu myds yksi rakennettu erillispientalotontti. Voimassa olevaan kaavaan nahden erillispien-
talotonttien maara vahenee 10 kappaleella: kuivan maan tonttien maara vahenee kahdella (2) ja ranta-
tontteja poistuu 8 kpl. Lisaksi tonttien sijoittumisen painopiste muuttuu suunnittelualueen eteldosasta
pohjoisosaan. Asuinpientalotontteja alueelta poistuu 2 kpl.

Katuyhteys tonteille on toteutettu jatkamalla Aaneniementietd. Osa tonteista sijoittuu voimassa olevassa
kaavassa esitettyjen Jaakopintien ja Aurinkorinteen varteen. Rantatonteille on muodostettu erkaneva
uusi katuyhteys Adneniementien varresta kulkien rannan suuntaisesti Adneniementietd maastollisesti
alemmassa tasossa. Kaavaluonnoksen ratkaisu poistaa alueelle aiemmin johtaneen yhteyden Azne-
maentien kautta.

Vaihtoehtojen 5 ja 6 laadullinen vertailu

Molemmissa jatkosuunnitteluun valituissa versioissa huomioidaan yleiskaavassa esitetyt tavoitteet alu-
eesta pientaloasumisen alueena. Ratkaisut eroavat yleiskaavassa esitetysta sijoittelun osalta. Muutok-
sen myo6ta yleiskaavassa esitetyt erityiset luontoarvot (yleiskaavan luo-kohteet) sijoittuvat kauemmaksi
asumisen alueista yhtenaiselle laajalle viheralueelle. Toisaalta vaihtoehdoissa asutusta sijoittuu osin
samoille ranta-alueille kuin kulutusta huonosti kestavaa kasvillisuutta (luontoselvitys 1993). Yleiskaavan
luontohavaintojen lisaksi asemakaavatasoisissa luontoselvityksissa esitetyt arvokkaat elinymparistot si-
joittuvat viheralueille ja lakikohteet on huomioitu erillisin kaavamerkinndin kaavakartalle. Ratkaisut va-
hentavat luontovaikutuksia rannassa rakennetun rantaviivan maaran pienetessa voimassa olevaan ase-
makaavaratkaisuun nahden. Ratkaisujen keskinadisessa vertailussa versiossa 6 on osoitettu vahemman
rakennettua rantaviivaa versioon 5 ndhden. Versioiden 5 ja 6 mukainen rakentaminen muuttaa erityi-
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sesti jarvimaisemaa. Muutos maisemassa voidaan kokea seka positiivisena, ettd negatiivisena. Muu-
toksen mahdollisia haittavaikutuksia lieventaa luonnoksissa ranta-alueille osoitetut puustoisena sailytet-
tavat osa-alueet, sailytettavat viheralueet ja kaavojen yleismaaraykset.

Taulukko. Versioiden 5 ja 6 laadulliset vaikutukset alueen nykytilaan ja tavoitteisiin.

Suhde yleiskaavassa esitettyihin tavoitteisiin, luonto,
maisema (0)

Suhde yleiskaavassa esitettyihin tavoitteisiin, luonto,
maisema (+)

Rantarakentamisen maara (++)

Rantarakentamisen maara (+)

Katurakentamisen kustannukset (- -)

Katurakentamisen kustannukset (0)

Liikenneturvallisuus (+)

Liikenneturvallisuus (+)

Tonttien maara suhteessa katurakentamiseen ja voi-
massa olevaan asemakaavaan (0)

Tonttien maara suhteessa katurakentamiseen ja voi-
massa olevaan asemakaavaan (0)

Kokonaisuuden yhteensopivuus muuhun suunnitel-
tuun maankayttoon (+)

Kokonaisuuden yhteensopivuus muuhun suunnitel-
tuun maankayttéon (0)

Vaihtoehdot esittdvat kaavan tavoitteiden mukaisesti suunnittelualueelle rantarakentamista. Rantara-
kennuspaikkoja muodostuu kohtalainen maara ympariston rajoitteet huomioiden. Versiossa 5 rakennus-
paikkoja muodostuu kaksi (2) enemman verrattuna versioon 6. Voimassa olevaan kaavaan nahden ran-
tatontteja muodostuu vahemman. Huomioitavaa kuitenkin on, etta voimassa olevassa kaavassa kaksi
(2) erillispientalojen rantatonteista sijoittuvat luontoselvityksen (2024) arvokkaaseen elinymparistoon,
jolla sijaitsee lahde. Nain ollen niiden toteuttaminen ei kdytadnndssa olisi mahdollista. Tontit ovat myo6s
kauttaaltaan kapeampia kuin versioissa 5 ja 6 esiintyvat, mika voi hankaloittaa tonttien rakentamista ja
huoltamista. Jos havaitut luontoarvot paivitettaisiin nykyiseen kaavaan ja erillispientalotonttien kokoa
kasvatettaisiin vahintdan 35 metria leveiksi, ei version 5 ja paivitetyn nykyisen kaavan valille jaisi enda
lukumaarallisesti eroa rantatonttien osalta ja kaavaluonnokseen (versio 6) ndhden eroa muodostuisi
ainoastaan kahden (2) tontin verran. Luonnoksissa rantatonttien leveys on keskimaarin 38 metria.
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Asuinrakennuksen kattokaltevuuden t

Voimassa oleva asemakaava; 18 erillispientalo- | Vaihtoehto 6; 10 erillispientalotonttia rannassa
tonttia rannassa seka laaja AP tontti

Ratkaisuvaihtoehdot 5 ja 6 esittdvat uutta katuinfran rakentamista, joka muodostaa keskeisimmat kus-
tannukset ratkaisun toteuttamiseksi. Molemmat vahentaisivat arviolta valittdmia kustannuksia, joita koi-
tuisi katuinfran rakentamisesta alueen rantatonteille. Eroa voimassa olevaan kaavaan tulee rantatont-
tien sijoittuessa lahelle nykyistd olemassa olevaa toteutettua kunnallistekniikkaa. Suunnittelualueen
koko kokonaisuus huomioiden versio 5 kuitenkin osoittaisi alueelle aiempaa enemman tarvittavia katu-
yhteyksia, jolloin myds kustannukset arviolta kasvaisivat alueella voimassa olevan kaavan rakennus-
kustannuksia suuremmiksi. Versio 6 sen sijaan vahentaa koko kokonaisuus huomioiden alueelle tarvit-
tavaa katuinfran maaraa ja siten tekee siita arviolta ratkaisuvaihtoehdoista kustannustehokkaimman.

Taulukko. Asemakaavan muutos Abrahaminrannasta Hernevalkamaan - Alustava katurakentamisen
kustannusarvio suunnittelualueelle versioissa 5 ja 6 sekd voimassa oleva kaava.

Voimassa oleva kaava Maara (m2) | Yksikkokustannus ( € /m2) | Kustannus ( €)
suunnittelualueella*

Tonttikatu (5,0 m) 4210 100 421000
Kokoojakatu 1680 100 168000

+ pp/jk vayla (6,5 m + 3 m)

Yhteensd | 589 000
Maara (m2) | Yksikkokustannus ( € /m2) | Kustannus ( €)

Tonttikatu (6,0 m) 5270 100 527000
Kokoojakatu 3870 100 387000
+ pp/jk vayla (6,5 m + 3 m)

Yhteensa | 914 000

Versio 6 Maara (m2) | Yksikkokustannus ( € /m2) | Kustannus ( €)
Tonttikatu (6,0 m) 3360 100 336000
Kokoojakatu 1070 100 107000

+ pp/jk vayla (6,5 m + 3 m)

Yhteensd | 443 000
*Alueen saavuttaminen vaatii liséksi noin 500 metria uutta katua toteutettavaksi, joka ei sisally arvi-

oon (Aanemaentien jatko-osa)
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Versiot eivat eroa merkittavasti toisistaan liikkenneturvallisuuden nakékulmasta. Molemmat esittavat kul-
kuyhteyden jatkamista Adneniementien varresta, jolle on esitetty jonkin verran jatkoa myos voimassa
olevassa kaavassa. Adneneimentie on alueen asutuksen liikenteen kokoojakatu ja sen varteen on to-
teutettu kavelylle ja pydrailylle oma vaylansa. Ratkaisut valttavat liikenteen ohjaamisen kapeammille
katuosuuksille Adneniemen rakentuneessa asutuksessa ja osoittavat riittavat katualueet, jotta alueelle
on mahdollista jatkaa kavelyn ja py6railyn vaylaa suunnittelualueen laidalta.

Verrattaessa katuinfran rakentamisen maaraa suhteessa tonttien maaraan, voidaan karkeasti arvioida
versioiden maankaytollista tehokkuutta tuleviin kustannuksiin ndhden. Kaavaratkaisussa muuttuvien ka-
tuyhteyksien osalta voimassa olevassa kaavassa esitetdan toteutettavaksi keskimaarin yksi tontti jo-
kaista 36 — 44 metria uutta katua. Vaihtelu maarassa riippuu valitusta laskutavasta. Jos voimassa olevan
kaavan AP-tontteja kohdellaan yksittaisina tontteina, nousee tulos suhteeseen 1 tontti /44 metria uutta
katua. Jos AP-tonteille oletetaan sijoittuvan pientaloja ohjeellisten rakennusalojen mukaisesti yhteensa
7 paastaan pienempaan tulokseen 1 tontti / 36 metrid uutta katua. Lahteen kohdalle sijoittuvat kaksi
pientalotonttia on poistettu arviosta. Version 5 tapauksessa vastaava tonttien suhde katurakentamiseen
on 1 tontti / 46 metrid, joka on hieman voimassa olevaa ratkaisua suurempi. Muutoksen suuruuden
vaikutus pienenee, jos huomioidaan pyrkimys muutoksella tarjota nykyista valjempia tontteja rakenta-
miseen. Version 6 (kaavaluonnos) tapauksessa tulos on 1 tontti / 31 metrid. Tulos on selkeasti pienempi
kuin version 5 tai voimassa olevan kaavan vastaava luku, mikd tekee ratkaisusta muita maankaytolli-
sesti tehokkaamman.

Molemmat ratkaisut sopivat alueen muuhun maankayttéon. Uudet asuinalueet vastaavat alueelle jo ra-
kentuneita pientaloalueita ja sijoittuvat lahietaisyydelle keskustan palveluista. Verrattuna versioon 6 voi-
daan arvioida version 5 sopivan muuhun maankayttédn vain hieman paremmin. Versiossa 5 Aanenie-
mentien yhdistaminen Aurinkorinteeseen sitoo Adneniemen asutusalueet paremmin yhteen helpottaen
nain sen sisaista liikennointia.

Kokonaisuutena version 6 on katsottu tayttdvan kaavan tavoitteet versiota 5 paremmin ja valikoitu eteen-
pain vietavaksi suunnitelmaksi kaavan valmisteluvaiheessa.
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6.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualueen rajoitteet huomioiden kaavassa on pyritty l0ytdmaan hyva ratkaisu pientaloasumiselle
tarjoten mahdollisuus rantarakentamiselle kohtuullistamalla voimassa olevan kaavan ratkaisuun liittyvia
kunnallistekniikan investointitarpeita. Kaavaratkaisun myéta aiemmin suunnittelualueen etelaosaan va-
ratut asuinalueet sijoitetaan uudelleen suunnittelualueen pohjoisosaan tukeutuen nain paremmin jo ra-
kennettuun kunnallistekniikkaan. Kaavaratkaisussa muodostuu yksi uusi katuyhteys, jonka varrelle ran-
tatontit ja kuivan maan tontit on sijoitettu. Kadun sijainti esitetdan korkeuskayria mukaillen. Kuivan maan
tonttien sijoittuessa rantatontteihin ndhden maastollisesti korkeammalle, saadaan sieltd muodostumaan
nakymat Keitele -vesiston suuntaan. Asuinalueiden sijoittumisessa on huomioitu alueella olevat erityiset
luontoarvot seka varattu tarvittavat liikennealueet.

Rakentamiselle varattujen alueiden keskittyessa suunnittelualueen pohjois- ja keskiosaan, jaa alueen
etelaosiin laajat [ahivirkistykseen osoitetut viheralueet (VL, VL-1, VL-7) seka pidemmalle matkalle ehjaa
rantaviivaa. Alueelta lahtee moneen eri suuntaan viheryhteyksia lahiymparistén muille viheralueille. Uu-
det erillispientalotontit (AO) sijoittuvat suunnittelualueen pohjois- ja keskiosaan nykyisen rakennetun
pientaloalueen jatkoksi. Voimassa olevan kaavan mukaisia erillispientalotonttien kokoja on kasvatettu
yhdistdmalla rakentamattomia tontteja yhteen seka sijoittelemalla niitd uudelleen. Suuremmalla tontti-
koolla pyritddn parantamaan suunnitteluvaljyyttd rakennusten sijoittamisessa rinteiseen ja osin myds
kivikkoiseen maastoon. Samalla tarjotaan mahdollisuuksia suurempia pihoja kaipaaville asukkaille kes-
kustan pienten tonttien sijaan.

Katujen osalta ratkaisu esittaa tarvittavien uusien katuyhteyksien toteuttamista Adneniementien kautta.
Osa tonttiliittymista tulisi sijoittumaan myds voimassa olevan kaavan mukaisten Jaakopintien ja Aurin-
korinne- nimisten katujen varteen. Kaavaluonnoksessa esitetyt uudet katuyhteydet on osoitettu ranta-
tonteille paattyvina. Voimassa olevassa kaavassa esitetyt Adnemaentien jatko ja Aamusaraste-niminen
katu on luonnoksessa esitetty poistettaviksi. Katuosuudet rantatonteille korvautuvat Aaneniementien
yhteydelld sekd uutena tonttikatuna pohjoisosaan siirretyille rantatonteille. Ratkaisussa esitetyt kuivan
maan tontit sijoittuvat Aurinkorinteen ja Jaakopintien sekd uuden kadun varteen.

6.1.1. Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 23 ha. Rakentamiseen varattuja korttelialueita on yhteensa noin 8,5
ha (AO), joka on kokonaisuudessaan osoitettu asumisen tarpeisiin. Lisaksi lahivirkistysalueita (VL, VL-
1, VL-7) on osoitettu noin 13,0 ha ja katualueita noin 1,3 ha. Voimassa olevaan kaavaan nahden asu-
misen alueet kasvavat noin 1,7 ha. Asuinpientalojen (AP) alueet poistuvat kaavasta (1,6 ha). Virkistys-
alueiden maara kutistuu kaavaratkaisun my6ta noin 1,3 ha ja katualueiden noin 0,4 ha.

Taulukko. Kaavalla muodostuvien alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (k-m?) Tehokkuus
8,5433 12879 0,15
9,1999 30 0,00
0,4692 - -
3,2825 - -
1,3013 - -
Yhteensa 22,7962 12909 0,06

Erillispientalotontteja (AO) kaavassa on osoitettu 31 kpl, joista 30 kpl on rakentamattomia. Rantatontteja
muodostuvista tonteista on 10 kpl. Voimassa olevaan kaavaan nahden kuivan maan tontteja alueelle
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muodostuu 2 kpl vahemman ja rantatontteja 8 kpl vahemman. Lisaksi kaksi (2) asuinpientalojentonttia
(AP) poistuu kaavamuutoksella. Rakennusoikeuden maara vahenee nykyiseen kaavatilanteeseen ver-
rattuna noin 1669 k-m? verran. Rakennusoikeudet suunnittelualueella on osoitettu vaihdellen kerros-
alanelidmetrein tai tonttitehokkuudella €=0.20 ... e=0.25. Kerroskorkeudet vaihtelevat valilla 3/4 k | — I1.

Yhtenaista rantaviivaa suunnittelualueella on noin 1320 metria, jolle asumisen korttelialuetta osoitetaan
noin 500 m matkalla ja lahivirkistysaluetta noin 820 metrin matkalla.
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Kuva. Alueiden ja tonttien pinta-alat seké tonttien rakennusoikeudet.

6.2. Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksen keskeisimpana tavoitteena on mahdollistaa rantarakentaminen suunnittelualu-
eella siten, ettd se tukeutuisi voimassa olevaa kaavaa paremmin olemassa olevaan yhdyskuntaraken-
teeseen ja infrastruktuuriin ja siten vahentaisi kaupungille muodostuvia kustannuksia infrarakentamisen
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osalta. Ympariston asettamat reunaehdot huomioiden kaavaratkaisulla saadaan sijoitettua uusia ranta-
tontteja lahelle olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja infrastruktuuria, osin haasteellisille, mutta to-
teuttamiskelpoisille paikoille ja kohtuullisella tehokkuudella. Lisaksi ratkaisut huomioivat tonttirakenta-
misen mahdollisuudet sijoittamalla muita erillispientalotontteja taydentamaan uutta ja olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Alue kasvattaa Aénekosken lahidalueita maltillisesti ja uusi taajama-asutus tu-
kee lahipalveluiden kannattavuutta. Kevyen liikenteen turvalliset yhteydet laajentavat taajaman kevyen
likenteen verkkoa huomioiden paastéttéman liikkumisen edellytykset alueella.

6.3. Aluevaraukset

Asemakaavalla uudelleen jarjestellddn asumiselle osoitettuja korttelialueita seka niihin liittyviad katu- ja
viheralueita.

Korttelialueet

AD Erillispientalojen Kkorttelialue.

Kaavassa osoitetut erillispientalojen korttelialueet sijoittuvat suunnittelualueen pohjois- ja keskiosaan.
Kaavaan on osoitettu 31 erillispientalotonttia, joista 10 kpl muodostuisi omarantaisiksi. Paivansateen ja
Aurinkokehran varrella olevia rakentamattomia erillispientalotontteja on yhdistetty muodostamaan isom-
pia tontteja (~1400 m2 — 1600 m?2). Tonttien yhdistdmisen ja laajentamisen kautta tonttien kokonaismaara
ratkaisussa laskee nykyiseen kaavatilanteeseen nahden. Rantatonteilla rakennusoikeudeksi on osoitettu
450 k-m? ja kuivan maan tonteilla rakentamisen tehokkuusluvuksi on esitetty vaihdellen e=0.20 ja e=0.25
tai kokonaisrakennusoikeutena 450 k-m2. Rantatonttien rannanpuoleiselle laidalle on osoitettu puustoi-
sena sailytettava alueen osa.

Viheralueet

Lahivirkistysalue.
i, e il

Lahivirkistysalueeksi (VL) kaavassa on merkitty suunnittelualueella séilytettavat viheralueet, joilla ei ole
havaittu erityisia ymparistéarvoja eivatka suoraan kytkeydy sellaisiin alueisiin, joilla on havaittu erityisia
ymparistdarvoja. VL-alueet sijoittuvat suunnittelualueella keski- ja pohjoisosiin. Asutuksen lomassa kul-
kevat lahivirkistysalueet toimivat viheryhteyksind suunnittelualueelta pohjois-eteld seka lansisuuntaan.
Katujen laidoille on virkistysalueiden puolelle osoitettu varauksia teknisille tiloille ja laitteistoille (et) ja
rantatonttien laidoille on varattu alueita hulevesien viivyttamisen ohjaamiseen (hule-3). Suunnittelualu-
een puolivalille on rantaan osoitettu mahdollisuus sijoittaa huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevia raken-
nuksia, kuten esimerkiksi kota (yv).

Lahivirkistysalue. Alue on lifto-oravan lisdantymis- ja levahdysaluetta, jolla metsiéa

rﬂ 1&&: saa késitelld vain harvennushakkuuna siten, etté liito-oravan pesépuut ja niitd suo-
Jaavat puut, mahdolliset ravintopuut seké liikkumisen kannalta riittdvé puusto séily-
tetdén.

Merkinta on osoitettu voimassa olevan kaavan tapaan suunnittelualueella sijaitseville viheralueille, joilla
on tehty lito-oravahavaintoja tai suoraan kytkeytyvat sellaisiin alueisiin, joilla niitd on tehty tai sijaitsee
liito-oraville sopivia kolopuita. VL-1 alueiden valilld kulkenut katuyhteys on sulautettu olemassa oleviin
VL-1 alueisiin yhdistden nain alueet yhteen.

Y YW Y Léhivirkistysalue. Alue on sdéilytettavé puustoisena.
o Ini o / yioravap
Suunnittelualueen eteldosaan on osoitettu lahivirkistysaluetta, jolla alue on sailytettdva puustoisena.
Merkinta VL-7 sitoo ympéaristdssa aiemmin liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi osoitetut alueet
suunnittelualueella ja sen valittdmassa laheisyydessa turvaten mahdollista elainten likkumista alueiden

valilld. VL-7 alueella on erikseen merkitty luo-1 -merkinndin alueella sijaitsevat suojellut lakikohteet
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(lahde, lIahteikko- ja norokohta). luo- 1 alueilla ei saa suorittaa sen luonnontilaa merkittavasti muuttavia
toimenpiteita. Alueella sijaitsee myos luontoselvityksessa havaittu luonnon monimuotoisuutta tukeva rin-
nelehto.

Katu- ja liikennealueet

_— Katu.

Kulkuyhteydet tonteille on osoitettu toteutettavaksi uusilla katuyhteyksilla. Kaava esitetaan kulkuyh-
teyden muodostamista rantatonteille Azaneniementien kautta. Alueelle muodostuu Aadneniementien
jatkon liséksi uusi tonttikatu rantaan muodostuville tonteille.

Voimassa olevaan asemakaavaan nahden alueelta poistuu osa suunnitellusta Adnemaentien jat-
kosta seka Aamusaraste -niminen katuyhteys.

6.4. Yleismaaraykset

Asemakaavassa on annettu erityisid kaavamaarayksia ohjaamaan rakentamista.
YLEISMAARAYKSET

Ympéristé ja rakennustapa

Péaéarakennuksen etéisyys naapurin rajasta tulee olla véhintddn 4 m. Rakennusten ja rakennelmien etéai-
Syys olemassa olevaan rakennuskantaan tulee varmistaa riittdvaksi ajantasaisten paloturvallisuusmaa-
rayksien mukaan.

Rakennukset tulee rakentaa rakennusryhmittdin yhdenmukaisella ja toisiinsa sopeutuvalla tavalla (si-
Joittuminen, mittasuhteet, kattokaltevuus, véritys).

Katon véri:

-kortteli 1247: punainen

-muut korttelit: musta, ruskea tai tumman harmaa

Alle 30 metrié rannasta rakennettaessa rakennusten harjakorkeus saa olla enintdén 4 m.
Asuinrakennusten kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5 - 1:2,5.

Asuinrakennusten alimman lattiatason tulee olla vahintdén 1 metri ylévesirajaa korkeammalla ( +100.90,
N60 keitele-jarvi/ +101.20, N2000).

Alle 30 m? talousrakennuksia ja -rakennelmia saa rakentaa tontille lukumééréllisesti korkeintaan 1 tontin
pinta-alan 400 m? kohti, kuitenkin enintdén 4. Tontille osoitettu rakennusoikeus ei saa ylitty4.

Rakennettaessa viemérdityja tiloja padotuskorkeuden alapuolelle tulee jdteveden pumppaus jérjestaa
Kiinteistbkohtaisesti.

Rakennus ympéristbineen tulee pitdé hoidettuna. Tontilla tulee séilyttaa tai istuttaa puita ja pensaita niin,
ettéd puiden maéré on véhintdén 1 ja pensaiden mééréa véhintadén 1,5 tontin pinta-alan 100 m2 kohti.
Rakennuspaikka tulee liittdd ympéaroivddn maisemaan sopivin istutuksin.

Tontille saa rakentaa enintaan yhden laiturin. Tonttikohtaisen laiturin enimmadispituus on 10 metrié.

Hulevedet

Hulevedet tulee imeyttéé tontilla tai muulla viranomaisen hyvaksymélla alueella.

Tontin pihasuunnittelussa tulee suosia vetta lapéisevia pinnoitteita.

Tontin piha- ja hulevesisuunnitelma on esitettévé rakentamisluvan hakemisen yhteydessé.
Autopaikoitus

Autopaikoitus tulee jérjestdé tontin sisélld. Autosuojan edessé tulee olla véhintdén 5 m vapaata tilaa
omalla tontilla. Tontilla olevat autopaikat tulee erottaa oleskelu-, leikki- ja muusta piha-alueesta istutuk-
sin.
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Autopaikkojen vahimmaismaarat:

-AO-tontin 2 ap/tontti

Viheralueet

Viheralueiden metsénhoidossa tulee noudattaa metsénhoitosuosituksia.
Rannat tulee séilyttdé puustoisena riittdvélléd suojavybhykkeella.
Alueella todettuja luontoarvoja ei saa heikentaé.

6.5. Nimisto

71.

7.2.

Asemakaavan my6ta alueelta on poistumassa Aamusaraste -niminen katu. Toisaalta alueelle muodos-
tuu uusi katu, jolle nimi siirretdan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksen Abrahaminrannasta Hernevalkamaan laatimisen osalta on sovellettu lain
maankaytté- ja rakennuslain muuttamisesta 432/2023 voimaan tullessa voimassa olleita sdanndksia.

Kaavaa laadittaessa selvitetdan suunnitelman toteutumisen aiheuttamia vaikutuksia. Vaikutusten arvi-
ointia tehdaan lapi kaavaprosessin sita taydentaen ja tarkentaen. Vaikutusten arvioinnissa lahtdékohtana
on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan. Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta
kaytdssa oleviin perustietoihin, alueella suoritettuihin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja
suunnitelmiin, osallisilta saataviin I1&ht6tietoihin, lausuntoihin ja muistutuksiin seka laadittavien suunni-
telmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Ihmisten elinoloihin ja elinympérist66n

Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon liittyvat pddosin kaavaratkaisussa esitetyn
rakentamisen vaikutuksiin maisemassa ja asumiseen. Uusia palveluja ratkaisu ei osoita alueelle toteu-
tettavaksi, vaan alueelle osoitetut uuden tontit tukeutuisivat noin 2 km etaisyydella sijaitseviin Adnekos-
ken keskustan palveluihin. Uusia tontteja asumisen tarpeisiin alueelle muodostuu 30 kpl. Tontit jatkavat
olemassa olevia asuinalueita. Lisaksi alueella on yksi aiemmin rakentunut erillispientalotontti. Esitetty
asuinrakentaminen poikkeaa totutusta tiiviista rakentamisesta valiemmalla mitoituksellaan vastaten
etddmmalla keskustasta sijaitsevia Adnekosken asuinkeskittymia. Tehokkuuden maltillisuus seké katu-
yhteyden jatkaminen nykyisen voimassa olevan kaavan tapaan Adneniementien kautta vahentavat tun-
netta alueelle tapahtuvasta muutoksesta ihmisten elinymparistéssa. Asukkaiden viihtyvyyden paranta-
miseksi kaavaratkaisulla on my@s pyritty erottelemaan uusi rantarakentaminen niemen karjen itdpuolelta
alkavaksi yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

Uudet rakennuspaikat sijoittuvat kaavan ja katusuunnittelun my6ta rakennettavien katuosuuksien var-
relle. Rakennuspaikkojen mydta myos uutta kunnallistekniikkaa on tarpeen rakentaa alueelle. Kaavalla
on pyritty ohjaamaan rakentamista riittavalla tavalla, jotta uusi rakentaminen rakentuisi kaupunkikuval-
lisesti laadukkaalla tavalla. Rakentamisen myota alueen yleisilme tavoitetilassa muuttuu pohjoisosassa
siistiksi asuinalueeksi viherkaytaviksi varattujen viheralueiden tarjotessa vaihtelua maisemassa. Etela-
osassa Hernevalkaman ymparisto kehittyisi yleisilmeeltdan metsaisena ulkoilualueena kaupungin asuk-
kaiden virkistykseen.

Katuverkkoa rakennetaan ja kunnostetaan jatkossa asemakaavan mukaisesti. Uusien katuyhteyksien
varrelle on varattu katualueita siten, ettd kadun varteen on mahdollista rakentaa myds erillinen kevyen
liikenteen vayla turvaten kavely- ja pydrailymahdollisuuksia alueella. Ratkaisun kannalta tarkeimmaksi
on katsottu kavely- ja pyérailyn vaylan toteuttaminen Aadneniementien varteen. Télle yhteydelle kaava
osoittaa erikseen kavelyn ja pyorailyn vaylalle ohjeellisen osa-alueen.

Rakennettu ymparisto ja yhdyskuntarakenne
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Suunnittelualue sijoittuu aiemmin asemakaavoitetulle alueelle. Kaavaratkaisun myéta alueen kaytto-
mahdollisuudet, tarpeet ja rajoitteet paivittyvat maankaytollisesti. Ratkaisun toteutuessa keskustasta
kohtuullisella etaisyydella sijaitseva pientaloasutus laajenee alueen rajoitteet huomioiden ja alueella sai-
lytetaan lahivirkistysaluetta Adnekoski osayleiskaavan 2030 tarkoittamalla tavalla. Alueen tarkemmassa
suunnittelussa osayleiskaavassa esitetyt aluerajaukset ovat tarkentuneet huomioimaan paremmin alu-
een arvokkaat luontokohteet ja rakentamiselle sopivat ranta-alueet. Kaavaratkaisua kokonaisuutena tar-
kastellessa voidaankin arvioida, ettd se toteuttaa yleiskaavassa esitetyt maankaytélliset tavoitteet alu-
eelle.

Ratkaisun tonttirakennetta valjentdmalla on pyritty helpottamaan maaston muokkaamista ja rakentami-
sen sijoittelua rinteisessa maastossa. Tama antaa myds tilaa muun muassa hulevesien imeyttamiselle
tonttien alueella ja helpottaa rakennusten ja pihamaan huoltotoimenpiteiden toteuttamista. Toisaalta
laajemmat tonttialueet laskevat maankayton tehokkuutta rakentamisen osalta. Tonttien sijoittelulla muo-
dostuvien katujen varteen vaikutuksia suhteessa tarvittavaan katurakentamisen maaraan on pystytty
vahentamaan. Adnekosken nykyinen tonttitarjonta huomioiden on hyva, ettd muokatut tontit erottautuvat
jo olemassa olevasta varannosta. Tonttien kokoerolla ja ratkaisussa esitetylla rantarakentamisella alue-
varaukset monipuolistaisivat Adnekosken omakotitonttien tonttivalikoimaa.

Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen vaatii uusien katuosuuksien seka siihen liittyvan muun kunnal-
listekniikan ja verkkorakenteiden rakentamista. Esitetty rakentaminen rajoittuu kuitenkin valittdmasti ole-
massa olevien verkostojen laidalle, mika rajoittaa rakentamisesta koituvia haittoja. Rakentamisen ym-
parille sijoittuu kohtuulliselle etaisyydelle viheralueita, joita voidaan hyédyntaa huleveden ohjaamiseen
ja viivyttdmiseen seka rannan tuntumassa ohjatusti huleveden purkupisteind. Ohjaamisen ja viivyttami-
sen rakenteiden toteuttaminen on mahdollistettu kaavassa varaamalla sita varten alueita hule-3-mer-
kinngin.

Kaavaselostukseen on esitetty kuvin ja sanallisella kuvauksella alueen ja sen laheisyydessa oleva to-
teutunut rakennuskanta. Suunnittelualueen ja sen laheisyydessa olevalle rakennuskannalle ei ole eri-
tyisia suojelullisia velvoitteita. Kaavaratkaisun toteutuessa rakentamisen kerrosalasta uutta sijoittuu asu-
misen tonteille luonnoksessa noin 12879 k-m? verran. Uudesta rakentamisesta huolimatta alueelle jaa
runsaasti rakentamiselta vapaata viheraluetta ja rakennustehokkuus jaakin kokonaisuutena tarkastelta-
essa alhaiseksi (e=0.06). Rakentamisen haitallisia vaikutuksia rakennettuun ymparistéon on pyritty va-
hentdmaan kaavan rakennustapaa ja ymparistéa ohjaavilla yleismaarayksillda. Rakennus ymparistoi-
neen tulee pitda hoidettuna. Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita ja pensaita niin, etta puiden maara
on vahintdan 1 ja pensaiden maara vahintaan 1,5 tontin pinta-alan 100 m? kohti. Rakennuspaikka tulee
liittda ympardivaan maisemaan sopivin istutuksin. Piha- ja hulevesisuunnitelma on esitettava rakennus-
luvan hakemisen yhteydessa.

Uudisrakentamisen sovittamiseksi olemassa olevaan rakennuskantaan on asuinkorttelissa 1247 nahty
tarpeelliseksi ohjata rakentamisen varitysta katon osalta punaiseksi. Muiden kortteleiden osalta kattojen
varia on ohjattu kortteleittain yhtenevaiseksi ohjaamalla tummien varisdvyjen hyddyntadmiseen. Katon
varityksen ohjaamisen lisdksi on alueen rakennetun ymparistdn toteutumiseksi viihtyisaksi rakennukset
ohjattu rakennettavaksi rakennusryhmittdin yhdenmukaisella ja toisiinsa sopeutuvalla tavalla (sijoittumi-
nen, mittasuhteet, kattokaltevuus, varitys). Tontille saa rakentaa enintaan yhden laiturin ja sen enim-
maispituus on 10 metria.

Kaavaratkaisun hyva sopivuus yleiskaavan asettamiin tavoitteisiin seka ratkaisun kohtuullinen rakenta-
mistehokkuus, harkittu rakentamisen sijoittelu alueen rajoitteet huomioiden, rakennettujen ymparistojen
yhteen sovittaminen rakentamista ohjaavilla maarayksilla ja rakentamisen sijoittuminen olemassa ole-
vien teknisten rakenteiden ja verkostojen laidalle, voidaan arvioida kaavaratkaisun rakentamisen haital-
listen vaikutusten jaavan kohtuullisiksi.
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7.3. Maisema-, kulttuuri- ja luonnonymparisto

Alueen suunniteltu maankayttd muuttaa erityisesti jarvimaisemaa. Kaavan valmistelua varten on laadittu
havainne piirustus, jonka perusteella muutos voimassa olevaan asemakaavaan nahden on selkeasti
nahtavissa. Uusi kaavaratkaisu vahentaa rakennetun rantaviivan pituutta tiivistaen rakentamisen lahelle
toteutunutta kokonaisuutta. Kaavamuutoksella rakentamisen alueet tiivistyvat pohjoisosassa vapaut-
taen vastaavasti aiemmin rakentamiselle varattuja alueita viheralueiksi eteldosassa. Voimassa olevaan
kaavaan verrattuna maisema- ja luontovaikutukset pienenevat rakennetun rantaviivan maaran vahen-
tyessad. Uutta ja vanhempaa rantarakentamista on erotettu toisistaan viherkaistaleella rytmittden nain
muodostuvaa rakennuskantaa pienemmiksi kokonaisuuksiksi.

Voimassa oleva kaava _ Luonnos

Voimassa oleva kaava

—n—m ==
i ™

Luonnos

Voimassa oleva kaava Luonnos

Kuvat. Havainnekuvia kaavaluonnoksen maisemavaikutuksesta verrattuna nykyiseen alueen suunni-
telmaan.
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Kokonaisuutena kaavaratkaisu esittda lukumaarallisesti aiempaa vahemman tontteja ja rakentamista
alueelle, mikad vahentdd alueeseen kohdistuvia maisemavaikutuksia. Kaavamuutoksen maisemaan
kohdistuvia haittavaikutuksia on lievennetty osoittamalla ranta-alueelle puustoisena sailytettavia osa-
alueita, sailyttaen viheralueita seka antamalla rakentamista ohjaavia yleismaarayksia. Rakennusten
osalta ratkaisu ohjaa rakentamaan rakennusryhmittdin yhdenmukaisella ja toisiinsa sopeutuvalla ta-
valla. Rantarakentamisen nakyvyyttd on rajattu maaraamalla alle 30 metrid rannasta rakennettavien
rakennusten harjakorkeus enintdan 4 metria korkeaksi. Tontille saa rakentaa enintdan yhden korkein-
taan 10 metrid pitkan laiturin. Kaikkia tontteja koskien ratkaisuissa maaratdan pitdmaan rakennukset
ymparistdineen hoidettuna. Lisdksi nakyvyytta jarvelle ja muuhun asutukseen rajataan ohjaamalla sai-
lyttdmaan tai istuttamaan tontille puita ja pensaita niin, etta puiden maara on vahintaan 1 ja pensaiden
maara vahintaan 1,5 tontin pinta-alan 100 m? kohti. Kokonaisuutena rakennuspaikat tulee liittda ympa-
réivaan maisemaan sopivin istutuksin. Pihaa koskevien jarjestelyjen suunnittelun ja valvonnan tueksi
pihasuunnitelma tulee esittaa rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Uudisrakentaminen pienentaa suunnittelualueella sijaitsevaa metsaalaa ja viheralueilla viihtyvan kas-
viston ja eldimiston tilaa. Ratkaisussa esitetty rantarakentamisen uudelleen sijoittelu alueen eteldosista
pohjoisosaan voi vahentada luonnon monimuotoisuutta pohjoisosassa paikallisesti. Toisaalta ratkaisu
palauttaa eteldosan laajemmaksi yhtenaiseksi viheralueeksi ja turvaa aiempaa paremmin luonnonym-
pariston kannalta arvokkaat kohteet. Aiemmat liito-oravahavaintoalueet on osoitettu kaavassa omalla
VL-1-merkinnallaan, jolla pyritdan turvaamaan liito-oravien huomioiminen alueella. Naita alueita pyritdan
tukemaan myods VL-1 laheisyyteen sijoittuvalla metsaisena sailytettavalla alueella (VL-7). Suunnittelu-
alueella olevat lahde, noro ja lehdot on merkitty luo-1-merkinndin, jolla osoitetaan luonnonmonimuotoi-
suuden kannalta tarkeat alueet, joilla ei saa suorittaa sen luonnontilaa merkittavasti muuttavia toimen-
piteita.

Suunnittelualue ei sijoitu kulttuurimaiseman kannalta arvokkaaseen ymparistoon eika alueella ole tun-

nettuja muinaisjadannoksia.

Huomioiden edelld kuvatut kaavaratkaisun alue- ja kohdemerkinnat sekd yleismaaraykset, vaikutukset
alueen maisema-, kulttuuri- ja luonnonymparistéon voidaan arvioida jadavan kohtuullisiksi. Voidaan myos
arvioida, ettd kaavaratkaisu parantaa kyseisia arvoja voimassa olevaan kaavaan nahden.

7.4. Liikenne

Kaavaratkaisun uudet asumisen alueet kasvattavat katualueiden maaraa Aéneniemesséa. Henkildauto-
likenne ohjautuu uusilta tonttikaduilta Aaneniementielle ja sieltd Adnekoskentien kautta Adnekosken ja
Suolahden keskustojen suuntaan. Luonnoksessa rannan tuntumassa kulkeva tonttikatu on esitetty muo-
dostettavaksi paattyvana, jolloin alueelle ei muodostu Iapikulkuliikennetta.

Kaavaratkaisun my6ta likenteen maara kasvaa suunnittelualueella. Adneniementie on likenteen paa-
reitti seka uudelle asutukselle, etta jo olemassa olevalle asutukselle. Liikenneturvallisuuden lisdamiseksi
Aaneniementielle on esitetty jatkettavaksi kavelyn ja pyorailyn vaylaa. Kavelyn ja pyorailyn vaylien laa-
jentamismahdollisuudet on sailytetty kaavaratkaisussa varaamalla myo6s kaikille muille katuyhteyksille
riittdva tila vaylien toteuttamiselle katualuevarauksina.

Alueen rakentamisen maaran pysyessa kohtuullisena, kavelyn ja pyorailyn vaylan toteuttaminen alueen
liikenndidyimmalle osalle ja suunnittelualueen sailyessa myds suurelta osin rakentamattomana alueena,
voidaan moottoriliikenteen kasvun vaikutusten arvioida jddvan lilkkenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
kannalta kohtuullisiksi.

7.5. Sosiaaliset vaikutukset

Uusien asuinkortteleiden rakentaminen luo uusia asuinyhteis6ja seka taydentaa aiempia asuinyhteisdja
alueella. Metsan ja rannan kayttéa virkistaytymiseen edistavat alueella rakentamattomana sailyvat vi-
heralueet, jotka yhdistyvat myds Aaneniemen muihin viheralueisiin. Kaupalliset palvelut sijaitsevat lyhy-
ella etaisyydella Adnekosken keskustassa.
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7.6.

limastonmuutos / iimastonmuutoksen huomioiminen

Suunnittelualueelle suunniteltujen uusien asuintonttien toteutuminen seka uusien katualueiden raken-
taminen lisdavat kasvihuonekaasupaastdjen maaraa alueella seka asumisen aikana etta rakentamisen
ja maankayton muuttumisen myoéta. Alueen hiilinielujen maara vahenee erityisesti tonttien alueella ja
likennealueilla puuston vahenemisen mydta. Alueelle on kuitenkin sailytetty runsaasti viheralueita ja
eteldosa rannasta ja sen metsistéd on jatetty kokonaan virkistyskayttéon. Samalla virkistysalueiden
puusto toimii alueen hiilinieluna. limastonmuutoksen hillinndn kannalta mydnteistad on rakentamisen si-
joittuminen olemassa olevaan taajama-asutuksen yhteyteen ja kdvelyetaisyydelle keskustasta, jolloin
matkat keskustapalveluihin pysyvat maltillisina ja asiointi myds kavellen tai pyéralla pysyy potentiaali-
sena vaihtoehtona uusille asukkaille ja tydmatkalaisille.

Voimassa olevaan kaavaan nahden alueen kokonaisrakentaminen vahenee asuinrakentamisen osalta.
Kaavalla esitetdan ratkaisu, jolla voidaan vahentaa myos infrarakentamisen maaraa alueen aiempaan
asemakaavaan nahden. Rakentamattomaksi jadvat alueet toimivat jo itsessdan hulevesien viivyttami-
seen tarvittavina alueina ja niitd tdydentamaan on tehty varaukset hulevesirakenteille rantarakentami-
sen laidoilla sijaitseville viheralueille. Varaukset turvaavat hulevesirakenteiden rakentamismahdollisuu-
det hulevesien ohjaamiseen ja viivyttdmiseen. Mahdollisista alueellisista hulevesijarjestelmistd huoli-
matta tonttien hulevedet tulee hoitaa kiinteistokohtaisilla jarjestelyilld tontin omalla alueella ja huleve-
sisuunnitelma tulee esittda rakentamisluvan yhteydessa.

7.7. Taloudelliset vaikutukset

Uusi rakentaminen keskustan 1ahiymparistddn maltillisella uudella katurakentamisella tukee keskustan
elinvoimaisuutta ja olemassa olevien katurakenteiden hyddyntédmisastetta. Katuverkon lyhentaminen
suhteessa voimassa olevan asemakaavan mukaiseen katuverkkoon on talouden ndkékulmasta tavoi-
teltavaa nykyisen katurakentamisen ollessa kohtuullisen arvokasta. Tonttien koot on kaavaratkaisussa
esitetty tavallista suurempina, milla voi olla vaikutusta tonttien hinnoittelussa maarittdmaan alueelle suh-
teellisen arvokkaita tontteja. Tontteja hinnoiteltaessa tulee huomioitavaksi syntyvat infran kustannukset.
Todennakoista kuitenkin on, etta kaikkia infran toteuttamisesta aiheutuvia kustannuksia ei saada tontti-
myynnilla katettua.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Alueen tonttimyynti voidaan aloittaa,
kun katuinfrastruktuuri on rakennettu. Katuinfrastruktuurin toteuttaminen vaatii louhintatyon tekemista
asutuksen laheisyydessa. Tama tulee huomioida alueen rakentamisen yhteydessa.

Kaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako. Alueen toteutuksen seurannasta vastaa ensisijaisesti
rakennusvalvontaviranomainen. Alueelle ei ole laadittu erillistd, rakentamista ohjaavaa rakennustapa-
ohjetta.

AANEKOSKEN KAUPUNKI — KAAVOITUSPALVELUT
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