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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 6. PAIVANA
MARRASKUUTA 2023 PAIVATTYA KARTTAA.

1.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

6. kaupunginosan kortteleita 518, 520 ja 5201, osaa kortteleista 218 ja 519, 17. kaupunginosan korttelia
530 seka niihin liittyvia katu- ja viheralueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

5. kaupunginosan osa korttelia 519, 6. kaupunginosan korttelit 652 ja 653, osa korttelia 218, 17.
kaupunginosan kortteli 1701, osa korttelia 645 seka lahivirkistys-, katu- ja liikennealueet.

Asemakaava-alueella on erillinen sitova tonttijako.
Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako 5. kaupunginosan korttelin 519 tonteille 10 ja 11,

6. kaupunginosan korttelin 653 tontille 1 ja 17. kaupunginosan korttelin 645 tonteille 4 ja 5 seka korttelin
1701 tonteille 1 ja 2.

Kaavan nimi HARANVIRRANPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS
Kaavan paivays 6.11.2023
Kaavan laatija Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi

Kaavasuunnittelija Carita Kosonen

Aanekosken kaupunki
Kaavoituspalvelut )
Hallintokatu 4, 44100 Aanekoski

Vireilletulo Paatds kaavoituskatsauksen 2019 yhteydessa

kaupunginhallituksessa 21.1.2019 § 4.
limoitus vireilletulosta 30.1.2019
(Kaupungin virallinen ilmoitustaulu ja Pikkukaupunkilainen)

Nahtavilla Kaavaluonnos 13.4. — 13.5.2022 (MRA 30 §)
Kaavaehdotus __ . —_ . .2023 (MRA 27 §)
Hyvidksyminen Kaupunginvaltuusto . .2023
1.2. Kaava-alueen sijainti

Haranvirranpuiston asemakaavan muutosalue sijoittuu Adnekosken taajaman Mustaniemeen, Aéne-
kosken sataman lansipuolelle. Etdisyytta Aanekosken keskustaan on noin 1,5 kilometria. Suunnittelu-

alueen koko on noin 16,7 ha.

Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esitetty kansilehdella.

1.3. Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Héranvirranpuiston asemakaavan muutos.

Suunnittelun kohteena on noin 16,7 hehtaarin alue, jolla on voimassa asemakaavat vuosilta 1954, -66,
-72, -75, -93, -94 ja 2003. Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia M@mmensalmentien varressa toteutu-
matta jdadneiden kerrostalotonttien ja l&hipalvelujen tontin sekd Iahelld satamaa toteutumatta jaéneen
koulun tontin kayttotarkoituksia. Voimassa olevassa asemakaavassa kerrostalorakentamiseen varatut
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alueet ovat maastonmuodoiltaan haastavia rakentamista ajatellen. Vuonna 2017 hyvéksytyssa Aéne-
koski 2030 osayleiskaavassa suunnittelualue on esitetty muutettavan pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
seka lahivirkistysalueeksi. Kaavamuutoksen yhteydessa on tarkoitus tarkistaa Haranvirranpuiston ym-
paristdssa katualueiden varauksia seka paivittdd vanhentuneet kaavamerkinnat ja -maaraykset ajan
tasalle.
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e Rakenneyleiskaava Aadnekoski 2016 luontoselvitys, Suunnittelukeskus Oy, 2006
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2.

2.2,

2.3.

TIIVISTELMA

2.1.

Asemakaava

Asemakaava koskee Markkam&en omakotitaloalueen ja Aanekosken sataman valista aluetta, joka
muodostuu viheralueesta (Haranvirranpuisto) seka paaosin toteutumatta jaaneista kerrostalo-,
koulun ja julkisten I&hipalvelurakennusten tonteista. Suunnittelualue on noin 16,7 hehtaaria, josta
kaupungin maanomistuksessa on noin 90 %.

Kaavaratkaisu paivittaa alueella olevia kayttotarkoitusmerkint6ja ajan tasalle. Kaavaratkaisu ka-
ventaa aiemmin alueen keskiosaan osoitettuja rakentamisen alueita suunnittelualueen luontoar-
vojen sailyttdmiseksi ja toisaalta osoittaa uutta rakentamista suunnittelualueen laidoille jatkamaan
luontevasti nykyistd toteutunutta kaupunkirakennetta. Kaavaratkaisu esittaa paivitetyt tarvittavat
likenteelliset ratkaisut. Alatien ja Vellamontien valinen katualue on tarpeen toteuttaa vastaamaan
asemakaavaa, jotta kaavassa esitetyt sataman laheiset alueet voidaan kokonaisuudessaan ottaa
kayttoon.

Rakentamiseen varattuja korttelialueita on osoitettu yhteensa noin 4,0 ha (AK, ALK, AR, AQ, Y,
K-8), josta asumisen osuus on noin 3,3 ha. Lisaksi lahivirkistysalueita (VL-1, VL) on osoitettu noin
8,2 ha ja katu- ja liikennealueita (kadut, LP ja LV-3) noin 4,5 ha. Asumisen tontteja on osoitettu 8,
joista rakentamattomia on viisi: 3 erillispientalojen tonttia ja 2 rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten tonttia. Yritystontteja muodostuu kaksi (2), joista yksi on kokonaan rakentama-
ton. Tontit ovat liike- ja toimistorakennuksille, joille saa sijoittaa my6s satamatoimintaa palvelevia
rakennuksia kuten venehalleja ja huoltorakennuksia. Yleisten rakennusten tontteja kaavassa on
osoitettu 1 kpl. Rakennusoikeudet suunnittelualueella on osoitettu vaihdellen kerrosneli6illa ja
tonttitehokkuudella e=0.20 ... €=0.60. Kerroskorkeudet vaihtelevat valilla | — 1/2k IV. Rakenta-
mista kaavassa on yhteensa osoitettu noin 14118 k-m2, mika on noin 20200 k-m2 vahemman kuin
voimassa olevassa kaavassa. Rakentamisen kerrosalasta rakentamattomille asumisen tonteille
sijoittuu noin 5500 k-m2, uusille yritysrakentamisen tonteille 1600 k-m2 ja rakentamattomalle yleis-
ten rakennusten korttelialueelle noin 850 k-m2.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke on kdynnistetty ja saatettu vireille kaavoituskatsauksen 2019 yhteydessa kaupungin-
hallituksen paatoksella 21.1.2019 § 4. Vireilletulosta kuulutettiin kaupungin virallisella ilmoitustau-
lulla ja Pikkukaupunkilainen-lehdessa 30.1.2021. Vireilletulon yhteydessa on julkaistu hanketta
kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan
tarpeen mukaan kaavahankkeen edetessa.

Kaupunginhallitus paatti 28.3.2022 § 89 asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Ase-
makaavan luonnosaineisto asetettiin julkisesti nahtaville 13.4. — 13.5.2022 valiseksi ajaksi kau-
pungin kotisivuille seka kaupungintalon aulaan.

Kaupunginhallitus paatti . .2023 §  asemakaavan ehdotusaineiston nahtaville asettami-
sesta. Kaavaehdotusaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla . .- . .2023 vélisen ajan Adne-
kosken kaupungin kotisivuilla ja kaupungintalon aulassa.

Kaupunginhallitus paatti esittdd asemakaavan hyvaksymista kaupunginvaltuustolle kokoukses-
saan__. .2023§ _ . Aanekosken kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan . .2023§ .

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voi kdynnistya kaavan saatua lainvoiman. Alueelle hyvaksytdan kaavamuu-
toksen yhteydessa sitova tonttijako 5. kaupunginosan korttelin 519 tonteille 10 ja 11, 6. kaupun-
ginosan Kortteliin 653 sekd 17. kaupunginosan korttelin 645 tonteille 4 ja 5, ettd korttelin 1701
tontille 2. Muilta osin alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako. Alueelle ei ole laadittu erillisia
rakentamistapaohjeita.
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3.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Markkamaen omakotitaloalueen ja Adnekosken sataman véliselle alueelle, joka
muodostuu viheralueesta (Haranvirranpuisto) seka paaosin toteutumatta jaaneista kerrostalo-, koulun
ja julkisten lahipalvelurakennusten tonteista. Suunnittelualue on noin 16,7 hehtaaria, josta kaupungin
maanomistuksessa on noin 90 %. Adnekosken keskustaan alueelta on matkaa noin 1,5 kilometria.

Alueen maasto nousee suunnittelualueen italaidasta lanteen mentaessa. Sataman laheisyydessa
maasto on tasaisinta ja toteutumatta jaéneiden kerrostalotonttien kohdalla rinne on jyrkimmillaan. Suun-
nittelualueen ymparisté on paikoin kosteaa metsdmaastoa ja padosin rakentamatonta sataman Iaheista
venehallia sekd luoteiskulman muutamaa kerrostalotonttia lukuun ottamatta. Metsaa halkovat alueen
tiestd -Mammensalmentie, Vellamontie, Mannisenkatu, Makikatu ja Alatie- seka keskiosan lapi kulkeva
sahkoélinja-alue. Suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee pientaloasutusta seka satama-
, lahimarket-, koulu- ja urheilutoimintoja.

Venesatamar

ta &

Uimar [05

Kuva. Peruskartalla nékyy suunnittelualueen ja sen ldhialueiden rakennettua ympéristod. (Peruskartta,
Maanmittauslaitos)

3.2, Luonnonympaéristo

Alueen ymparistd on padosin metsaa ja vahaisessa maarin rakennettua ymparistéa. Rakennettua ym-
paristda edustaa kerrostalokortteli alueen lounaisosassa ja venehalli itdosassa. Suunnittelualueella ei
sijaitse Natura 2000 —verkostoon kuuluvia kohteita tai luonnonsuojelulain mukaisia suojelualueita.

Aluetta koskee vuoden 2006 luontoselvitykset, jotka alun perin on tehty Adnekosken rakenneyleiskaa-
vaa 2016 varten. Lisaksi alueelle on tehty vuosina 2014 ja 2018 asemakaavatasoiset luontoselvitykset,
joita on taydennetty viela kaavahankkeen yhteydessa luontoselvityksella (2022). Uusimmassa vuoden
2022 selvityksessa tutkittiin aluetta erityisesti direkfiivilajien osalta. Samaan selvitykseen sisallytettiin
asemakaavatasoinen luontoselvitys alueen koillisosassa olevalle viheralueelle, jotta luontoselvitykset
kokonaisuudessaan kattaisivat mahdolliset uudet rakentamisen alueet.

Rakenneyleiskaavan luontoselvitykset (SKOY 2006)

Rakenneyleiskaavan yhteydessa tehdyssa luontoselvityksessa suunnittelualue kokonaisuudessaan on
katsottu kuuluvan Mustaniemen, Aédneniemen ja Adnemaen yhdistavaan ekologisesti merkittavaan vyo-
hykkeeseen. Suunnittelualueella on katsottu sijaitsevan osa paikallisesti arvokasta luontokohdetta

5
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(Mustaniemi). Samalla Haranvirranpuiston suunnittelualueen voimakkain rinneosuus on selvityksen mu-
kaan myds osa ekologisesti merkittavaa ydinaluetta, josta on osoitettu lahtevan ekologinen kaytava

pohjoisen suuntaan.
F] - -

—i

[re==

Karttaselite

% Luonnonsuojelualue
Natura-alue

* Suojeluohjelman kohde

Suojeluohjelman kohde
Pistemainen arvokas luontokohte

% Arvokas luontokohde

- Liito-oravan lisdantymisalue

Liito-oravan ruokailualue

Arvokas pienvesi
Arvokas pienvesi

Arvokas kallioalue

Luonnonmonimuotoisuuden kannalta
arvokas metsaalue

Suojeltu valuma-alue

W Perinnemaisemakohde
Perinnemaisemakohde

| Luontodirektiivin liitteen 1\V(a) laji

M Erittdin uhanalainen laji

® Vaarantunut laji

¥ Alueellisesti uhanalainen laji
A Silmallapidettava laji

—*=" Rakennekaavaraja

Kuva. Ote Aédnekosken rakenneyleiskaavan 2016 luontoselvityksen (SKOY 2006) Karttaliitteesta. Liit-
teessé esitettddn koko Adnekosken kaupungin tasolla arvokkaat luontokohteet, luonnonsuojelualueet,
Natura-alueet ja suojeluohjelman kohteet, perinnemaisemakohteet, pohjavesialueet, uhanaliset ja sil-
méllldpidettédvét lajit seké luontodirektiivin liitteen IV (a) lajit.
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v 0 .
/ Karttaselite

— = Ekologisesti erittdin merkittdva vybhyke

[ ] Exologisesti erittzin merkittava ydinalu
——-~ Ekologisesti merkittdva vydhyke

3 } Ekologisesti merkittdva ydinalue

€&——> Ekologinen kaytava

Kuva. Ote Adnekosken rakenneyleiskaavan 2016 karttaliitteestd Aénekosken-Suolahden taajamien
ekologinen verkosto.

Luontoselvitys 2014 (Tmi Pohjanmaan Luontotieto)

Luontoselvitys vuodelta 2014 kattaa suunnittelualueen keskiosan, jonne on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu kerrostalokortteleita. Luontoselvityksessa esitetdan kolme kaavoituksessa
huomioitavaa luontokohdetta: rinteessa virtaavat purot, alueella talléin havaittu lehtomataraesiintyma ja
rittdvan levedn metsdisen virheryhteyden sailyttdminen Markkaméeltd sataman suuntaan.
Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena (Liite 4).

Luontoselvitys 2018 (Agriborealis osk)

Linnusto

Suunnittelualueelta havaittiin laulun perusteella runsaimpana peippo, pajulintu, punakylkirastas ja
lehtokerttu. Lisaksi selvityksen aikana kuultiin rakattirastas, mustarastas, talitiainen, sinitiainen, varis,
harakka, kapytikka, kirjosieppo ja viherpeippo (VU). Viherpeippo on uhanalaisuusluokituksessa merkitty
vaarantuneeksi lajiksi. Asutuksen laheisydessa pesii tervapaaskyja. Lisaksi tiira.fi -sivustolta tarkistettiin
ajankohtaiset havainnot, ja sen mukaan toukokuussa Mustaniemen rinteessd on kuultu myos
idanuunilinnun laulua.

Liito-orava

Liito-oravan papanoita I6ydettiin Mustaniemen puronvarsilehdosta eteladisemman puron molemmin
puolin suurten kuusien ja kahden haavan tyviltd. Samoin papanahavaintoja tehtiin Haranvirran
puistotien eteldpuolelta rinteestd kerrostalojen laheisyydesta. Haavoista toisen tyvelld oli joitakin
kymmenia papanoita, ja samoin muutaman kuusen tyvelta 16ytyi enemman papanoita.

Muuten havaitut papanamaarat olivat melko niukkoja. Papanoista suurin osa oli tuoreita, vahintaan
tdman kevaisia, mutta myds vanhempia papanoita I6ytyi. Kaikkiaan papanoita I8ytyi 16 puun tyvelta.
Suunnittelulueelta 16ytyi myds liito-oravalle soveltuvia kolopuita, joskaan niiden alla ei papanoita nyt
ollut. Risupesia ei havaittu lainkaan.

Johtopaatokset ja suositukset

Selvityksen mukaan selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulaissa mainittuja suojeltuja luontotyyppeja
eikd luontodirektiivin luontotyyppeja. Alueen halki virtaavat purot ovat metsalain 10 §:n perusteella
rauhoitettuja erityisen arvokkaita elinymparist6ja, joiden luonnotilaisuutta on puuston harvennuksella
heikennetty.
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Mustaniemen rinnelehdon etel@npuoleinen alue on liito-oravan elinpiiria, joka jatkuu myos Haranvirran
puistotien etelapuolelle.

Selvitys suosittelee saastamaan liito-oravan reviirin eli puronvarsilehdon hakkuilta riittavalla
suojavyohykkeella ja jareaa puustoa (kuusi, haapa) pesimis- ja levahdyspuina. Ravintokasvinaan liito-
orava kayttdd nuorta lehtipuustoa (haapa, harmaaleppa, koivu, pihlaja), joten sen harvennuksia
suositellaan tehtdvan jatkossa harkiten. Myds kaikki kolopuut esitetddn saastettdvdn mahdollisina
pesimis- ja levahdyspuina. Alueella syntyvilld liito-oravan poikasilla on levidmispainetta, ja uusien
reviirien etsiminen on arvioitu kohdistuvan ainakin luoteeseen Niinimaen suuntaan, jossa liito-oravalle
soveliasta maastoa on aiemmin todettu olevan. Kaapaisten puiden ja lahopuiden jattdmista maastoon
on selvityksessa suositeltu monimuotoisuuden lisddmiseksi.

Lehtomataran esiintyman varalta ehdotettiin uusintakaynteja maastossa, jotta nahdaan toipuuko laji
elinympariston muutoksesta. Linnusto esitettiin huomioitavan siten, ettd rakentamistydt ajoitetaan
muuhun kuin pesintaaikaan.

Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena (Liite 3).
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Kuva. Selvitysalueen rajaus (tummennettu). Karttaan on merkitty liito-oravan papanoilla merkkaamat
puut (mustat pisteet) sekéd alueelta 18ydetyt kolopuut (keltaiset ympyrét), jotka soveltuvat liito-oravan
pesépuiksi. Kolopuiden tyviltéd ei vuoden 2018 selvityksessé I6ydetty papanoita. Vihreé nuoli osoittaa
paikan, jolla aiemman luontoselvityksen mukaan on ollut lehtomataraesiintymé&. Puronvarret on merkitty
sinisellé viivalla ja piilopurot sinisin pistein.

Luontoselvitys 2022 (Envineer Oy)

Linnusto

Alueen linnustolliset arvot ovat vahaiset. Lajisto koostuu tavanomaisesta sekametsien ja havupuuval-
taisten metsien lajistosta. Alueella tavattiin silmallapidettavista lajeista vastarakki ja harakka. Lisaksi
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alueella havaittiin erittédin uhanalaiseksi merkitty viherpeippo. Uhanalaisuuden syy on alkuelainlajin ai-
heuttaman kuolleisuuden lisaantyminen (Hyvarinen ym. 2019), eika ihmistoiminnasta johtuvat syyt ku-
ten elinymparistéjen vahentyminen tai elinymparistojen laadun heikkeneminen. Alueella ei havaittu lin-
tudirektiiviliitteen | lajeja tai Suomen vastuulajeja.

Liito-orava

Selvitysalueelta havaittiin seitseman papanapuuta, viisi kolopuuta seka kaksi risupesaa. Eniten pa-
panapuita havaittiin Mannisenkadun pohjoispuolella sijaitsevan puronvarsilehdon laheisyydessa. Kolo-
puita esiintyi Mdmmensalmentien itdpuolella, selvitysalueen koillisnurkassa seka sahkdlinjareitin ita-
puolella.

Selite

D Selvitysalue

Lilto-oravan eslintymiseen |iittyvdt
havainnot

@ FPapanapuu

@ Risupesa

® FKoelepuu

- © MML Ortokuva, 2022
Laatija: Envinser Oy

Kuva. Selvitysalue, papanapuut, risupesét ja kolopuut vuoden 2022 luontoselvityksen kartoituksessa
(Envineer Oy 2022).

Viitasammakko

Alueella ei esiinny viitasammakolle soveltuvia elinymparistoja. Selvitysalueen itdreunassa, purouoman
alajuoksulla sijaitsee alueen ainut kosteampi elinymparist6. Alajuoksulta havaittiin ruskosammakon
kutua, mutta ei vitasammakkoa.

Lepakot

Alueella havaittiin yhteensa nelja pohjanlepakkohavaintoa (Eptesicus nilssonii), joista yksi ohilenta-
vana ja kolme saalistamassa. Saalistavat lepakot sijoittuivat M@mmensalmentien pohjoispuolelle sijoit-
tuvalle kevyen liikenteen vaylalle. Havaintojen perusteella alueella saalistavat pohjanlepakot olivat eri
yksiloita. Selvitysalueen pohjoisreunassa nahtiin kaksi saalistavaa pohjanlepakkoa ja 100 m edella
mainituista yksildista lounaaseen havaittiin yksittdinen saalistava pohjanlepakko.
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Kartoitusten perusteella saalistusalueet voidaan luokitella luokkaan Ill: muu lepakoiden kayttama alue;
Maankaytossa mahdollisuuksien mukaan huomioitava alueen arvo lepakaoille.

Pohjanlepakkohavainnot
@ Ohilentavd
@ saalistava

0 ML Crtokuva, 2022
Laatijia: Envinesr Oy

Kuva. Vuoden 2022 luontoselvityksen kartoituksessa tehdyt lepakkohavainnot (Envineer Oy 2022).

Luontotyypit ja kasvillisuus

Selvitysalueen yleisin luontotyyppi koostuu valtaosin kdenkaali-oravanmarjatyypin (OMaT) lehdosta,
jolla esiintyy pienialaisena satunnaisesti kdenkaali-mustikkatyypin (OMT) lehtomaista kangasta. Koh-
teen luonnontilaisuus voidaan luokitella LT-luokkaan 1 (LT-luokka1: Voimakkaasti kasitellyt luontotyy-
pit. Yksipuolinen ja tasaikainen puusto. Hakkuutadhteet ainoa lahopuun muoto. Esim. muokatut nuoret
ja varttuneet kasvatusmetsat.) Alueen kasvillisuudessa tavataan mm. mustikka, metsatahti, oravan-
marja, nuokkuhelmikka, metsaimarre, kielo, ahomansikka, korpipaatsama, lehtotesma, vanamo, sa-
nanjalka ja kultapiisku. Puusto koostuu mm. kuusesta, mannysta, haavasta, tuomesta, harmaalepasta
ja pihlajasta.

Selvitysalueen pohjois- ja lansireunassa esiintyy puolestaan laajemmin lehtomaista kangasta. Kasvilli-
suus lehtomaisella kankaalla on tavanomaista. Pohjoisosissa valtapuuna esiintyy manty, kun taas lan-
sireunassa kuusi on vallitsevampi. Kohteiden luonnontilaisuus voidaan luokitella luokkaan 1.

Selvitysalueen etelareunassa esiintyvan puron lahiymparistd on hiirenporras-kaenkaalityypin (AthOT)
kosteaa keskiravinteista lehtoa. Puronvarren lahiymparistd on metsalain 10§:n mukainen kohde (Lah-
teiden, purojen ja pysyvan vedenjuoksu-uoman muodostavien norojen seka enintaan 0,5 hehtaarin
suuruisten lampien valittémat Iahiymparistdt, joiden ominaispiirteitd ovat veden I&heisyydesta ja puu-
ja pensaskerroksesta johtuvat erityiset kasvuolosuhteet ja pienilmasto). Puronvarsilehdon luonnontilai-
suuteen ovat vaikuttaneet metsataloustoimenpiteet ja kohde voidaan luonnontilaisuudeltaan luokitella
luokkaan 2 (LT-luokka 2: Kohteella on havaittavissa selvid merkkeja metsankasittelysta tai muusta ih-
mistoiminnasta. Luonnontila on selvasti muuttunut ja luonnonmetsien ominaispiirteita ei ole havaitta-
vissa.) Kasvillisuudessa tavataan mm. soreahiirenporras, korpi-imarre, metsaimarre, metsaalvejuuri,
korpipaatsama, kdenkaali, oravanmarja, mustakonnanmarja, metsakurjenpolvi ja metsatahti. Puron-
varren valtapuuna esiintyy kuusi. Puronvarren lahiymparistdssa esiintyy runsaana tuomea paikoitellen
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pohjanpuna- ja mustaherukkaa. Muita lehtolajeja kuten nasia ja lehtokuusama tavataan myos alueella.
Etelaisemmasta purosta hieman pohjoiseen esiintyy kivenlohkareiden suojissa virtaava piilopuro,
jonka uoma ja lahiymparistd on voimakkaasti metsankasittelyn myo6ta muuttunut. Piilopuron [ahiympa-
ristd on OMaT/OMT tyypin lehtoa/lehtomaista kangasta.

Selite
— PO

D Selvitysalue

Luontotyypit

I athot
] oMaT/OMT

] omT

"] Kosteapohjainen lehtimetsd

D ML Crtakuva, 2022
Laatija: Envineer Oy

Kuva. Alueella esiintyvét luontotyypit ja purot (Envineer Oy 2022).

Selvitysalueen itdosassa, sadhkdlinjalta Vellamontien varteen, on kosteapohjaista lehtimetsaa. Alue on
lohkareista ja tihedn pensaskerroksen peittdma. Kuviolla esiintyy my6s kansallisesti haitalliseksi luoki-
teltua vieraslajia, jattipalsamia.

Lehtomataraa on alueella havaittu vuonna 2014 (Pohjanmaan luontotieto, 2014). Vuoden 2018 (Agri-
borealis, 2018) selvityksissa lajia ei ole tavattu alueella eika sitd mydskaan havaittu vuoden 2022 sel-
vityksessa. On mahdollista, etta laji on havinnyt alueelta metsankasittelyn myoéta, silla vuoden 2014
havainto sijoittuu alueelle, jossa on metsakoneuran jattamia jalkia.

Kuva. Kosteapohjaista lehtimetséé selvitysalueen itdreunassa. (Envineer Oy 2022).
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Kuva. Vasemmalla
ylh&éalld Mannisenka-
dun léheisyydesséa
esiintyvén puron ala-
juoksua ja oikealla yl-
haaélla puron ylajuok-
sun saniaislehtoa.
Vasemmalla alhaalla
alueella esiintyvén
piilopuron yldpuolista
kivikkoa ja oikealla al-
haalla lehtomaista
kangasta Mémmen-
salmentien itdpuolella
(Envineer Oy 2022).

Selvitysalueella ei esiinny luonnonsuojelulaissa mainittuja suojeltuja luontotyyppeja eika luontodirektii-
vin luontotyyppeja. Alueen halki virtaavien purojen lahiymparistot luokitellaan metsalain 10 §:n perus-
teella erityisen arvokkaiksi elinymparistoiksi, joista erityisesti pohjoisemman piilopuron luonnontilai-
suutta on metsataloustoimin heikennetty. Huomionarvoisimmat elinymparistét sijoittuvat puronvarsien
l&heisyyteen, joiden lahiymparistd suositellaan jatettavaksi metsataloustoimien ulkopuolelle. Metsan-
kasittely lisdad avoimuutta ja paahteisuutta, jolloin puronvarren mikroilmastolliset ominaispiirteet heikke-
nevat vaikuttaen puronvarsien kasvillisuuteen. Lisdksi metsankasittely lisda avoimuutta kasvualoilla,
joka mahdollistaa pioneerilajiston levittaytymisen alueella. Ymparistotekijdoiden muuttuessa pioneerilajit
voivat syrjayttéa varjoisista ja Iampdétilan tasaisimmasta vaihteluista hydtyvaa lehtojen lajistoa.

Alueella sijaitsee liito-oravan reviiri, jonka paapaino sijoittuu selvitysalueen eteldosiin puronvarsilehdon
l&heisyyteen. Puronvarsilehto suositellaan saastettavaksi hakkuilta riittavalla suojavydhykkeella. Alu-
eella esiintyy runsaasti liito-oravalle ravintopuiksi soveltuvaa lehtipuustoa, joten ravintopuiksi kelpaa-
vien lehtipuiden harvennus tulee tehda harkiten. Liito-orava esiintyy tyypillisesti varttuneessa kuusival-
taisessa sekametsassa (Nieminen, 2017), joten lehtipuuston ajoittainen harkittu harventaminen voi
lisata alueen avoimuutta, joka puolestaan voi edesauttaa liito-oravan esiintymista alueella. Alueella
havaittiin myds pesimistarkoitukseen soveltuvia kolopuita ja risupesid. Kolopuut, papanamerkityt puut
seka puut, joissa esiintyy risupesia, tulee jattda metsankasittelyn ulkopuolelle. Lisaksi alueella tavattu
jareampi puusto (kuusi, haapa) suositellaan saastettavaksi pesimis- ja levahdyspuina. Makelaisen ym.
(2015) mukaan, ekologisten kaytavien sailyttaminen viheralueiden ja liito-oravahabitaattien valilla on
tarkea osa liito-oravahabitaatin kelpoisuutta. Nain ollen soveliasta puustoa tulisi jattaa alueen lahialu-
eille, jotta lajin liikkuminen eri viheralueiden valilla on mahdollista.

Lepakoille soveltuvat pesapuut (kolopuut) suositellaan jatettavaksi metsankasittelyn ulkopuolelle. Saa-
listusalueet puolestaan sijoittuvat teiden valittdmaan laheisyyteen, eivatka taten aiheuta toimenpiteita.

Mikali metsankasittelya alueella toteutetaan, suositellaan se suoritettavan lintujen pesintdajan ulko-
puolella.

Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena (Liite 5).
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Maisemarakenne ja maisemakuva

Suomen maisemamaakuntaluokituksen mukaan suunnittelualue kuuluu Keski-Suomen jarviseutuun.
Suunnittelualuetta laajemmin tarkastellessa maisemaa leimaa erityisesti ympariston asuinrakentami-
nen, puustoiset viheralueet seka vesiston ja sataman I&heisyys. Alue on kokonaisuudessaan vaihdellen
enemman tai vdhemman jyrkkada rinnemaastoa, jonka katurakenteet kaarrellen seurailevat maaston

muotoja.
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Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue*
Maakunnallisesti arvokas maisema-alue*
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema*

Paikallisesti arvokas perinnemaisema*

3 B *lahde: Keski-Suomen ymparisttkeskus.

Luontoselvityksen maastokartoituksessa havaitut, maisema- tai
luontoarvoja sisdltévat kohteet (Suunnittelukeskus 2006):
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Kuva. Ote rakenneyleiskaavaa 2016 varten tehdyn maisemaselvityksen kartasta Arvokkaat alueet
(Aalto 2006). Suunnittelualueen kohdalle ei ole osoitettu sijoittuvan erityisia kulttuuri- tai luonnonmai-
semallisia alueita.

Suunnittelualue itsessaan on paaosin rakentamatonta metsaaluetta, jota halkovat katuyhteydet ja kes-
kiosan puuton sahkdlinjojen suojavydhyke. Alueen rakennettua ymparistdd edustavat luoteessa sijait-
seva kerrostalokortteli ja itdosan venehalli. Olemassa olevan rakentamisen laheisille viheralueille sijoit-
tuu my6s muutama puistomuuntamo.

Alueen maasto on rinteinen, korkeuden kasvaessa voimakkaasti idasta lanteen kulkiessa tavoitellen
luoteessa sijaitsevaa Markkamaen korkeinta kohtaa. Sataman valittdmassa laheisyydessa maasto on
tasaisempaa. Maisemat avautuvat alueen pohjois- ja lansilaidoilta pientaloasutukseen pain, eteldlaidalta
kerrostaloasutukseen, lahimarketille seka urheilukeskuksen lahimetsaan ja itdlaidalta asutukseen, sa-
tama-alueelle seka jarvindkymaan Keiteleelle. Alueen keskiosan puustoisella viheralueella nakymat
muuhun ymparistdon jaavat kohtalaisen suppeiksi. Puustoiset viheryhteydet jatkuvat alueelta moneen
eri ilmansuuntaan tehden alueesta tarkean liittymakohdan viherverkostossa.
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Kuvia. limakuvia vuodelta 2018. Suunnittelualue sijaitsee Markkaméen, Mustaniemen ja Kirkonméen
asutusalueiden kyljessé Aénekosken sataman tuntumassa. Alueelle voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitetut kerrostalokorttelit, koulu ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue eivét ole toteu-
tuneet alueelle. Alue on nykyéén padosin metséinen viheralue. Vuoden 2018 jalkeen sataman léhei-
selle alueelle on rakentunut venehalli.
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Kuva. Ndkymé venehallin suunnalta Aédnekosken satamaan péin. Satama-alueella nékyy paljon tal-
viséilytyksessé olevia veneité.

Kuva. Ndkymé Aénekosken satamaan ja siité lounaaseen. Etéélla horisontissa on erotettavissa korke-
alle kohoava Téarttdmaki.
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Hulevedet

Asemakaavoitetulle alueelle ei ole ennestaan osoitettu hulevesien kasittelyyn liittyvia maarayksia. Suun-
nittelualueella hulevesien kerdys ja ohjaus on jarjestetty padosin ojituksin ja mahdollisin tonttikohtaisin
jarjestelyin. Hulevesien huomioimiseksi kaava-alueilla on huleveden paareitit mahdollisuuksien mukaan
hyva pitdd avonaisina uomina. Avouomat toimivat huleveden virtausta tasaavina ja eroosiosuojattuina
(nurmetettuina) my6s huleveden laatua parantavina elementteina. Uusilla kaava-alueilla tulisi ainakin
huleveden keskeisten paareittien osuuksille tehda riittdvat aluevaraukset huomioiden uomien riittavan
loivat luiskaukset. Hulevedet eivat saa kasvattaa maanteiden lasku- ja sivuojien vesimaaria, joten alu-
eelta kertyvia hulevesia on viivytettava. Lahtdkohtaisesti hulevesien viivyttdminen tulee tapahtua tontti-
alueella.

Aznekosken keskusta-alueelle on valmistunut erillinen hulevesiselvitys (Ramboll) vuonna 2020, joka
kattaa myOs Haranvirranpuiston asemakaavan muutosalueen.

Hulevesiselvitys 2020

Suunnittelualue sijoittuu selvityksessa Mustaniemen valuma-alueeseen (VA 5, paavaluma-alue). Tar-
kemmin suunnittelualue sijoittuu selvityksen mukaiselle valuma-alueelle 5.1.

Paavaluma-alueen yleiskuvauksen mukaan hulevedet Mustaniemen valuma-alueelta paatyvat Ala-Kei-
teleen Adneselkaan sekd Aaneselan ja Adnejarven véliseen Haranvirtaan. Mustaniemen valuma-alue
vastaanottaa laajalta alueelta hulevesia ja alueen lapi kulkee kaksi suurehkoa tulvareittia. Alue kasittaa
valjaa pien- ja rivitaloasumista seka luonnontilaisia viheralueita. Mustaniemen valuma-alueen noin 60
ha kokoiseen alueen hulevesisté suurin osa purkaa Adnekosken venesataman ldhialueille useasta pis-
teesta.

Valuma-alueen 5.1 paahulevesireitti johdattaa Markkamaen valuma-alueelta tulevia vesia 30 ha kasit-
tavan alueensa halki. Mahdollisesti myds Kellonkannan alueelta (hulevesiselvityksessa VA 3) johtuu
hulevesia alueelle va 5.1. Alueen viheralueista merkittdva osa on luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittavia ja ne kuuluvat osayleiskaavan 2030 mukaan paikallisesti arvokkaisiin luontokohteisiin. Vi-
heralueet imeyttavat suurimman osan alueiden hulevesistd. Kahden suurimman tulvareitin hulevedet
johtuvat Adnekosken satama-alueen lansipuolelle. Alueella oleva luonnollinen kosteikko imeyttaé ja ka-
sittelee hulevesia ennen niiden johdattamista putkessa satama-alueen alitse vastaanottavaan vesis-
téon.

Suunnittelualueeseen tarkennettuna hulevesiselvitys 2020 kuvaa voimassa olevien kerrostalojen raken-
tamisalueiden Iapi kulkevan merkittavan tulvareitin ja silla sijaitsevan luonnollinen hulevesia imeyttava
ja puhdistava kosteikkoalue. Hulevesiselvitys suosittelee alueelle kohdennettuja toimenpiteita.

Valuma-alueelle esitetyt toimenpiteet

Valuma-alueella 5.1 on hulevesien merkittavien tulvareittien johtaminen asemakaava-alueen
lapi seka alueen paikallisesti arvokkaat luontoarvot hulevesien hallinnassa huomioitava tule-
vissa maankayttosuunnitelmissa. Suosituksena on kiinteistokohtainen hulevesienkasittely va-
hintdan tehokkuudella 0.2 m3 jokaista 100 vettaldpaisematonta pintaneliometria kohden uusille
asemakaavoitettaville alueille. Lisaksi tulvareitin sailyminen on huomioitava maankaytén muu-
toksen yhteydessa. Kiinteistdkohtaisen kasittelyn tulisi tapahtua maanpaallisissa laadulliseen
kasittelyyn tahtaavissa jarjestelmissd. Rakentamisen aikainen hulevesien laadullinen hallinta
on huomioitava. Tulvareittien jatkuvuus on varmistettava kaduilla painantein tai sivuojin seka
tonteilla rajaojin saneerausten yhteydessa. Puuttuvat hulevesiviemarilinjojen ja rummut suosi-
tellaan kartoitettavan.
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MERKINTOJEN SELITYKSET
———————  Pddvaluma-alueen raja
—————— Valuma-alueen raja
Valuma-alueen yksiléiva numero
W g, Pintaveden valumasuunta
—  ASemakaava-alueen raja (2016)

Tulevat asemakaava-alueet

Ohjeellinen hulevesien hallintaa varten varattava alue.
Ohjeellinen hulevesien hallinnalle sdilytettava alue.
Ohjeellinen hulevesien tulvimiselle varattava alue.

Séilytettdva tulvareitti. Tulvareitin sdilyminen
huomioitava alueen maankayton suunnittelussa.

Ohjeellinen tulvareitti. Tulvareitti huomioitava alueen
maankayton suunnittelussa. Maanpinnan tasaus ja
rakenteet toteutettava siten, ettd reitille tuleva vesi
kulkeutuu reitin suuntaisesti.

v Ratarummun tarkistus.

Kuva. Ote hulevesiselvityksen 2020 (Ramboll) kehittémiskartasta. Suunnittelualueen 14pi kulkee kaksi
ohjeellista tulvareittia. Alueelle on esitetty ohjeellinen hulevesien hallintaan séilytettavéa alue sataman
laheisyyteen.
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Vesistot
Suunnittelualue sijoittuu IAhimmillaan noin 30 metrin etaisyydelle Keitele-vesistosta rajoittuen Aanekos-
ken satama-alueeseen.

Pohjavesialueet
Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueita.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei sijaitse ymparistdnsuojelun kohteita eikd pilaantuneita maa-alueita. Alueelle si-
joittuu melulle herkkia toimintojen alueita, kuten asumisen alueita. Lisaksi alueella esiintyy jonkin verran
ymparistdn roskaantumista ja/tai epasiistia ulkovarastointia.

Melu

Suunnittelualueen keskeisin ymparistohairiéta aiheuttava tekija on taajamaliikenteen aiheuttama melu.
Alueen lilkkenne on kohtuullisen vilkasta erityisesti M@mmensalmentiella. Alueen Iapi kulkee henkildau-
toliikenne sekd Mammensalmen, ettd Markkamaen asutusalueille. Alueelle ei ole tehty aiempia melu-
selvityksia. Alueen suunnittelua melun osalta ohjaa valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista.

Taulukko. Melun keski&é&nitaso eri maanké&yttalueilla.

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalentti-
taso) L aeq/ enintddn

Ulkona Paivalld klo 7-22 | Yolla klo 22-7

Asumiseen kaytettavat alueet 55dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)

Virkistysalueet taajamissa ja niiden 55 dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)

valittdmassa laheisyydessa

Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB

Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB -

Loma-asumiseen kaytettdvat alueet ja 45 dB 50 dB

leirintdalueet

Virkistysalueet taajamien ulkopuolella 45 dB 40 dB

ja luonnonsuojelualueet

Sisalla Paivalla klo 7-22 | Yolla klo 22-7

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB

Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Ulkovarastointi ja ympariston siisteys

Sataman laheisia maa-alueita suunnittelualueella kaytetaan nykyisin epavirallisena veneiden ja
trailereiden sailytyspaikkana. Veneita ja trailereita on sijoitettu tien pientareille seka eripuolille alueen
puitten ja pusikoiden lomaan luoden epésiistin kuvan ymparistdsta. Osa valineistosta vaikuttaa hylatylta.
Valokuvien ottamisen yhteydessd 27.1.2022 vaikutti, ettd satama-alueen maa-alueet olivat myds
kokonaisuudessaan kaytetty veneiden talvisailytykseen.
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Kuvia. Sataman ldheisen ympdristén jarjestdytymétdnta veneiden ja trailereiden séilytysta.

3.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakennettu ymparistd koostuu lounaisosan kolmesta kerrostalosta ja sataman lahei-
sestd venehallista. Alueelle on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa tontteja kerrostaloille, pieni
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL) ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alue (YO), jotka ovat toteutumattomia. Alueen venehalli on sijoittunut opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueelle, jolle ei ole tavoitteena sijoittaa koulurakennuksia.

Liikennealueista Haranvirrantieltd Mannisenkadulle kulkeva katuosuus ja Vellamontien ja Alatien vali-
nen katuosuus ovat hiekkapintaisia, muiden suunnittelualueen katuosuuksien ollessa asfalttipintaisia.
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Kuva. Ylhéélla venehalli, keskellé ja alhaalla suunnittelualueen kerrostaloja. Kerrostalot ovat rakentuneet
1970-, 1980- ja 1990-Iuvuilla ja venehalli on rakennettu 2020-Iuvulla.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen lansilaidassa sijaitsevat viheralueet sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
Markkamaen alueen laidassa. Toisaalta suunnittelualue sijaitsee kulmittain myo6s kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan Markkamaen viereisen alueen (Mustikkasuonkadun ja Niinimdenkadun rajaama alue)
kanssa. Lisaksi suunnittelualueen itapuolelle Adnekosken sataman yhteyteen sijoittuu Adnekosken ra-
kennusinventoinnin kohde 226: Satamarakennus.

Kuva. Ote rakennusinventoinnin (Keski-Suomen Museo 2006) kohdekartasta. Markkaméen alue 0soi-
tettu kohdenumerolla 215, Markkamé&en viereinen alue (Mustikkasuonkadun ja Niinimdenkadun rajaama
alue) kohdenumerolla 216 ja satamarakennus kohdenumerolla 226.

Markkamaen alue koostuu 1,5 -kerroksisista harjakattoisista omakaotitaloista, joiden varikirjo on laaja.
Julkisivumateriaalina taloissa on kaytetty maalattua puuta. Keski-Suomen museon 2006 Adnekosken
rakennuskulttuurin tdydennysinventoinnissa Markkamaen alueen on katsottu olevan valtakunnallisesti
maisemallisesti, teollisuushistoriallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokas rakennettu ymparistd, jossa
on metsateollisuusyhtion tyontekijdiden 1940-luvulla (1947) rakentamia tyyppiomakotitaloja yhtenai-
sena ja laajana maisemakokonaisuutena makimaisemassa.
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Kuvia. Vasemmalla kuvia Mark-
kaméen alueen rakennuskan-
nasta (kuva ylla: Rakennusin-
ventointi 2006, Keski-Suomen
museo / Juuso Véaisdnen, Péivi
Andersson, kuva alla: © Google
2022, Google Maps)

Markkamaen viereisella alueella sijaitsee sekd omakotitaloja etta rivitaloja. Myos talla alueella talojen
varikirjo on laaja. Rakennukset on suunniteltu ja rakennettu ajan hengen mukaan mataliksi ja pohjakaa-
valtaan toimiviksi, todenndkodisesti monen rakennuksen osalta tyyppipiirustuksista mallia ottamalla.
Omakotitaloille antavat omanlaista ilmetta tiillimuuratut paadyt ilman raystaita ja usean etupihan tai ta-
kapihan osalla terassitila, joka on muodostunut vetdmalla ulkoseinia sisaanpain. Osan rivitaloista julki-
sivumateriaalina on kaytetty maalattua puuta ja osa on rapattuja. Alueen rivitalot sijoittuvat tasta alu-
eesta lahelle suunnittelualuetta Makikadun varteen. Keski-Suomen museon 2006 Aanekosken raken-
nuskulttuurin tdydennysinventoinnissa Markkamaen alueen viereisen alueen on katsottu olevan paikal-
lisesti maisemallisesti ja rakennushistoriallisesti merkittdva 1960-luvun yhtenainen tyyppitalojen omako-
tialue, joka luontevasti liittyy viereiseen valtakunnallisesti merkittdvaan Markkamaen 1940-luvun oma-
kotialueeseen.

Kuvia. Markkamé&en viereisen alueen rakennuskantaa (Rakennetun ympdristén inventointi, Markka-
méki, Mustikkasuonkadun ja Niinimdenkadun asemakaavan muutos, Tuuli Tolonen 2005).
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Aanekosken satamassa Mustaniemess3 sijaitsee punatiilinen satamarakennus, joka on entinen Kymin
Uittoyhdistyksen viilaamopajarakennus vuodelta 1956. Rakennuksen suunnittelija on rakennusmestari
Arvo Sippola. Keski-Suomen museon 2006 Aanekosken rakennuskulttuurin tdydennysinventoinnissa
satamarakennuksen on katsottu olevan paikallisesti arvokas maisemallinen ja rakennushistoriallinen
pajarakennus 1950-luvulta. Rakennusinventoinnin jalkeen rakennuksen katto ja ikkunanpuitteet on uu-
sittu ja ovat nykyisin tummia.

7

Kuva. Satamarakennus vuonna 2006 (Rakennusinventointi 2006, kohdekortti 226, Keski-Suomen mu-
seo / Juuso Véisdnen, Péivi Andersson).
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Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd, Markkamaen omakotialue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue.

Liito-oravien elinpiiri.

Maisemallisesti arvokas alue
Arvokas kallioalue.
Tarttavuori

Tarked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Kovalanniemen- ja Valionrannan pohjavesialueet

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Muinaismuistolain rauhoittama kiintea muinaisjaanndgs.

SR
20 ) )
Suojeltava rakennus tai rakennusryhma.

Kuva. Ote Adnekoski 2030 osayleiskaavan liitteestd Kulttuuri- ja luonnonympéristé ja merkintéjen selit-

teista.
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Muinaisjaannokset
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Palvelut, tyopaikat ja vaesto

Alueella sijaitsee veneiden sailytykseen liittyvaa toimintaa. Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu l1a-
hikauppa, ammattiopisto, sataman laiturit ja urheilukeskuksen palvelut. Suunnittelualueella sijaitsee ny-
kyisin kolme kerrostaloa ja sen ymparilla sijaitsevat Markkamaen, Mustaniemen ja Kirkonmaen pienta-
loalueet. Alueelta on noin 1,5 km matka Aanekosken keskustan palveluihin. Keskustan palvelut ovat
hyvin saavutettavissa niin autolla kuin kevyen liikenteen reitteja pitkin.

Liikenne

Suunnittelualueelle sijoittuu useita katuyhteyksia, jotka kulkevat suunnittelualueen Iapi lahiympariston
asuinalueille ja toisaalta sieltd Adnekosken keskustaan pain. Makikatu sijoittuu suunnittelualueen lou-
naislaidalle. Mammensalmentie kulkee Makikadulta suunnittelualueen lapi. Suunnittelualueen pohjois-
laidalla Mammensalmentiesta erkanee Alatie, josta reilun 100 metrin paassa vastaavasti erkanee Sata-
makatu kohti suunnittelualueen italaidalla sijaitsevaa Vellamontieta. Naiden lisaksi suunnittelualueella
sijaitsee viheralueita halkova katuyhteys, joka on muodostunut alueen keskivaiheille, suunnittelualueen
ulkopuolelle jdavien Haranvirrantien ja Mannilankadun valille.

Liikenne koostuu suunnittelualueella pddosin henkildautoliikenteesta. Liikkennemaarat ovat alueella koh-
tuullisia ja alueen merkittadvana liikenteen kokoojakatuna toimii Mé@mmensalmentie. Mé@mmensalmentie
alkaa Adnekosken keskustan laidalta ja jatkuu suunnittelualueen jalkeen viela lahes Mdmmensalmen
alueen peralle asti. Lahimmat paikallislikenteen bussipysakit sijaitsevat Mé@mmensalmentien varrella.

Kevyen liikenteen vaylia on rakennettu Mammensalmentien ja Makikadun varteen. Vellamontien var-
teen kevyenliikenteen vayla on rakennettu osalle matkaa. Suunnittelualueen koillislaidalta alkaa kaveli-
joille ja pyorailijoille tarkoitettu tie, joka kulkee koillisen Mustaniemen omakotiasutuksen I&pi ja sen
taakse lahivirkistysalueelle paattyen lopulta muille pientaloalueille.

Kuva. Kevyen liikenteen vaylia suunnittelualueen ympéristéssé. Siniselld on esitetty olemassa olevat
vaylét ja vihreéllé kaavaratkaisun toteuttamisen mukaiset uudet yhteydet. Uusien yhteyksien sijainnit
viitteellisié ja tarkentuvat katusuunnittelun yhteydessa.
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Kunnallistekniikka
Kaava-alue sijoittuu kunnallisen sdhké-, viemari- ja vesijohtoverkoston varrelle. Verkostoa hallinnoi As-
nekosken Energia Oy. Kaava-alueen etelalaidalle ulottuu Adnekosken Energia Oy:n kaukolampoéverkko.

Kuva. Puistomuuntamo kaavaratkaisussa esitetyn Piilopurontien varrella.

3.4. Maanomistus

Suunnittelualueesta noin 90 % on Aénekosken kaupungin omistuksessa. Loppuosa alueesta on yksi-
tyisten tahojen ja valtion maanomistuksessa.

Kuva. Kaupungin maanomistus alueella merkitty karttaan violetilla (Kiinteistérajat, © Maanmittauslai-
tos).
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4.

SUUNNITTELUTILANNE

4.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista alueidenkay-
ton suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteilla varmistetaan, ettd valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioi-
daan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon mo-
nimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilld myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen ko-
konaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikkennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

4.2. Maakuntakaava

Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2017 ja se on
tullut voimaan 26.1.2018.

Koko Keski-Suomi on maakuntakaavassa osoitettu biotalouteen tukeutuvaksi alueeksi. Aédnekosken ja
Suolahden taajamat muodostavat alueen seutukeskuksen / kuntakeskuksen (ruskea ympyra), jonka
sisalle suunnittelualue sijoittuu. Suunnittelualue on osa seudullisesti merkittavaa tiivistettavaa taaja-
maa (ruskea ruuturasteri). Lisaksi alue on kulttuuriymparistdon vetovoima-alue -merkinnan (ruskea vi-
norasteri) sisalla.
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Kuva. Ote tarkistetusta Keski-Suomen maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimaéardinen sijainti on
osoitettu sinisellé nuolella.

Keski-Suomen maakuntakaava 2040

Keski-Suomen liitto on kaynnistanyt rullaavan maakuntakaavoituksen. Tarkoituksena on yllapitaa yhta,
jatkuvasti paivittyvdd maakuntakaavaa. Rullaavassa maakuntakaavoituksessa muutetaan voimassa
olevaa kokonaismaakuntakaavaa vain kertyneiden muutostarpeiden mukaan. Kaavasta kaytetaan ni-
mea Keski-Suomen maakuntakaava 2040. Vireille saatettu ensimmainen vaihe kasittelee tuulivoiman,
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liikenteen ja hyvinvoinnin aluerakenteen muutostarpeita ja tavoitteita. Kaavaehdotus on ollut nahtavilla
8.9.-9.10.2023 valisen ajan. Kaava on tarkoitus saada hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2023 aikana.

4.3. Yleiskaava

Aanekoski 2030 osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017 ja se on saanut lainvoi-
man heinakuussa 2017. Osayleiskaavassa suunnittelualue on padosin osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP). Lisaksi alueelle on osoitettu kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK) ja Iahivirkis-
tysaluetta (VL). M@mmensalmentieta ja Vellamontieta pitkin on osoitettu pyorailyn paavaylat. Alueen
lapi on osoitettu viheryhteystarve -merkinnat (vihrea nuoli). Alueelle on osoitettu lisdksi luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita (luo 9 ja luo 16).
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Kuva. Ote Adnekoski 2030 osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimééréinen rajaus on osoitettu pu-

naisella.

4.4, Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 23.4.1954, 24.9.1966, 25.4.1972, 10.11.1975, 25.11.1993,
21.11.1994 ja 26.5.2003 hyvaksytyt/vahvistetut asemakaavat.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu asuntokerrostalojen korttelialu-
etta (AK) seka yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK). Alueelle on osoitettu
myos opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO) ja julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue (YL). Lisaksi alueelle on osoitettu puistoaluetta (P), palloilukentté (UP), lahivirkistysaluetta
(VL) seka leikkikentta (VK).
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Kuva. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen likimaéréinen rajaus on osoitettu
punaisella.

4.5. Muut suunnitelmat ja selvitykset
- Aanekoski 2030 osayleiskaavan aineisto

- Haranvirran luontoselvitysraportti 2022 (Envineer Oy, Vayrynen T, Saviranta M., Viitanen L.,
2022)

- Luontoselvitys Adnekosken Haranvirrantie (Noora Vartija, Teemu Nieminen, Agriborealis osk.
2018)

- Luontoselvitys Kortteli 5201 (Tmi Pohjanmaan Luontotieto, Terhi Ala-Risku, 2014)
- Hulevesiselvitys (Ramboll, 2020)

- Rakenneyleiskaava Adnekoski 2016 maisemaselvitys (kartta-aineisto), Adnekosken kaupunki,
Anna-Kaisa Aalto, 2006

- Rakennusinventointi 2006, Keski-Suomen museo / Juuso Vaisanen

Rakennusjarjestys
Aanekosken kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2006.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta

Aanekosken kaupunki yllapitdd asemakaavoitetun alueen pohjakarttaa. Pohjakartta on tarkistettu
29.9.2023.
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5.

5.1.

5.2.

5.3.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Mammensalmentien varressa toteutumatta jaaneiden kerrosta-
lotonttien ja lahipalvelujen tontin seka lahella satamaa toteutumatta jadneen koulun tontin kayttotarkoi-
tuksia. Voimassa olevassa asemakaavassa kerrostalorakentamiseen varatut alueet ovat maastonmuo-
doiltaan haastavia rakentamista ajatellen. Vuonna 2017 hyvaksytysséd Adnekoski 2030 osayleiskaa-
vassa toteutumatta jddneiden kerrostalo- ja palvelujen korttelialueet on esitetty poistettavan ja muutet-
tavan pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi seka lahivirkistysalueeksi. Kaavamuutoksen yhteydessa on
tarkoitus tarkistaa suunnittelualueen katualueiden varauksia seka paivittda vanhentuneet kaavamerkin-
nat ja -maaraykset ajan tasalle.

Suunnittelun kdynnistiaminen ja sita koskevat paatokset

Aanekosken kaupunginhallitus 21.1.2019 § 4 on vuoden 2019 kaavoituskatsauksen yhteydessé paat-
tanyt kaynnistdad Haranvirranpuiston asemakaavan muutoksen laatimisen ja saattaa vireille asettamalla
nahtaville hanketta kuvaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Hanke on kaynnistetty kaupungin
omasta aloitteesta. Vireilletulosta kuulutettiin kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja Pikkukaupunkilai-
nen-lehdessa 30.1.2019.

Osallistuminen ja yhteistyo

5.3.1. Osalliset

Osallisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensa osallisiksi. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maan-
omistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, esimerkiksi arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa, tai jattda muistutuksia kaavaehdotuksesta.

Osalllisiksi kaavahankkeen yhteydessa tunnistetut tahot on mainittu kaavaselostuksen liitteena olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

5.3.2. Vireilletulo

Kaavan laatimisesta Haranvirranpuiston alueelle on paatetty kaupunginhallituksen kokouksessa
21.1.2019 § 4 ja saatettu vireille kuulutuksella 30.1.2019 (Kaupungin virallinen ilmoitustaulu ja Pikku-
kaupunkilainen-lehti). Kaavan sisaltda ja laadintaa kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
on ollut nahtavilld kaavoituspalveluissa ja kaupungin nettisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ei ole saapunut vireilletulon kuuluttamisen jalkeen palautteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena (Liite 1). Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa paivitetdan ja tdydennetaan tarvittaessa kaavaa valmisteltaessa.

5.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnosaineiston nahtavilla olosta osallisia ja kuntalaisia tiedotettiin kaupungin kotisivuilla (kau-
pungin virallinen iimoitustaulu) ja kuulutuslehdissa (Pikkukaupunkilainen ja AKS - Adnekosken Kaupun-
kisanomat). Lisaksi suunnittelualueen maanomistaijille Iahetettiin kirje kaavaluonnoksen nahtaville aset-
tamisesta. Kaavaluonnosaineisto asetettiin julkisesti nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 13.4.
- 13.5.2022 valiseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta.
Osallisilla oli mahdollisuus jattdad nahtavilldolon aikana mielipiteensa kaava-aineistosta. Kaavaluon-
nosaineisto pidettiin nahtavilld kokonaisuudessaan kaupungin kotisivuilla ja kaupungintalon ala-au-
lassa.
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Kuva. Ote kaavaluonnoksesta.

Luonnosvaiheen palaute: Kaavaluonnoksesta saatiin 11 lausuntoa ja 8 mielipidetta. Lausunnoissa nousi
lisatarkastelun tarpeita mm. alueen viheryhteyksien osalta alueen koillisosassa.

Mielipiteissa otettiin kantaa erityisesti uuden asumisen tonttien sijoittamiseen Markkaméaen valtakunnal-
lisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston laidalle.

Tulleet lausunnot on sisallytetty kokonaisuudessaan vuorovaikutusraporttiin ja mielipiteista tiivistelmat.
Vuorovaikutusraportti on kaavaselostuksen liitteena (liite 6) ja siina esitetdan vastineet tulleisiin palaut-
teisiin.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus valmisteltiin luonnosvaiheessa saatu palaute ja tdydentava alueen luontoselvitys huomi-
oiden. Kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut asiantuntijoita kaupungin eri toimialoilta.

Merkittdvin ero kaavaluonnokseen nahden on, ettd kaavaehdotuksen vaikutukset sataman kehitta-
miseksi jadvat luonnoksen esittdmaa ratkaisua vahaisemmiksi. Muutos johtuu kaavaehdotuksesta pois-
tetuista liiketonteista (2 kpl). Liiketonttien poistamisen my6ta alueelle jaa enemman tilaa hulevesien vii-
vytykselle ja samalla tuetaan viheryhteyksien sailymista alueelta koillisen suuntaan.

Liiketonttien poistamisen lisaksi yksi erillispientalojen korttelialueen tontti alueen koillisosasta poistettiin
kaavaehdotukseen ja alueelle osoitettiin lahivirkistysaluetta (VL). Muutos tukee viheryhteyksien saily-
mista alueelta koillisen suuntaan. Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tontilla sijainnut maanalai-
nen johto todettiin myds haasteelliseksi ja kalliiksi siirtaa. Edella mainittujen muutosten lisdksi kaavaeh-
dotukseen on tehty muita pienempid muutoksia ja tdydennyksia yleismaarayksiin, aluerajauksiin, rasit-
teisiin, kulkureitteihin ja ajokieltoihin.
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Ehdotuksen laatimisen yhteydessa tehtiin alustava periaatekuva suunnittelualueelle saapuvien tulvave-
sireittien ja ehdotuksessa esitettyjen rakennettujen alueiden hulevesien johtamisesta. Tarkemmin hule-
vesiratkaisut tulevat tarkasteltavaksi alueen yksityiskohtaisemmassa yhdyskuntarakentamisen suunnit-
telussa ja toteutuksessa.
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Kuva. Alustava periaatekuva suunnittelualueelle saapuvien tulvavesireittien ja ratkaisussa esitettyjen
rakennettujen alueiden hulevesien johtamisesta.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti kau-
punginhallituksen paatoksellda. Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin kuu-
lutuslehdissa seka www-sivuilla. Lisaksi suunnittelualueen maanomistajille lahetetaan kirje kaavaehdo-
tuksen nahtaville asettamisesta. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja muilta toi-
mijoilta. Osallisilla on mahdollisuus jattda nahtavilldolon aikana muistutuksensa kaava-aineistosta.

Kaavaehdotusaineisto pidetaan nahtavilla kokonaisuudessaan kaupungin kotisivuilla ja kaupungintalon
ala-aulassa.
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Kuva. Ote kaavaehdotuksesta.

Ehdotusvaiheen palaute: (Tdydennetddn kaavoituksen edetessé)

Kaavan hyvaksymisestéd paattaa Adnekosken kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetdan viipymatta tieto niille viranomaisille, kunnan jasenille seka muistutuksen teki-
joille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytéaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.
Lisaksi paatos lahetetaan tiedoksi Keski-Suomen elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskukselle.

Kaavan hyvaksymisen jalkeen on valitusaika, jonka umpeuduttua kaava kuulutetaan voimaan, mikali
valituksia ei maaraaikaan mennessa ole jatetty. Kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutus Pikkukau-
punkilainen seka AKS - Adnekosken Kaupunkisanomat -lehdissé seké kaupungin kotisivuilla.

5.3.1. Viranomaisyhteisty6

Kaavasta pyydetaan tarvittavat viranomaisten lausunnot. Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen
pidetaan tarpeen mukaan viranomaisneuvottelu kaavan ehdotusaineiston valmistelun yhteydessa. Kaa-
van valmisteluun on osallistunut Adnekosken kaupungin eri toimialojen viranhaltijoita.

5.4. Asemakaavan tavoitteet
5.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia MAmmensalmentien varressa toteutumatta jaaneiden kerrosta-
lotonttien ja l&hipalvelujen tontin seka Iahelld satamaa toteutumatta jdéneen koulun tontin kayttotarkoi-
tuksia. Voimassa olevassa asemakaavassa kerrostalorakentamiseen varatut alueet ovat maastonmuo-
doiltaan haastavia kerrostalorakentamista ajatellen. Vuonna 2017 hyvaksytyssd Aznekoski 2030
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osayleiskaavassa toteutumatta jadneiden kerrostalo- ja palvelujen korttelialueet on esitetty muutettavan
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi seka lahivirkistysalueeksi. Kaavamuutoksen yhteydessa on tarkoitus
tarkistaa Haranvirranpuiston ymparistdssa katualueiden varauksia seka paivittdd vanhentuneet kaava-
merkinnat ja -maaraykset ajan tasalle.

5.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavahankeen valmistelun yhteydessad on kaavahankkeelle nostettu uusi tavoite edellisten rinnalle.
Suunnittelualueen toteutumatonta koulun tonttia on kaytetty vuosien saatossa veneiden avoimeen sai-
lytykseen ja vuonna 2021 alueelle on rakennettu myds venehalli. Esille nousseen tarpeen huomioi-
miseksi on kaavavalmistelun yhteydessa nostettu uutena tavoitteena tarkastella sataman laheisen alu-
een osoittamista satamatoimintaa tukeviin ja satama-aluetta kehittaviin toimintoihin.

5.5. Vaihtoehtojen arviointi ja vertailu

Vaihtoehtotarkasteluun valmisteltiin alueelle valmisteluvaiheessa kaksi vaihtoehtoa, jotka pohjautuvat
yleiskaavan ajatukseen alueesta erityisesti pientaloasumisen alueena ja esittda maankaytéllisen ratkai-
sun alueelle sijoittuviin sataman tarpeisiin erityisesti veneiden ja trailerien sailytyksen osalta. Kaavaeh-
dotusvaiheessa alueelle ei laadittu enaa merkittavia uusia vaihtoehtovertailuja. Kappaleeseen 5.6. (Kaa-
varatkaisu valmisteluvaiheen jalkeen) on kuitenkin tehty laadullinen kuvaus kaavaehdotuksen vaikutuk-
sista verrattuna valmisteluvaiheessa esitettyihin vaihtoehtoihin.

Vaihtoehto 1 (Kaavaluonnos)

Vaihtoehdossa 1 osoitetaan kerrostalo- ja pientaloasumisen alueita, yritysalueita, yleisten rakennusten-
korttelialueita, viheralueita sekd katu- ja liikkennealueita. Viheralueille sijoittuvat kaikki alueella tehdyt
lito-oravahavainnot seka luontoselvityksessa 2018 mainitut purot ja alueet, joilla piilopuroja on esitetty
sijoittuvan. Lisaksi viheralueita on osoitettu alueelle muun muassa viheryhteyksien sailyttdmiseksi seka
alueen viihtyvyytta parantaviksi ja eri alueita rytmittavaksi, ettd hulevesien viivyttamisen ja ohjaamisen
alueiksi.

Uusia rivitalo- ja muiden kytkettyjen pientalojen tontteja esitetdan 2 kpl ja uusia erillispientalojen tontteja
4 kpl. Lisdksi vaihtoehdossa 1 on muodostettu sataman I&heisyyteen 4 kpl uusia yritystontteja: 2 kpl
likerakennusten tontteja (KL) ja 2 kpl liike- ja toimistorakennusten tontteja, joille saa sijoittaa myds sa-
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tamatoimintaa palvelevia rakennuksia kuten venehalleja ja huoltorakennuksia (K-8). Yritystonteista yh-
delle sijoittuu nykyisin alueella jo sijaitseva venehalli. Alueen eteldosaan on osoitettu 2 kpl asuinkerros-
talojen tontteja ja 1 kpl yhdistettyjen liikke- ja asuntokerrostalojen tontteja, jotka ovat alueelle jo toteutu-
neita. Toteutuneiden tonttien lisdksi alueen eteldosaan Mannisenkadun ja Haranvirrantien kulmaukseen
on osoitettu yksi rakentamaton yleisten rakennusten tontti.

Katujen osalta alueella olemassa oleva ajoyhteys Haranvirrantien ja nykyisen Mannisenkadun valilla
seka kevyen liikenteen reitti Haukikadulta pientalotonttien 1api alueen koillisosassa ovat vaihtoehdossa
1 todennettuina. Alatien ja Vellamontein valinen katuyhteys suoristettaisiin voimassa olevan asemakaa-
van tavoin ja sen varrelle on varattu alue yleiseen pysakaéintiin. Itdosan uusille yritystonteille seka ve-
neiden ja trailereiden sailytykseen varatulle alueelle (LV) muodostuisi uusi katuyhteys.

Kuva. Leikkaus vaihtoehdossa 1 esitetyn rivitalokorttelin 653 yhdestd mahdollisesta toteutumistavasta
(oranssit rakennukset) ja sen sijoittumisesta suhteessa Kotkantien alapuoliseen asutukseen (harmaat
rakennukset). Nakyméa on Mékikadulta koillisen suuntaan. Oikealle laidalle kuvaa sijoittuu Mdémmensal-
mentie.

Vaihtoehto 2

Vaihtoehdossa 2 osoitetaan kerrostalo- ja pientaloasumisen alueita, yritysalueita, viheralueita seka
katu- ja liikennealueita. Viheralueille sijoittuvat kaikki alueella tehdyt liito-oravahavainnot seka luonto-
selvityksessa 2018 mainitut purot ja alueet, joilla piilopuroja on esitetty sijoittuvan. Lisaksi viheralueita
on osoitettu alueelle muun muassa viheryhteyksien sailyttamiseksi seka alueen viihtyvyytta parantaviksi
ja eri alueita rytmittavaksi, ettd hulevesien viivyttamisen ja ohjaamisen alueiksi.
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Uusia rivitalo- ja muiden kytkettyjen pientalojen tontteja esitetaan 2 kpl ja uusia erillispientalojen tontteja
11 kpl. Lisaksi alueelle on osoitettu 1 asuinpientalotontti, joka voi toteutua joko erillispientaloina, rivita-
loina tai muina kytkettyind pientaloina. Vaihtoehdossa 2 on muodostettu sataman laheisyyteen 2 kpl
uusia liikke- ja toimistorakennusten tontteja, joille saa sijoittaa myds satamatoimintaa palvelevia raken-
nuksia kuten venehalleja ja huoltorakennuksia (K-8). Yritystonteista toiselle sijoittuu nykyisin alueella jo
sijaitseva venehalli. Alueen eteldosaan on osoitettu 2 kpl asuinkerrostalojen tontteja ja 1 kpl yhdistetty-
jen liike- ja asuntokerrostalojen tontteja, jotka ovat alueelle jo toteutuneita.

Katujen osalta alueella olemassa oleva ajoyhteys Haranvirrantien ja nykyisen Mannisenkadun valilla
seka kevyen liikenteen reitti Haukikadulta pientalotonttien lapi alueen koillisosassa ovat vaihtoehdossa
2 todennettuina. Alatien ja Vellamontein valinen katuyhteys suoristettaisiin voimassa olevan asemakaa-
van tavoin ja sen varrelle on varattu alue yleiseen pysakaintiin. Itdosan uusille yritystonteille, veneiden
ja trailereiden sailytykseen varatulle alueelle (LV) seka asuinpientalojen alueelle (AP) muodostuisi uusi
katuyhteys.

Vaihtoehtojen laadullinen vertailu

Taulukko. Vaihtoehdon 1 ja 2 laadulliset vaikutukset alueen nykytilaan ja tavoitteisiin.

Suhde yleiskaavassa esitettyihin tavoitteisiin (+)

Suhde yleiskaavassa esitettyihin tavoitteisiin (++)

Sataman kehittdéminen (+)

Sataman kehittdminen (0)

Ympaériston siistiytyminen (+)

Ympaériston siistiytyminen (+)

Rakentamattomat tontit ja niiden rakenne tonttivaran-
toon suhteutettuna (++)

Rakentamattomat tontit ja niiden rakenne tonttivaran-
toon suhteutettuna (+)

Katurakenne ja sen yllapito (+)

Katurakenne ja sen yllapito (0)

Katurakenne ja sen yllapito (0)

Katurakenne ja sen yllapito (0)

Molemmissa tarkasteluun valituissa vaihtoehdoissa huomioidaan yleiskaavassa esitetyt tavoitteet alu-
eesta asumisen alueena, jonka rakentamiseen osoitettavassa sijoittelussa huomioidaan alueen ympa-
ristdarvot. Vaihtoehdot esittavat runsaasti alueita sailytettavaksi viheralueina ja virkistyksessa seka
alueita hulevesien hallintaan. Vaihtoehto 2 painottaa kuitenkin enemman alueen luonnetta yleiskaavan
mukaisena asumisenalueena, kun vaihtoehdossa 1 painotetaan sen sijaan alueen luonnetta seka
yleiskaavassa ettd maastossa suunnittelualueen valittbmaan laheisyyteen sijoittuvan satama-alueen
toimintoja tukevana alueena. Erot ovat kohtalaisen pienia, sillda molemmissa ratkaisuissa on pyritty rat-
kaisemaan alueelle kohdistuva paine veneiden ja trailerien sailytykseen ymparistdn siistiytymiseksi.
Vaihtoehto 1 tarjoaa kaksi rivi- ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonttia enemman kuin vaihto-
ehto 2, kun taas vaihtoehto 2 tarjoaa kaksi liikerakentamisen tonttia enemman seka yhden yleisille ra-
kennuksille tarkoitetun tontin kuin vaihtoehto 1. Yritystonteilla on pyritty mahdollistamaan sataman ke-
hittdminen yhteisodllisena kohtaamispaikkana. Yleisten rakennusten korttelialueen sijoittaminen vaihto-
ehdossa 1 kerrostalojen ja lahikaupan laheisyyteen vastaa kyseisten tonttien kasvaneeseen kysyn-
taan. Sijaintiin sopivan tontin koko puoltaa myoés kayttétarkoituksen osoittamista muuhun kuin tiivii-
seen asuinrakentamiseen.

Uusien pientalotonttien suhteen vaihtoehdossa 1 tarjotaan vdhemman ja valjempia erillispientalotontteja
vaihtoehtoon 2 verrattuna. Sama koskee myds alueelle mahdollisesti sijoittuvia rivitalo ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten tontteja. Tonttien sijasta mahdollisten rivitalo tai muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten asuntojen maaria tarkastellessa on kuitenkin todenndkoista, ettd valjemmat tonttiratkaisut
vaihtoehdossa 1 tarjoavat yhta paljon tai enemman rivitaloasumisen mahdollisuuksia vaihtoehtoon 2
verrattuna. Tamanhetkiseen tonttivarantoon nahden ns. kuivan maan rivitalorakentamiseen tarkoitetuille
tonteille on suurempi tarve kuin vastaaville erillispientalojen tonteille.
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Vaihtoehdossa 1 Makikadun varteen osoitettu yksi tilava rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten tontti mahdollistaa pienen viheralueen jattamisen rakennushistoriallisesti arvokkaan Markka-
maen alueen rakennuskantaan. Vaihtoehdon 2 erillispientalojen tonttialueet yhdistyvat Markkamaen
alueen tontteihin valittdmasti. Alueen sijoittuessa sekd Markkamaen alueen omakotitalojen, ettd sen
viereisella alueella sijaitsevien rivitalojen tuntumaan, alueen voi katsoa sopivan seka rivitalo- ja muiden
kytkettyjen rakennusten, etta erillispientalojen rakentamiseen, kunhan uusi rakentaminen tyylillisesti is-
tuu arvokkaiden alueiden yhteyteen.

Katurakenteen osalta vaihtoehto 2 muodostaa yhden katuyhteyden enemman suunnittelualueelle, joka
tuo mukanaan toteuttamiskustannusten lisaksi myds yhteyden yllapitokustannukset. Molemmat vaihto-
ehdot esittavat Alatien ja Vellamontien valisen katuyhteyden (Venekatu) rakentamista voimassa olevan
asemakaavan mukaiseksi ja erillisen katuyhteyden (Pursikuja) rakentamisen muun muassa esitettyja
uusia yritystontteja varten. Molemmissa vaihtoehdoissa on lisaksi varattu riittava tila Alatielle, Veneka-
dulle ja Vellamontielle kevyen liikenteen vaylan rakentamiseksi. Rakennettava kevyen liikkenteen vayla
muodostaisi yhteyden nykyisten Mdmmensalmentien ja Vellamontien eteldosan varsilla kulkevien kevy-
enliikenteen vaylien valille.

6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualueen rajoitteet ja yleiskaava huomioiden kaavassa on pyritty 16ytdmaan hyva ratkaisu ole-
massa olevien rakenteiden tdydentamiseksi, tunnistamaan ja ratkaisemaan alueelle muodostuneet
maankaytdlliset ongelmakohdat ja tarjota mahdollisuus sataman kehittdmiselle. Kaavaratkaisu sailyttaa
alueelle jo rakennetut yritys- ja asuinalueet. Esitetyn kaavaratkaisun myéta alueelle aiemmin varatut
asuinkerrostalojen alueet seka suuri osa yleisten rakennusten korttelialueista korvautuvat uusilla asuin-
ja yritysrakentamiselle varatuilla korttelialueilla, joiden sijoittumisessa on huomioitu alueella olevat luon-
toarvot seka varattu tarvittavat liikkennealueet.

Rakentaminen on keskitetty suunnittelualueen laidoille jattden alueen keskiosiin laajat lahivirkistykseen
osoitetut viheralueet (VL, VL-1) sekd moneen eri suuntaan lahtevat viheryhteydet Iahiympéaristdn muille
viheralueille. Alueelle osoitetut uudet yritystontit keskittyvat alueen koillisosaan osoitetuille liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueelle (K-8). Totit sijoittuvat sataman valittdmaan laheisyyteen ja toisella ton-
teista sijaitsee alueelle rakennettu venehalli. Molemmille yritystonteille on mahdollistettu my6s satama-
toimintaa palvelevien rakennuksien kuten venehallien ja huoltorakennuksien sijoittuminen. Asuinkorttelit
jakaantuvat tasaisesti suunnittelualueen eri laidoille rakennettujen asuinalueiden tuntumaan. Uudet
asuintontit sijoittuvat osin rivi- ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueille (AR) ja osin suun-
nittelualueen koillis- ja luoteiskulmaanmuodostetuille erillispientalojen korttelialueille (AO). Alueella ole-
vat rakennetut asuinkerrostalot sijoittuvat suunnittelualueen eteldosan asuinkerrostalojen seka yhdistet-
tyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueille (AK, AKL) aivan urheilukeskuksen ja lahimarketin vie-
relle. Eteldosaan sijoittuu myos yksi yleisille rakennuksille tarkoitettu korttelialue (Y).

Katujen osalta alueella olemassa oleva ajoyhteys Haranvirrantien ja nykyisen Mannisenkadun valilla
seka kevyen liikenteen reitti Haukikadulta pientalotonttien Iapi alueen koillisosassa ovat ratkaisussa to-
dennettuina. Alatien ja Vellamontien valinen katuyhteys on esitetty rakennettavaksi suorana voimassa
olevan asemakaavan tavoin ja sen varrelle on varattu alue yleiseen pysakadintiin (LP). Itdosan uusille
yritystonteille sekd veneiden ja trailereiden sailytykseen varatulle alueelle (LV-3) on muodostettu uusi
katuyhteys.
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6.1.1. Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 16,7 ha. Kaavassa on osoitettu rakentamiseen varattuja korttelialueita
yhteensa noin 4,0 ha (AK, ALK, AR, AO, Y, K-8), josta asumisen osuus on noin 3,3 ha. Lisaksi lahivir-
kistysalueita (VL, VL-1) on osoitettu noin 8,2 ha ja katu- ja likennealueita (kadut, LP ja LV-3) noin 4,5
ha. Voimassa olevaan kaavaan ndhden muodostuvat yritysalueet ovat kokonaisuudessaan uusia ja
asumisen alueet kutistuvat noin 0,6 ha. Yleisten rakennusten korttelialueiden maara vahenee noin 2,1
ha. Virkistysalueiden maara kasvaa kaavaratkaisun myé6ta noin 1,2 ha ja katu- ja likennealueiden noin

1,0 ha.

Taulukko. Asemakaavalla muodostuvien alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (k-m?) Tehokkuus
0,6758 4055 0,60
0,3520 2112 0,60
1,8106 4526 0,25
0,4721 944 0,20
0,2136 854 0,40
0,5159 1600 0,32
1,5554 - -
6,6246 - -
0,6961 - -
0,2324 - -
Kadut 3,5309 - -
Kevyt liikenne 0,0195 - -
Yhteensa 16,6989 14091 0,08

Asumisen tontteja kaavaratkaisussa on osoitettu 8, joista rakentamattomia on viisi: 3 erillispientalojen
tonttia ja 2 rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonttia. Yritystontteja kaavaratkaisu osoit-
taa 2, joista yksi on rakentamaton. Yleisten rakennusten tontteja kaavassa on osoitettu 1 kpl. Raken-
nusoikeudet suunnittelualueella on osoitettu vaihdellen kerrosnelidilla ja tonttitehokkuudella €=0.20 ...
€=0.60. Kerroskorkeudet vaihtelevat valilla | — 1/2k IV. Voimassa olevaan kaavaan nahden rakentami-

sen maara vahenee noin 20 000 k-m?2.
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Kuva. Alueiden ja tonttien pinta-alat.

6.2. Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan keskeisimpané tavoitteena on tiivistaa yhdyskuntarakennetta Adnekosken keskustataa-
jamassa siten, ettd huomioidaan sataman kehittdminen ja ympariston asettamat reunaehdot. Samalla
poistetaan voimassa olevassa asemakaavassa esitetyt toteutusmahdollisuuksiltaan hankalat ja osin
vanhentuneet kaavamerkinnat. Reunaehdot huomioiden kaavaratkaisulla saadaan sijoitettua uusia rivi-
talo- ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tontteja seka erillispientalotontteja hyville paikoille toteut-
tamiskelpoisella tehokkuudella. Lisadksi kaavaratkaisun my6ta satamaympariston yleisilme siistiytyy ja
sataman laheiset yritystontit tukevat sataman toimintaa. Kevyen liikenteen turvallinen yhteys satama-
alueelle Markkamaen suunnalta ja sen myéta olemassa olevien reittien sitominen yhteen parantaa ja
kehittda taajaman kevyen liikenteen verkkoa ja kannustaa alueen virkistyskayttoon.

6.3. Aluevaraukset

Asemakaavalla osoitetaan asumisen ja yritystoiminnan aluevaraukset seka siihen liittyvat katu-, lii-
kenne- ja viheralueet.

Korttelialueet

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
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Alueella olemassa olevat kaksi kerrostalojen korttelialueella sijaitsevaa tonttia on osoitettu myds uu-
dessa kaavaratkaisussa AK-merkinnalla. AK-korttelialue sijaitsee suunnittelualueen etelareunassa Ha-
ranvirrantien varrella. Kerrostalotonttien itdisintd tonttia (nro 8) on laajennettu kattamaan kerrostalon
edustalla oleva leikkialue kokonaisuudessaan.

Korttelialueella olevaa kerroslukua on kasvatettu kaavaratkaisussa yhdelld voimassa olevaan asema-
kaavaan nahden ja on siten 1/2k IV. Rakentamisen tehokkuusluvuksi on esitetty e=0.60.

Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen Korttelialue.

Olemassa oleva yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue (ALK) Haranvirrantien varressa
suunnittelualueen etelalaidalla on sailytetty kaavaratkaisussa samalla kayttétarkoitusmerkinnalla. Ker-
roslukua on kasvatettu yhdella ollen ratkaisussa 1/2k 1V. Korttelialueen rakennusoikeus on pysytetty en-
nallaan (e=0.60).

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle on osoitettu kaksi rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta. Toinen si-
joittuu Markkamaen asutuksen laheisyyteen Makikadun ja Mdmmensalmentien varteen ja toinen Mam-
mensalmentien ja Alatien kulmaukseen. Molempiin rakentamisen tehokkuudeksi on osoitettu e=0.25.

20 Erillispientalojen korttelialue.

Satama laheisen pientaloalueen luontevaksi jatkoksi on kaavaratkaisussa esitetty kaksi uutta erillispien-
talojen korttelialueen tonttia. Lisaksi alueen lansipuolelle Markkamaen alueen korttelin 218 jatkona ollut
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen (YL) tontti on muutettu kaavaratkaisussa yhdeksi erillis-
pientalojen korttelialueen tontiksi. Rakentamisen tehokkuusluvuksi on esitetty e=0.20.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Eteldosaan suunnittelualuetta, Haranvirrantien ja Mannilankadun kulmaan, on kaavaratkaisussa muo-
dostettu uusi yleisten rakennusten korttelialue (Y). Alueelle on sijoitettu yksi tontti. Tontti on jatkoa alu-
eelle toteutuneille kerrostalokortteleille (ALK, AK) ja pyrkii vastaamaan vapaiden Y-tonttien védhenevaan
maaraan. Kerrosluvuksi on osoitettu Il ja rakentamisen tehokkuusluvuksi e=0.40. Tontin italaidalle on
osoitettu johtoalue.

Liike- ja toimistorakennusten Korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myéds satamatoimin-
= taa palvelevia rakennuksia kuten venehalleja ja huoltorakennuksia.

Alueen itdpuolelle ja satamasta katsottuna Iahivirkistysalueen (VL) taakse on osoitettu liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa myds satamatoimintaa palvelevia rakennuksia kuten ve-
nehalleja ja huoltorakennuksia (K-8). Korttelialueelle on kokonaisuudessaan osoitettu kaksi yritystonttia,
joista toisella sijaitsee nykyisin venehalli. Tonteille on esitetty rakennusoikeutta 800 k-m2 (~e=0.30)

Viheralueet

w‘*" Lé&hivirkistysalue.
P}A AL s"\‘

Lahivirkistysalueeksi (VL) kaavassa on merkitty suunnittelualueella sailytettavat viheralueet, joilla ei ole
havaittu erityisid ymparistdarvoja eivatka suoraan kytkeydy sellaisiin alueisiin, joilla on havaittu erityisia

40



Aénekosken kaupunki | Haranvirranpuiston asemakaavan muutos

ymparistdarvoja. V0L-alueet sijoittuvat suunnittelualueella Mammensalmentien lansipuolelle seka Venei-
lijdnkadun varteen.

Veneilijankadun pohjoispuolelle sijoittuvalle 1&hivirkistysalueelle sijoittuu maanalaisille johdoille varattu
alue. Veneilijankadun ja Vellamontien kulmauksessa olevalle Iahivirkistysalueelle sekd Mammensal-
mentien ja Makikadun kulmauksessa sijaitsevalle I8hivirkistysalueelle on varattu ohjeellinen hulevesien
johtamineen ja viivyttdmiseen varattu alueen osa (hule-3). Kortteleiden 218 ja 653 valille sijoittuvalle VL-
alueelle on varattu mahdollisuus uudelle puistomuuntamolle yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitteiden rakennusala -merkinnalla (et).

Léhivirkistysalue. Alue on liito-oravan lisdéntymis- ja levdhdysaluetta, jolla metsia

,‘9‘*\: saa kdsitelld vain harvennushakkuuna siten, etté liito-oravan pesépuut ja niitd suo-
Jjaavat puut, mahdolliset ravinfopuut seka liikkumisen kannalta riittdvé puusto séily-
tetgdéan.

Merkintd on osoitettu suunnittelualueella sijaitseville viheralueille, joilla on tehty liito-oravahavaintoja tai
suoraan kytkeytyvat sellaisiin alueisiin, joilla niitd on tehty tai sijaitsee liito-oraville sopivia kolopuita. VL-
1 -alueille on erikseen merkitty luo-1 -merkinndin alueella sijaitsevat purot ja niiden ymparistda. luo- 1
alueilla ei saa suorittaa sen luonnontilaa merkittavasti muuttavia toimenpiteita.

Luo 1-merkintojen lisdksi on VL-1 alueelle suunnittelualueen itdosaan merkitty ohjeellinen hulevesien
johtamineen ja viivyttdmiseen varattu alueen osa (hule-3) ja osoitettu arviot kaavaratkaisun jalkeen sille
johtavista tulvareiteista. Hule-3 -alueen tuntumaan on osoitettu ajoyhteys Mannisenkadun korttelin 528
tonteille huoltotoimenpiteita varten. Alueella sijaitsevat muuntamot ja muut yhdyskuntateknisen huollon
alueet on osoitettu yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusala -mer-
kinndin (et) Mustaniemenkadun varteen.

Katu- ja liikennealueet

E— Katu.

Katualueiksi on osoitettu kaavaratkaisussa olemassa olevat kadut pdaosin nykyisen toteutuneen
maankadyton mukaisesti. Poikkeuksena on suunnittelualueen katuyhteys Alatieltéd Vellamontielle (Ve-
neilijénkatu), joka rakennetaan uudelleen kaavaratkaisun mukaiseksi. Lisaksi alueelle muodostuu
kaavaratkaisun myéta uusi katuyhteys Pursikuja, joka johtaa Vellamontieltd uuteen kortteliin 1701
seka veneiden ja trailereiden sailytykselle varatulle LV-3-alueelle.

Voimassa olevaan asemakaavaan nadhden asemakaavassa esitetdan uutena jo olemassa oleva Mus-
taniemenkatu-niminen katu, joka alkaa Haranvirrantielta liittyen lopulta Mannisenkatuun.

Alueella sijaitseva muuntamo on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lait-
teiden rakennusala -merkinnalla (et) Veneilijankadun varteen.

m Yleinen pysékéintialue.

Veneilijankadun varteen on kaavaratkaisussa osoitettu yleinen pysakointialue, joka tukee korttelin
1701 ja sataman toimintoihin tarvittavaa pysakaintia.

m Venesatama-alueen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa trailereiden ja veneiden séily-
tysté seka LV-alueiden autopaikkoja.

Satama-alueen korttelialueeksi on suunnittelualueesta merkitty sataman laheisyydessa ja korttelin
1701 tuntumassa olevia maa-alueita. Alue on nykyisin jo osin ollut kdytdssa veneiden sailytykseen.
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Kaavaratkaisussa varataan maankaytéllisesti toiminnalle sopiva alue, jota voidaan kehittaa ymparis-
tollisesti siistinpaan veneiden ja trailereiden ulkosailytykseen. LV-3 -alueen italaitaan on osoitettu ajo-
yhteys Mannisenkadun korttelin 528 tonttien huoltotoimenpiteita varten.

6.4. Yleismaaraykset
Asemakaavassa on annettu erityisid kaavamaarayksia ohjaamaan rakentamista.

Ympdristé ja rakennustapa

Viheralueiden suunnittelussa ja hoidossa tulee varmistaa, etté liito-oravien liikkuminen viheryhteyksia
pitkin on turvattu séilyttdmaélla riittdvésti siihen tarvittavaa puustoa.

Kaava-alueen hulevedet tulee viivyttaéa yleisillé alueilla siten, ettei kaava-alueelta ulos johdettavat vesi-
méérét oleellisesti lisddnny alueen rakentamisen myéta. Hulevesien hallinnassa on huolehdittava, ettei
kaava-alueelta ulos johdettavan veden laatu vaaranna Keiteleen vesiympaéristén tilan séilymista.

Hulevedet tulee hoitaa kiinteistékohtaisilla jérjestelyillé tontin omalla alueella.

Rakentamatta jaévét tontin osat, joita ei kdyteté ajoteiné eiké pyséakdintiin, tulee istuttaa ja pitédé huoli-
tellussa kunnossa. Piha- ja hulevesisuunnitelma on esitettdvé rakennusluvan hakemisen yhteydessé.

Avoin varastointi korttelialueilla on kielletty.
Korttelialueittain rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Korttelin 218 alueella rakentamisen tulee sopeutua noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien ja véarityksen seké julkisivujen jdsennyk-
sen puolesta. Tontilla tulee séilyttaa tai istuttaa puita ja pensaita niin, ettd puiden mééré on véahintaén 1
ja pensaiden madré vahintaén 1,5 tontin pinta-alan 100 m? kohti. Tontin saa aidata pensas- ja/tai puu-
istutuksilla.

Korttelin 653 alueella rakentamisen tulee sopeutua Markkaméen alueen luonteeseen. Julkisivumateri-
aalina tulee kayttdéd maalattua puuta. Yksityiskohtien osalta voidaan julkisivumateriaalissa tehdé pienié
poikkeuksia. Alueella sallitaan harjakatot. Tontin saa aidata pensas- ja/tai puuistutuksilla.

Uudisrakentamisen osalta korttelin 1701 rakennusten p&éasiallinen julkisivumateriaali tulee olla
-maalattu puu (fummanpunainen tai tummanruskea) tai
-tiilittiililaatta (tummanpunainen tai tummanruskea).

Julkisivun vérityksen osalta on noudatettava yhta paavérisavya, jonka tulee peittda vahintadan 75 % yh-
tenédisesta julkisivupinnasta. P4avérin lisdksi on mahdollista kdyttdd tummasévyisid tehostevéreja (ku-
ten tummanharmaa) mm. nurkkalaudoituksissa, sokkelissa, rdystaissé ja ikkunan puitteissa. Tehoste-
vérit on sovitettava julkisivun p&avériin. Katon vérin tulee olla savyltéén tumma.

Korttelin 1701 tonttien 1 ja 2 osalta on yleisen pysékdintialueen ja tontin véliselle rajalle rakennettava
nékdésuojaksi 2 m korkea umpinainen puuaita.

Pysékointi

-AK- ja ALK-tontit 1 ap / 60 k-m2 asuntokerrosalaa, kuitenkin véhintdén 1 ap / asunto
-AR-tontit 1,3 ap / asunto

-AO-tontit 2 ap / tontti

-Y-alueella 1 ap /100 m2

-K-8- tontit 1 ap / 200 k-m2

-muut liike- ja toimistotilat 1 ap / 35 k-m2
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6.5. Nimisto

Asemakaavalla muodostuu uutta nimistéa alueelle. Aiemmin Satamakatu-nimellad kulkenut katu nime-
taan Veneilij@nkaduksi. Muutos esitetaan tehtavaksi, silla Satamakatu-nimi on jo kaytdssa toisaalla Aa-
nekosken kaupungin alueella.

Korttelialueelle 1701 ja LV-3 alueelle johtaa uusi katu, Pursikuja. Teemana katujen nimeamisessa on
kaytetty katujen laheista sijaintia Adnekosken satamaan.

Suunnittelualueen laajin l1ahivirkistysalue nimetdan Piilopuronpuistoksi alueella sijaitsevien piilopurojen
mukaan.

7. KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetdan suunnitelman toteutumisen aiheuttamia vaikutuksia. Vaikutusten arvi-
ointia tehdaan lapi kaavaprosessin sita tdydentaen ja tarkentaen. Vaikutusten arvioinnissa Iahtokohtana
on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan. Vaikutusten selvittdaminen perustuu alueelta
kaytdssa oleviin perustietoihin, alueella suoritettuihin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja
suunnitelmiin, osallisilta saataviin I&ht6tietoihin, lausuntoihin ja muistutuksiin seka laadittavien suunni-
telmien ymparistéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

71. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Alueen nykyinen kayttd pohjautuu asumiseen kerrostalotonttien osalta ja sataman Idhialueiden osalta
veneilyyn liittyvdan sailytykseen ja yritystoimintaan. Laajat viheralueet ovat suurelta osin hankalaa
maastoa eikd alueella sijaitse rakennettuja virkistystoimintoja, mink& vuoksi viheralueilla on suurempi
merkitys eri alueita jakavana elementtind kuin virkistysalueena.

Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon liittyvat padosin kaavaratkaisussa esitetyn
rakentamisen vaikutuksiin maisemassa, asumiseen ja palveluihin. Uusia rakentamisen tontteja alueelle
muodostuu seitseman (7), joista asumisen tontit ja yksi yleisten rakennusten korttelialue jatkavat ole-
massa olevia asuinalueita ja yritystontit sijoittuvat sataman laheisyyteen tukemaan sen toimintaa. Esi-
tetty asuinrakentaminen noudattaa tehokkuudeltaan ymparistossa totuttua eika yritys- seka yleisten ra-
kennusten tonttien rakentaminen tehokkuudeltaan poikkea toisaalla Adnekosken taajamassa esiinty-
vistd maarista. Tehokkuuden rajaaminen totuttuun vahentaa tunnetta alueelle tapahtuvasta muutok-
sesta ihmisten elinymparistdssa. Asukkaiden viihtyvyyden parantamiseksi kaavaratkaisulla on myods py-
ritty erottelemaan selkedasti asuinrakentamisen sataman vierelle muodostuvista tukitoiminnoista osin ka-
turakenteella seka istutettavin aluein ja osin viheraluein.

Osa uusista rakennuspaikoista sijoittuu kaavan ja katusuunnittelun myo6ta rakennettavien katuosuuksien
varrelle. Rakennuspaikkojen my6td myods muuta uutta kunnallistekniikkaa on tarpeen rakentaa alueelle.
Kaavalla on pyritty ohjaamaan rakentamista riittavalla tavalla, jotta uusi rakentaminen rakentuisi kau-
punkikuvallisesti laadukkaalla tavalla. Rakentamisen myo6ta alueen yleisiime tavoitetilassa muuttuu ita-
osassa siistiksi sataman tukialueeksi muutoin olemassa olevien asuinalueiden vahaisesti laajetessa alu-
een erityispiirteet huomioiden. Alueen keskiosaan jaisi alueita luonnollisesti erotteleva metsainen viher-
alue.

Katuverkkoa rakennetaan ja kunnostetaan jatkossa asemakaavan mukaisesti. Vellamontieltd Veneili-
jankadun ja Alatien kautta Mdmmensalmentielle asti on varattu katualuetta siten, ettd kadun varteen on
mahdollista rakentaa kevyen liikenteen vayla turvaten ja edistden kavely- ja pyérailymahdollisuuksia
alueella. Alueelle ei osoiteta moottoriajoneuvoille uusia lapikulkuyhteyksiad olemassa oleviin nahden,
joten liikennemaara alueella nousee vain alueen oman rakentamisen myota. Veneiden ja trailereiden
sailytysta varten varataan sataman lahelle LV-3 -alue, joka rakennetaan jarjestelmallista sailytysta var-
ten. Veneiden ja trailereiden siirtyessa sataman edustalta suurelta osin uudelle LV-3-alueelle seka uu-
den yleisen pysakadintialueen LP rakentamisen my6ta satama-alueen ilme valjenee ja ymparisto siistiy-

tyy.
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Lahialueen asukkaiden arkeen yritystoiminnan ja venesailytyksen lisdantyminen alueella voi vaikuttaa
eri tavoin. Kaavan toteutuessa satamaan kohdistuva liikenne voi lisddntya mahdollisten palvelujen kayt-
tajien myota. Liikenteen lisdantyminen voi lisata siitd tulevaa hairiotad alueelle, mutta sen taakse muo-
dostuneet palvelut myds tarjoavat mahdollisuuksia alueen hyédyntdmiseen asukkaiden arjessa.

Kaavaratkaisu muuttaa Adnekosken kaupunginosien valisia rajoja. Nykyisin kahden kaupunginosan, 5.
kaupunginosan ja 6. kaupunginosan- alueelle sijoittuva kortteli 519 tulee kaavaratkaisun my6ta sijoittu-
maan kokonaisuudessaan 5. kaupunginosan alueelle. Tdman myo6ta kaupunginosalta muuttuville kiin-
teistdille on tarpeen tehda tunnusmuutokset.

7.2. Rakennettu ymparisto ja yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu aiemmin asemakaavoitetulle alueelle. Kaavaratkaisun myéta alueen kaytto-
mahdollisuudet, tarpeet ja rajoitteet paivittyvat maankaytdllisesti. Ratkaisun toteutuessa alueen rajoit-
teet huomioiden, keskustasta kohtuullisella etaisyydelld sijaitseva pientaloasutus laajenee ja alueella
sailytetaan lahivirkistysaluetta Aanekoski osayleiskaavan 2030 mukaisesti.

Alueen nykytilanne, tonttitarve, luontoarvot ja muut rajoitteet huomioiden on osayleiskaavan mukaiselle
kerrostalojen alueelle sijoitettu kerrostalotontteja jatkamaan yksi yleisten rakennusten korttelialueen
tontti. Myds osa yleiskaavan mukaisesta pientaloasumisen alueesta on ratkaisussa otettu satamatoi-
minnan kehittdmiseen. Yleiskaavassa satama-alue rajoittuu suunnittelualueeseen ja on merkitty laajuu-
deltaan kattamaan nykyisen satama-alueen. Nykyinen satama-alue on kuitenkin otettu tayteen kayt-
té6nsa varsinkin veneiden ja trailereiden sailytyksen osalta jo siind maarin, etta sailytys ulottautuu jar-
jestaytymattomasti suunnittelualueen metsaan ja hiekkakentélle. Ratkaisulla on pyritty maakaytollisesti
ratkaisemaan ongelma varaamalla suunnittelualueelta maata jarjestaytyneeseen sailytykseen ja sa-
malla mahdollistamaan satama-alueen tuntumaan myds muuta yrittdmista. Kaavaratkaisun aluevarauk-
silla on siten turvattu sataman toimintaedellytyksid myos tulevaisuudessa. Kaavaratkaisua suunnittelu-
aluetta laajempana kokonaisuutena tarkastellessa voidaankin arvioida, etta se toteuttaa yleiskaavassa
esitetyt maankaytdlliset tavoitteet alueelle.

Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen voidaan tehda osin olemassa olevia teknisen huollon verkos-
toja hyddyntamalla. Koko alueen toteuttaminen ratkaisun esittamalla tavalla vaatii kuitenkin uusien ka-
tuosuuksien seka siihen liittyvan muun kunnallistekniikan ja verkkorakenteiden rakentamista. Liséksi
erityisesti sataman [&heisyydessa, mutta myds muualla suunnittelualueella, on tarpeen tehda jarjestelyja
hulevesien ohjaamiseksi ja viivyttdmiseksi joko luonnollisen tapaisina jarjestelyina tai rakenteellisin rat-
kaisuin. Alueelle saapuvien ja muodostuvien hulevesien huomioimiseksi kaavaratkaisussa on varattu
erityisia hulevesien johtamiseen ja viivyttdmiseen varattuja alueen osia (hule-3).

Kaavaselostukseen on esitetty kuvin ja sanallisella kuvauksella alueen toteutunut rakennuskanta. Suun-
nittelualueen rakennuskannalle ei ole erityisia suojelullisia velvoitteita. Kaavaratkaisu esittaa kuitenkin
Markkamé&en alueen valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun ymparistén yhteyteen ja Markkamaen vie-
reisen alueen paikallisesti merkittdvan rakennetun ymparistdn laheisyyteen uutta rakentamista. Kaava-
ratkaisun toteutuessa rakentamisen kerrosalasta uutta sijoittuu asumisen tonteille noin 4700 k-m2, yri-
tysrakentamisen tonteille 1600 k-m2 ja yleisten rakennusten Korttelialueelle noin 2100 k-m2. Uudesta
rakentamisesta huolimatta alueelle j3a runsaasti rakentamiselta vapaata viheraluetta ja rakennustehok-
kuus jaakin kokonaisuutena tarkasteltaessa alhaiseksi (€=0.08). Rakentamisen haitallisia vaikutuksia
rakennettuun ymparistéon on pyritty vahentdmaan kaavan rakennustapaa ja ymparistda ohjaavilla yleis-
maarayksilla. Rakennusten tulee maaraysten mukaan muodostaa korttelialueittain yhtenaisia kokonai-
suuksia ja rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakointiin, tulee istuttaa ja
pitdad huolitellussa kunnossa. Lisaksi piha- ja hulevesisuunnitelma on esitettava rakennusluvan hakemi-
sen yhteydessa.

Uudisrakentamisen sovittamiseksi arvokkaiden rakennettujen ymparistdjen yhteyteen ja valittdmaan 1a-
heisyyteen on rakentamisen alueille, jotka sijoittuvat M@mmensalmentien lansipuolelle, annettu raken-
nustapaa ja ymparist6a koskien seka erityisia tarkentavia yleismaarayksia, ettd kaavamerkintdja kaava-
kartalle. Seka korttelin 218 osaa koskevilla maarayksilla, etta korttelin 658 yleismaarayksilléa on pyritty
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sovittamaan uudet asuintontit Markkamaen alueen yhteyteen. Maarayksilla on ohjattu rakennusten si-
joittamista seka julkisivumateriaalin, katon muodon, harjasuunnan ja tontin istutusten toteuttamista siina
maarin, etta rakentamisen haitalliset vaikutukset arvokkaisiin rakennettuihin ymparistoihin voidaan arvi-
oida jaavan vahaisiksi.

Satama-alueen ympariston yritystonteilla on nahty tarpeelliseksi ohjata tarkemmin julkisivurakentamista
uudisrakentamisen osalta, alueen paremman virkistysarvon ja viihtyvyyden saavuttamiseksi. Kaavarat-
kaisussa esitetyt julkisivua koskevat maaraykset yritystonteilla ohjaavat valitsemaan ratkaisuja, jotka
sopivat sataman viereiseen satamarakennukseen (entinen viilaamopajarakennus).

Kaavaratkaisun hyva sopivuus yleiskaavan asettamiin tavoitteisiin seka ratkaisun kohtuullinen rakenta-
mistehokkuus, harkittu rakentamisen sijoittelu alueen rajoitteet huomioiden, rakennettujen ymparistéjen
yhteen sovittaminen rakentamista ohjaavilla maarayksilla ja rakentamisen tukeutuminen kohtalaisen
suurelta osalta olemassa oleviin teknisiin rakenteisiin ja verkkoihin, voidaan arvioida kaavaratkaisun
rakentamisen haitallisten vaikutusten jddvan kohtuullisiksi.

7.3. Maisema-, kulttuuri- ja luonnonymparisté

Kaavaluonnoksessa esitetty ratkaisulla on kohtalaisia vaikutuksia alueen nykyiseen maisemaan. Muu-
tokset voimassa olevaan kaavaan voidaan katsoa olevan kuitenkin pienempia. Suurimmat muutokset
keskittyvat Alatien ja Mammensalmen risteykseen, sataman viereiseen alueeseen sekd Mammensal-
mentien, Makikadun ja Haranvirrantien risteyksen Iahiymparistéon. Alueen keskiosa jaa suurelta osin
nykyiseen tapaan metsaiseksi viheralueeksi ja niiltd osin maisemaan ei kohdistu merkittavia vaikutuksia.

Alatien ja Mammentien risteykseen on kaavaratkaisussa esitetty yksi uusi erillispientalojen tontti seka
yksi uusi rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen tontti. Erillispientalojen tontti
on aiemmin ollut rakennettu ja siltd osin muutos maisemassa heijastelee alueella ennestaan tuttua ti-
lannetta. Rakentamisen mahdollisia haitallisia vaikutuksia maisemaan on tontin osalta kuitenkin rajoi-
tettu osoittamalla rakentamista koskevia erityisia kaavamerkintéja koskien muun muassa katon harja-
suuntaa, rakennusten sijoittumista tontille ja niitd on taydennetty yleismaarayksilla rakennusten julkisi-
vusta. Risteyksen uusi rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue sijoittuu suunnit-
telualueen jyrkkarinteiseen osaan. Korttelialueen rakentamisen maisemalliset vaikutukset jaavat arviolta
hyvin paikallisiksi rakentamisen sijoittuessa toiselta laidalta katualueeseen ja olemassa olevaan raken-
tamiseen nahden eri tasolle sekad muilta laidoilta viheralueeseen, jonka puusto ja muu kasvillisuus suo-
jaavat nakymia laajemmalle alueelle.

Suunnittelualueen koillisosaan on voimassa olevaan kaavaan nahden esitetty rakentamattoman koulun
tontin muuttamista satamaa tukeviin yritystoimintoihin seka veneiden ja trailereiden sailytykseen vara-
tuksi alueeksi. Lisaksi viereisen asuinalueen laidalle on sijoitettu kaksi uutta erillispientalojen tonttia.
Alueen maisema metsikoista, hiekkakentasta, hajanaisista trailereista ja veneista seka yhdesta venehal-
lista muuttuu jarjestaytyneeksi alueeksi, jossa tunne sen kuulumisesta osaksi satama-aluetta voimistuu.
Alueen siistiytyminen rakentamisen kautta voikin osaltaan parantaa alueen maisemallisia arvoja. Ra-
kentamisen haitallisia vaikutuksia koillisosassa on pyritty vahentdmaan seka eri merkinndin kaavakar-
talla, ettd kaavan yleismaarayksin. Osoitetulla istutetulla tai sailytetylla puurivilla, istutetuilla alueilla ja
uudella rakennettavalla kadulla kevyen liikenteen vaylineen on pyritty erottamaan satamatoiminnat ja
yritysalueet koillisnurkasta alkavasta asuinalueesta siististi ja laadukkaasti. Koillisnurkan asuintonttien
seka yleista alueen viihtyvyyttd on myoés pyritty parantamaan kortteliin 1701 uudisrakentamista koske-
villa yleismaarayksilla julkisivun suhteen seka yritystonttien ja yleisen pysakointialueen valiselle rajalle
nakosuojaksi rakennettavalla 2 m korkealla umpinaisella puuaidalla. Julkisivua koskevat maaraykset
yritystonteilla ohjaavat valitsemaan ratkaisuja, jotka sopivat sataman viereiseen satamarakennukseen
(entinen viilaamopajarakennus) muodostavat rakentuessaan satamaan maisemallisesti yhtenaista ko-
konaisuutta.

Mammensalmentien, Makikadun ja Haranvirrantien risteyksen lahiymparistoon on kaavaratkaisussa
osoitettu yksi uusi tontti yleisten rakennusten korttelialueelle ja yksi uusi rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueen tontti. Maisemallisesti yleisten rakennusten korttelialue kytkeytyy luon-
nollisesti rakennettuun ymparistdon kerrostalojen, pientalojen ja I&himarketin yhteyteen. Rivitalojen ja
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muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue taas osaltaan jatkaa Markkamaen alueen asumisen
alueita. Risteysalue muuttuu nykytilaan nahden maisemaltaan rakennetummaksi ja tiivimmaksi. Ris-
teysalueen tuntumaan jatetyt viheralueet toimivat kuitenkin rakentamisen maisemallisia vaikutuksia ke-
ventavina ja alueen viihtyvyyttd parantavina elementteind. Rakentamisen mahdollisia haitallisia vaiku-
tuksia kulttuurihistoriallisesti rakennetun ymparistdn maisemaan on pyritty vdhentdmaan ohjaamalla
korttelin 653 rakentamista yleismaarayksissa sopimaan Markkamaen alueen olemassa olevaan raken-
tamiseen muun muassa alueelle tyypillisen julkisivumateriaalin ja katon muodon osalta.

Kaavaratkaisu huomioi luonnonymparistdn kannalta arvokkaat kohteet. Liito-oravahavaintoalueet on
osoitettu kaavassa omalla VL-1-merkinnalla, jolla pyritdan turvamaan liito-oravien huomioiminen alueen
kaytdssa. Alueella olevat kaksi puroa ja niiden ymparistd piilopuroineen on merkitty luo-1-merkinnalla,
joka osoittaa alueen luonnonmonimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueeksi, jolla ei saa suorittaa sen
luonnontilaa merkittavasti muuttavia toimenpiteitd. Kaavaratkaisun aluevarauksin ja erityismerkinndin
luonnonymparistddn kohdistuvien haitallisten vaikutusten voidaan arvioida jaavan arvokkaiden luonto-
kohteiden osalta kohtuullisiksi.

Suunnittelualue ei sijoitu kulttuurimaiseman kannalta arvokkaaseen ymparistoon eika alueella ole tun-
nettuja muinaisjdannoksia. Naiden sijaan ratkaisuilla on vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistéon.
Rakennettuun kulttuuriymparistddn kohdistuvia vaikutuksia on kasitelty tarkemmin rakennettua ympa-
ristda ja yhdyskuntarakennetta koskevassa kappaleessa 7.2.

Kokonaisuudessaan rakentamisen mahdollisia haitallisia vaikutuksia maisema-, kulttuuri- ja luonnon-
ymparistdon on pyritty kaavaratkaisuissa ehkdisemaan alue- ja kohdemerkintdjen seka aluekohtaisten
yleismaaraysten lisaksi koko alueen rakentamista ja ymparistoa koskevilla yleismaarayksilla. Alueellis-
ten hulevesijarjestelmista huolimatta tonttien hulevedet tulee hoitaa kiinteistékohtaisilla jarjestelyilla ton-
tin omalla alueella ja hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennusluvan yhteydessa. Viihtyvyyden paran-
tamiseksi rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajoteina eikad pysakaintiin, tulee istuttaa ja pitaa
huolitellussa kunnossa. Pihaa koskevien jarjestelyjen suunnittelun ja valvonnan tueksi pihasuunnitelma
tulee esittda rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Kaikilla rakentamisen alueilla rakennukset on oh-
jattu korttelialueittain muodostamaan toisiinsa sopivia kokonaisuuksia. Yleisilme alueella on pyritty pita-
maan siistind kieltdmalla korttelialueilla avoin varastointi. Huomioiden edelld kuvatut kaavaratkaisun
alue- ja kohdemerkinnat seka yleismaaraykset, vaikutukset alueen maisema-, kulttuuri- ja luonnonym-
paristéon voidaan arvioida jaavan kohtuullisiksi.

7.4. Liikenne

Kaavaratkaisun uudet asumisen ja yrittamisen tontit sijoittuvat sataman laheista aluetta lukuun ottamatta
valjasti alueelle. Henkildautoliikenne liittyy uusilta yritys- ja asuinalueilta vaihtelevasti alueen eri kaduille
ja ohjautuu Madmmensalmentielle seka Vellamontielle, josta yhteydet jatkuvat Adnekosken keskustan
suuntaan. Alatien ja Vellamontien valinen katuyhteys suoristetaan vastaamaan jo nykyisessa voimassa
olevassa kaavassa esitettyd ratkaisua. Muutostbdiden yhteydessa tehddan parannustdéitd alueen koilli-
sessa katuymparistossa.

Kaavaratkaisun myo6ta liikkenteen maara voi kasvaa suunnittelualueella. Satama-alueen laheisyydessa
tapahtuvan mahdolliseen liikenteen kasvuun on hyva varautua erottamalla paareiteilld kevyt liikenne
muusta liikkenteesta. Alueen sailyessa suurelta osin rakentamattomana alueena ja paareittien turvalli-
suutta parantamalla sataman ldhialueella, voidaan moottoriliikenteen kasvun vaikutusten arvioida jaa-
van liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden kannalta kohtuullisiksi.

Pyorailyn ja jalankulun osalta kaavaratkaisuista molemmilla olisi toteutuessaan positiivisia vaikutuksia
liikenteeseen. Kavelyn ja pyorailyn vaylien toteutuessa liikkumismahdollisuudet alueella kokonaisuu-
dessaan parantuvat. Ratkaisu tarjoaa kavelijdille ja pyorailij6ille mahdollisuuden tehda lenkki alueella ja
saapua satamaan omaa vaylaa pitkin myds lannen suunnasta. Mdmmensalmentien ja Vellamontien
valisen kavelyn ja pyorailyn vaylan rakentaminen yhdistda olemassa olevia kavelyn ja pyorailyn vaylia
parantaen alueen liikenneturvallisuutta.
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7.5.

7.6.

7.7.

Sosiaaliset vaikutukset

Uusien asuinkorttelien ja yrityskorttelin rakentaminen luo uusia asuin- ja yritysyhteisdja seka taydentaa
aiempia asuinyhteiséja alueella. Alueen siistiytyminen ja jarjestelmallisyyden kasvu luovat positiivista
alueellista identiteettia asukkaille ja voivat lisatd sataman ympariston kayttoa virkistaytymiseen. Alueen
kayttoa virkistaytymiseen edistavat myds alueella rakentamattomana sailyva viheralue seka sita kierta-
vat uudet kevyen liikenteen vaylat, jotka toteutuessaan muodostavat turvallisen kulkuyhteyden urheilu-
keskuksen suunnalta satamaan ja satamasta keskustan suuntaan.

limastonmuutos / ilmastonmuutoksen huomioiminen

Suunnittelualueelle suunniteltujen uusien yritys- ja asuintonttien toteutuminen seka uusien katualueiden
rakentaminen lisdavat kasvihuonekaasupaastdjen maaraa alueella seka yritystoiminnan ja asumisen
aikana ettad rakentamisen ja maankaytén muuttumisen myo6ta. Alueen hiilinielujen maara vahenee tont-
tien alueella ja liikennealueilla sekd puistoalueella mahdollisten hulevesijarjestelmien rakentamisesta
johtuvan puuston vahenemisen myéta. Alueelle on kuitenkin saastetty liito-oravien elinpiirin huomioi-
miseksi ja muiden luontoarvojen vaalimiseksi myds runsaasti metsaisempia alueita, jotka toimivat osal-
taan myds hiilinieluina. limastonmuutoksen hillinnan kannalta myonteista on rakentamisen sijoittuminen
olemassa olevaan taajama-asutuksen yhteyteen ja kavelyetaisyydelle keskustasta, jolloin matkat kes-
kustapalveluihin pysyvat maltillisina ja asiointi myds kavellen tai pydralla pysyy potentiaalisena vaihto-
ehtona uusille asukkaille ja tydmatkalaisille. Alueen uusien jalankulku- ja pyorailyvaylien rakentuessa
myads jalankulun ja py6railyn mahdollisuudet parantuvat alueella. Alueen rakentamattomaksi jaavat osat
toimivat itsessaan jo hulevesien viivyttdmiseen tarvittavina alueina ja varauksilla hulevesirakenteille lii-
kerakentamisen ja sataman tuntumassa turvaavat myds tehokkaampien rakenteiden rakentamismah-
dollisuudet rinteisen maaston hulevesien kerddmiseen, ohjaamiseen ja viivyttdmiseen. Hulevesien hal-
lintaa tuetaan lisaksi tonttikohtaisilla jarjestelmilla.

Taloudelliset vaikutukset

Yritysten sijoittuminen Adnekosken sataman tuntumaan tuo alueelle lisda potentiaalisia tydpaikkoja ja
elinvoimaa. Tiivistyva kaupunkirakenne ja yrittdmisen mahdollistaminen satamassa tukee matkailun ja
keskustan elinvoimaisuutta. Vastaavasti uusien katurakenteiden, mahdollisten hulevesien ohjaamiseen
ja viivyttamiseen tarvittavien rakenteiden seka veneiden sailytys- etta pysakadintialueen rakentaminen ja
yllapito tuovat kaupungille kustannuksia. Alustavan arvion mukaan luonnoksen mukainen katurakenta-
minen, veneiden ja trailerien sailytysalueen ja pysakointialueen rakentaminen tulisi kustantamaan kau-
pungille noin 1 200 000 euroa. Lisaksi kustannuksia tulee uusien katualueiden ylldpidosta ja muusta
kunnallistekniikan rakentamisesta alueelle. Alustavan arvion mukaan uusien yritystonttien ja asuintont-
tien myynnista kaupungille tulisi saatavia noin 170 000 euroa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Korttelin 1701 tontin 1 myynti/vuok-
raus on mahdollista vasta, kun tontille johtavat hulevesireitit ovat hallitusti ja riittdvissa maarin ohjattu
pois myytavan/vuorattavan tontin alueelta ja uusi katuyhteys Veneilijan kadulta Vellamontielle toteutettu.

Kaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako 5. kaupunginosan korttelin 519 tonteille 10 ja 11, 6.
kaupunginosan korttelin 653 tontille 1 seka 17. kaupunginosan korttelin 645 tonteille 4 ja 5 ja korttelin
1701 tonteille 1 ja 2. Muilta osin alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako. Alueen toteutuksen seuran-
nasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviranomainen. Alueelle ei ole laadittu erillista, rakentamista
ohjaavaa rakennustapaohjetta.
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