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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 6. PAIVANA
KESAKUUTA 2022 PAIVATTYA KARTTAA.

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

16. kaupunginosan osaa korttelista 430 seka siihen liittyvid katualueita.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:

16. kaupunginosan osa korttelia 430 seka viheralueita.
Asemakaava-alueella on erillinen sitova tonttijako.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytdan sitova tonttijako 16. kaupunginosan korttelin 430 tontille 11.

Kaavan nimi KARHUNLAHTEEN POHJOISOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Kaavan paivays 6.6.2022
Kaavan laatija Kaavoituspaallikké Nina Marjoniemi

Kaavasuunnittelija Carita Kosonen

Aanekosken kaupunki
Kaavoituspalvelut
Hallintokatu 4, 44100 Aénekoski

Vireilletulo Paatds kaupunginhallituksessa __ .. .2022 § _
lImoitus vireilletulosta . .2022
(Kaupungin virallinen ilmoitustaulu sek& Pikkukaupunkilainen ja Aane-
kosken kaupunkisanomat Aks)

Nahtavilla Kaavaluonnos . .- . .2022 (MRA 30 §)
Kaavaehdotus __ .. —_ . .2022 (MRA 27 §)
Hyvdaksyminen Kaupunginvaltuusto . .2022
1.2. Kaava-alueen sijainti

Haranvirranpuiston asemakaavan muutosalue sijoittuu Aéanekosken taajaman Karhunldhteen kaupun-
ginosaan, Liikuntapuiston lounaispuolelle. Etaisyyttd Aanekosken keskustaan on noin kilometrin verran.
Suunnittelualueen koko on noin 2 ha.

Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esitetty kansilehdella.

1.3. Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Karhunldhteen pohjoisosan asemakaavan muutos.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Kelhostenkujan ja Rdmminkadun kulmauksessa sijaitsevan ra-
kentamattoman APY-tontin kayttotarkoituksen muuttamista tydpaikkatoimintoihin seka yhdistadmista vie-
reiseen tydpaikkatonttiin. Tarve muutokselle on lahtenyt yksityisen tahon kiinnostuksesta laajentaa alu-
eella sijaitsevaa olemassa olevaa tytpaikka-aluetta.
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1.5. Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista ja ldqhdemateriaalista
1) Aanekoski 2030 osayleiskaavan aineisto
e Aanekosken asemakaava-alueen hulevesiselvitys, Ramboll, 2020

2) Rakenneyleiskaava 2016 aineisto

Rakenneyleiskaava Aznekoski 2016 maisemaselvitys (kartta-aineisto), Aédnekosken
kaupunki, Anna-Kaisa Aalto, 2006

e Rakenneyleiskaava Aanekoski 2016 luontoselvitys, Suunnittelukeskus Oy, 2006
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2.

2.2,

2.3.

TIVISTELMA

2.1.

Asemakaava

Asemakaava koskee Karhunlahteen kaupunginosassa korttelissa 430 sijaitsevaa olemassa ole-
vaa teollisuustonttia sekd sen luoteispuolella sijaitsevaa rakentamatonta APY-tonttia. Lisaksi
suunnittelualueeseen kuuluu vahaisesti asemakaavassa katualueeksi osoitettua aluetta. Suunnit-
telualue sijaitsee reilun kilometrin paassa Adnekosken keskustasta luoteeseen Liikuntapuiston I&-
hiymparistdssa. Suunnittelualueen koko on noin 2,0 ha, josta kaupungin maanomistuksessa on
noin 20 %.

Kaavaratkaisun my6ta alueen rakentamaton asuinpientalojen ja yleisten rakennusten tontti muut-
tuu osaksi olemassa olevaa varastorakennusten korttelialuetta. Muutos mahdollistaa olemassa
olevan yritystoiminnan laajentumisen luoteeseen. Kaavaratkaisun my6ta kortteli 430 muodostaa
toiminnoiltaan keskendan hyvin yhteensopivan kokonaisuuden. Alueelle osoitetut istutettavat alu-
eet parantavat alueen istuvuutta muuhun lahiymparistéon. Kaavaratkaisu esittaa paivitetyt tarvit-
tavat liikenteelliset ratkaisut.

Rakentamiseen varattuja korttelialueita on osoitettu ratkaisussa yhteensa noin 2 ha (TV-2). Lisaksi
puistoa (VP) on osoitettu noin 0,01 ha. Yritystontteja muodostuu muutoksen myéta alueelle yh-
teensd yksi (1). Muodostuvan tontin alueen kayttdtarkoitus on varastorakennusten korttelialue,
jolle saa sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamatonta toimintaa. Kortteliin voidaan sijoittaa paakayt-
totarkoitusta palvelevia liike- ja toimistotiloja.

Rakennusoikeudet suunnittelualueella on osoitettu tonttitehokkuudella e=0.30. Rakentamista kaa-
vassa on yhteensa osoitettu noin 6069 k-m2. Ratkaisussa ei esitetd alueelle uutta rakennusoi-
keutta nykyiseen kaavatilanteeseen verrattuna. Alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako. Kaa-
van yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako 16. kaupunginosan korttelin 430 tontille 11.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke on kaynnistetty ja saatettu vireille kaupunginhallituksen paatoksella . .2022§ .
Vireilletulosta kuulutettiin kaupungin virallisella iimoitustaululla ja Pikkukaupunkilainen ja Aéne-
kosken Kaupunkisanomat Aks -lehdissd . .2022. Vireilletulon yhteydessé on julkaistu han-
ketta kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivite-
tdan tarpeen mukaan kaavahankkeen edetessa.

Kaupunginhallitus pdatti __ . .2022 § _ asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Ase-
makaavan luonnosaineisto asetettiin julkisesti nahtaville __ .. . —_ . .2022 valiseksi ajaksi kau-
pungin kotisivuille seké Aanekosken paakirjastoon.

Kaupunginhallitus péatti _ . .2022 § _ asemakaavan ehdotusaineiston nahtaville asettami-
sesta. Kaavaehdotusaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla . .- . .2022 vélisen ajan Aane-
kosken kaupungin kotisivuilla ja kaupungintalon aulassa.

Kaupunginhallitus paatti esittda asemakaavan hyvaksymista kaupunginvaltuustolle kokoukses-
saan__. .2022§ . A&nekosken kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan . .2022§ .

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voi kdynnistya kaavan saatua lainvoiman. Alueelle hyvaksytdan kaavamuu-
toksen yhteydessa sitova tonttijako 16. kaupunginosan korttelin 430 tontille 11. Alueelle ei ole
laadittu erillisia rakentamistapaohjeita.
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3.

3.41.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Karhunlahteen kaupunginosaan kahden rakentuneen kerrostaloalueen vali-
selle alueelle, ja muodostuu yritysalueesta seka rakentamattomasta asuinpientalojen ja yleisten raken-
nusten tontista. Suunnittelualue rajautuu ita-, pohjois- ja luoteisosasta katualueisiin (Keskuskatu, R6m-
minkatu, Kelhostenkuja), kaakkoislaidalta yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alueeseen, jolla sijaitsee lampdlaitos, ja lounais- ja lansipuolelta puistoalueeseen. RGmminkadun
pohjoispuolelle sijoittuu lahivirkistykseen osoitettuja alueita, josta osalle ulottuu Liikuntapuiston ulkoilu-
reitti. Naiden lahivirkistysalueiden taakse seka suunnittelualueesta lanteen sijoittuu pientaloasumisen
alueita. La&mpdlaitoksen alueesta eteenpain kaakon suuntaan sijaitsee puustoinen Varikonpuisto.

Suunnittelualueen maasto on tasaista. Valittdbmasti suunnittelualueelta itdan tai luoteeseen mentaessa
maasto muuttuu loivasti kohoavaksi rinnemaastoksi. Ymparistd suunnittelualueella on paaosin raken-
nettua. Luoteiskulmassa sijaitsevalla rakentamattomalla tontilla kasvaa pieni valoisa sekametsa ja koil-
lisosassa suunnittelualuetta hoidettu ruohokentta. Suunnittelualueen koko on noin 2 hehtaaria, josta
kaupungin maanomistuksessa on noin 20 %. Adnekosken keskustaan alueelta on matkaa vajaa 1,5
kilometria.

Kuva. Peruskartalla nékyy suunnittelualueen ja sen lahialueiden rakennettua ympéristéa. (Peruskartta,
Maanmittauslaitos)

3.2 Luonnonympéristd

Alueen ymparistd on suurelta osalta rakennettua ymparistéa. Alueen rakentamattomat osat ovat puoliksi
hoidettua nurmikkoaluetta ja puoliksi sekametsda (mantyja, koivuja, kuusia ja yksittaisia pajukasveja).
Kasvillisuus ja eldimistd ovat tavanomaista kaupunkiymparistdn lajistoa. Alueen korkeuserot ovat pienia.
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Kuva. Ndkymé Keskuskadun ja R6mminkadun risteyksesta lanteen péin. Vasemmalla nédkyy suunnit-
telualueen rakentamatonta nurmikkoaluetta ja sekametséa.

Kuva. Suunnittelualueella sijaitseva metséinen alue.

Aluetta koskee vuoden 2006 luontoselvitys, jotka alun perin on tehty Aénekosken rakenneyleiskaavaa
2016 varten.

Rakenneyleiskaavan luontoselvitykset (SKOY 2006)

Rakenneyleiskaavan yhteydessa tehdyssa luontoselvityksessa suunnittelualueelle ei ole osoitettu sijait-
sevan arvokkaita luontokohteita, luonnonsuojelualueita, Natura-alueita tai suojeluohjelman kohteita, pe-
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rinnemaisemakohteita, pohjavesialueita, tiedossa olevia uhanalaisia ja silmallapidettavia lajeja tai luon-
todirektiivin liitteen IV (a) lajeja. Alue ei mydskaan sijaitse rakenneyleiskaavan tasolla tarkastellulla eko-
logisesti merkittavalla vydhykkeella tai ydinalueella.

Karttaselite
% . Luonnonmonimuotoisuuden kannalta
///ﬁ Luonnonsuojelualue arvokas metsaalue
|:l Natura-alue .
Suojeltu valuma-alue

% Suojeluohjelman kohde
W Perinnemaisemakohde

Suojeluohjelman kohde
A . Perinnemaisemakohde

* Pistemainen arvokas luontokohte

Arvokas luontokohde | Luontodirektiivin liitteen 1V(a) laji
Liito-oravan lisadntymisalue W Erittdin uhanalainen laji
. ) ® Vaarantunut laji
Liito-oravan ruokailualue ¥ Alueellisesti uhanalainen laji
Arvokas pienvesi A Silméllapidettava laji

Arvokas pienvesi
— =" Rakennekaavaraja

Arvokas kallioalue

Kuva. Ote Aénekosken rakenneyleiskaavan 2016 luontoselvityksen (SKOY 2006) karttaliitteesta. Liit-
teessé esitettdén koko Adnekosken kaupungin tasolla arvokkaat luontokohteet, luonnonsuojelualueet,
Natura-alueet ja suojeluohjelman kohteet, perinnemaisemakohteet, pohjavesialueet, uhanalaiset ja sil-
méllapidettavét lajit seka luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajit.

Karttaselite

- == EKologisesti erittdin merkittdva vydhyke

:I Ekologisesti erittdin merkittdva ydinalu
Ekologisesti merkittava vydhyke

Ekologisesti merkittavéa ydinalue
&——> Ekologinen kéytava

Kuva. Ote Adnekosken rakenneyleiskaavan 2016 kattaliitteestd Aénekosken-Suolahden taajamien eko-
loginen verkosto.

b
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Maisemarakenne ja maisemakuva

Suomen maisemamaakuntaluokituksen mukaan suunnittelualue kuuluu Keski-Suomen jarviseutuun.
Suunnittelualuetta laajemmin tarkastellessa maisemaa leimaa erityisesti ympariston asuinrakentaminen
ja puustoiset viheralueet.

s

MERKINNAT

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue™
Maakunnallisesti arvokas maisema-alue*
Valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema*

Paikallisesti arvokas perinnemaisema*

*lahde: Keski-Suomen ymparistdkeskus.

Luontoselvityksen maastokartoituksessa havaitut, maisema- tai
luontoarvoja siséltévat kohteet (Suunnittelukeskus 2006):

- Muu arvokas kulttuuri- tai luonnonmaisema

Kuva. Ote rakenneyleiskaavaa 2016 varten tehdyn maisemaselvityksen kartasta Arvokkaat alueet
(Aalto 2006). Suunnittelualueen kohdalle ei ole osoitettu sijoittuvan erityisié kulttuuri- tai luonnonmai-
semallisia alueita.

Suunnittelualue itsessaan on suurelta osalta rakennettua tydpaikka-aluetta. Rakennuskanta koostuu
useammasta varastorakennuksesta ja toimistorakennuksesta. Alueen rakentamattomat osat ovat osin
hoidettua nurmikkoaluetta ja osin sekametsaa. Alueen korkeuserot ovat pienia.
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Suunnittelualuetta rajaavat kadut luoteis-, pohjois- ja italaidoilta. Maisemat avautuvat alueen itdlaidalta
kerrostaloasutukseen ja pohjoislaidalta puustoiselle virkistysalueelle seka puiden takaa osittain naky-
valle pientaloalueelle. Lansilaidalla, suunnittelualueen ulkopuolella, sijaitsee myos kapeahko viheralue,
jonka takaa nakyvat kerrostalot seka niiden pysakointialueet. Suunnittelualueen ulkopuolella luoteisnur-
kassa kasvaa kuusivaltaista metsaa ja kaakkoon suunnittelualueesta sijaitsee lampdlaitos, jonka takana
sijaitsee metsadinen Varikonpuiston alue.

Kuva. Ndkymé Keskuskadulta R6mminkadulle pédin. Vasemmalla rakennettua varastoaluetta, oikealla
kerrostalorakentamista.

Kuva. Nadkyméd Rémminkadun ja Keskuskadun risteyksesté rakennetulle varastoalueelle péin.
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Kuva. Nakymé suunnittelualueen lénsipuolella sijaitsevien kerrostalojen parkkialueelle. Kuvan oikealla
laidalla nékyy kerrostalokorttelin ja suunnittelualueen vélillé oleva viheralue seké suunnittelualueella
Sijaitseva varastorakennus.

10
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Kuva. Nakymé suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevien kerrostalojen parkkialueelta suunnittelualu-
eelle péin.

Kuva. Suunnittelualueen ulkopuolella eteldssé sijaitseva lampdlaitos.

11
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Hulevedet
Asemakaavoitetulle alueelle on nykyisessa asemakaavassa annettu yleismaarays, jossa velvoitetaan
tontilla syntyvien hulevesien kasittely oman tontin sisalla.

Suunnittelualueella hulevesien kerdys ja ohjaus on jarjestetty osin ojituksin ja osin hulevesiputkien
avulla. Alueella saattaa olla my6s tonttikohtaisia jarjestelyja hulevesien kerdykseen ja ohjaukseen. Hu-
levesien huomioimiseksi kaava-alueilla on huleveden paareitit mahdollisuuksien mukaan hyva pitaa
avonaisina uomina. Avouomat toimivat huleveden virtausta tasaavina ja eroosiosuojattuina (nurmetet-
tuina) myds huleveden laatua parantavina elementteina. Uusilla kaava-alueilla tulisi ainakin huleveden
keskeisten paareittien osuuksille tehda riittavat aluevaraukset huomioiden uomien riittdvan loivat luis-
kaukset. Hulevedet eivat saa kasvattaa maanteiden lasku- ja sivuojien vesimaaria, joten alueelta kerty-
via hulevesia on viivytettava. Lahtdkohtaisesti hulevesien viivyttaminen tulee tapahtua tonttialueella.

Aanekosken keskusta-alueelle on valmistunut erillinen hulevesiselvitys (Ramboll) vuonna 2020, joka
kattaa myos Karhunlahteen pohjoisosan asemakaavan muutosalueen.

Hulevesiselvitys 2020

Suunnittelualue sijoittuu selvityksessa osin Karhunlahteen valuma-alueeseen (VA 8) ja osin RGmmin
valuma-alueeseen (VA 9). Molemmilla valuma-alueilla muodostuvat hulevedet paatyvat Kuhnamoon.
Hulevesiselvitys esittdd valuma-alueille suosituksia toimenpiteistd. Suunnittelualueelle ei selvityksessa
kohdistu erityisia toimenpiteitd hulevesien huomioimiseksi.

Valuma-alueelle 8 suositellut toimenpiteet hulevesiselvityksessa:

Hulevesien tasaus- ja viivytysalueena toimiva Karhunldhteen kosteikko turvataan mahdollisuuksien mu-
kaan kaavoituksellisin keinoin pdéhulevesireitin osana. Kosteikon viivytyskapasiteettia lisatéan tarvitta-
essa. Hulevesitiedon kartoitus

Valuma-alueelle 9 suositellut toimenpiteet hulevesiselvityksessa:

Hulevesien viivytysté on liséttévé luonnontilaisilla alueella ennen vesien kerdytymisté viemériin. Aédne-
koskentien alittavan rummun ylapuoliselle alueelle ehdotetaan huleveden hallintaan varattava alue (hv-
alue A) huleveden méérélliseen ja laadulliseen hallintaan. Hybtytilavaraudeksi esitetdén alustavasti 500
m3.

Pdllitien asemakaavan toteuttamisessa huolehdittava hulevesireittien séilyttdmisesté. Lis&rakentamisen
yhteydessé hulevedet johdetaan hallinta-alueelle A. Liséksi hulevedet tulisi viivyttéé syntypaikallaan te-

hokkuudella 1 m3/ 100 vettdldpdisemétonta nelibmetria. Viivytystilavuuden purkurakenne olisi mitoitet-

tava siten ettad se tyhjenee tayttymisestadn vahintdén 2 tuntia ja enintdédn 12 tuntia. Myds rakentamisen

aikainen hulevesien mééréllinen ja laadullinen hallinta huomioitava. Adnekoskentien alittavaa rumpua ei
tule suurentaa, ellei radan alittavaa rumpua suurenneta.

Puutteelliset hulevesitiedot kartoitettava. Karhunléhteen valuma-alueelta tuleva ylivuotoputken sijainti
kartoitettava.
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MERKINTOJEN SELITYKSET

——————— Pddvaluma-alueen raja

——————= Valuma-alueen raja
Valuma-alueen yksiléivd numero

S S Pintaveden valumasuunta

Asemakaava-alueen raja (2016)

Tulevat asemakaava-alueet

Ohjeellinen hulevesien hallintaa varten varattava alue.
Ohjeellinen hulevesien hallinnalle sdilytettava alue.
Ohjeellinen hulevesien tulvimiselle varattava alue.

Sdilytettdva tulvareitti. Tulvareitin sdilyminen
huomioitava alueen maankayton suunnittelussa.

Ohjeellinen tulvareitti. Tulvareitti huomioitava alueen
maankaytén suunnittelussa. Maanpinnan tasaus ja
rakenteet toteutettava siten, etta reitille tuleva vesi
kulkeutuu reitin suuntaisesti.

v Ratarummun tarkistus.

Kuva. Ote hulevesiselvityksen 2020 (Ramboll) kehittdmiskartasta. Alueelle ei ole esitetty erityisia toi-
menpiteitd hulevesien huomioimiseksi.
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3.3.

Vesistot
Suunnittelualue ei sijoitu vesistojen laheisyyteen.

Pohjavesialueet
Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueita.

Ympaériston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei sijaitse ympéaristonsuojelun kohteita eika tiedossa olevia pilaantuneita maa-alu-
eita. Alueella on pitkdan ollut tydpaikka- ja varikkotoimintaa. Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu
melulle herkkia toimintojen alueita, kuten asumisen alueita.

Melu

Suunnittelualueen keskeisin ymparistohairiota aiheuttava tekija on alueen yritystoiminnan liikenteen ai-
heuttama melu. Alueelle liikenteen melua kantautuu henkildautoliikenteesta erityisesti kohtuullisen vilk-
kailta Romminkadulta ja Keskuskadulta.

Alueen suunnittelua melun osalta ohjaa valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista.

Taulukko. Melun keskidénitaso eri maankéayttéalueilla.

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalentti-

taso) Laeq/ enintédidn

Ulkona

Paivalla klo 7-22

Yélla klo 22-7

Asumiseen kdytettavat alueet

55dB

50 dB (uudet alueet 45 dB)

Virkistysalueet taajamissa ja niiden 55dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
valittdmassa ldheisyydessa

Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB -
Loma-asumiseen kaytettdvat alueet ja 45 dB 50 dB
leirintaalueet

Virkistysalueet taajamien ulkopuolella 45 dB 40 dB

ja luonnonsuojelualueet

Sisalla Paivalla klo 7-22 | Yolla klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakennettu ymparistdé koostuu padosin 1970- ja 80-luvulla rakentuneesta varasto- ja
toimistorakentamisesta suunnittelualueen keski- ja eteldosissa. Alueen luoteisosaan on osoitettu voi-
massa olevassa asemakaavassa tontti asuinpientaloille ja yleisille rakennuksille (APY), joka on toteutu-
matta.

Suunnittelualueen ympaérilld olevat katualueet ovat asfalttipintaisia, mutta suunnittelualueelle ulottuva
katuosuus on toteutunut nykyisin viheralueena.
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Kuvia. Alueen rakennuskantaa. Alu-
eella on kaksi varastorakennusta/hal-
lia, yksi toimistorakennus seké varas-
tokatoksia.

Rakennettu kulttuuriymparisté

Aanekosken keskustan osayleiskaavassa 2030 esitetdan suojeltavat rakennukset tai rakennusryhmat
seka ruuturasterilla kaupunkikuvallisesti arvokkaat alueet / arvokkaat rakennetut ymparistét. Osayleis-
kaavahankkeen yhteydessa ei Karhunldhteen pohjoisosan asemakaavan muutoksen suunnittelualu-
eelle ole arvotettu kohteita.
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Kaupunkikuvallisesti arvokas alue
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20
ﬁ Suojeltava rakennus tai rakennusryhma.

Kuva. Ote Aénekoski 2030 osayleiskaavan liitteesté Kulttuuri- ja luonnonympéristé ja siind nékyvien
merkintéjen selitteista.

Muinaisjadannokset
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjdannoksia.

Palvelut, tyopaikat ja vaesto

Alueella on varastointia seka muita ymparistohairiéta aiheuttamatonta yritystoimintaa. Suunnittelualu-
een laheisyyteen sijoittuvat urheilukeskuksen palvelut. Adnekosken keskustan palveluihin alueelta on
noin 1,5 km matka. Keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa niin autolla kuin kevyen liikenteen
reitteja pitkin.

Suunnittelualueella ei sijaitse asuinrakennuksia. Suunnittelualueen ymparilla sijaitsevat Karhunlahteen
ja Rdmmin asuinalueet.
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Liikenne

Suunnittelualueelle sijoittuu pieni osa Kelhostenkujan katualuetta, jolta on esitetty voimassa olevassa
asemakaavassa liittymismahdollisuus korttelin 430 asuinpientalojen ja yleisten rakennusten korttelialu-
eelle. Muutoin suunnittelualueelle ei sijoitu katualueita ja liikenndinti suunnittelualueella onkin tonttien
sisdista liikkennetta. Suunnittelualueen yritysalueen liittymat on rakennettu Keskuskadun puolelle.

Suunnittelualueeseen rajautuu katualueita. Suunnittelualueen laidoille sijoittuvat Kelhostenkuja, Rém-
minkatu ja Keskuskatu, joiden liikenne koostuu paaosin henkildautoliikenteestd. RdGmminkadulla ja Kes-
kuskadulla likenne on kohtuullisen vilkasta ja niiden varrelle on rakennettu erilliset kevyen liikenteen
vaylat. Lahimmat paikallisliikenteen bussipysakit sijaitsevat RdGmminkadun varrella heti suunnittelualu-
een pohjoispuolella.

Kuva. Kevyen liikenteen véylid suunnittelualueen ympéristéssa. Siniselld on esitetty olemassa olevat
vaylat. Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole vaikutusta kevyen liikenteen vayliin.

Kunnallistekniikka

Kaava-alue sijoittuu kunnallisen s&hké-, viemari- ja vesijohtoverkoston varrelle. Verkostoa hallinnoi Aa-
nekosken Energia Oy. Lisaksi alue sijoittuu kunnallisen valokuituverkon varrelle ja kaava-alueelle ulot-
tuu Aanekosken Energia Oy:n kaukolampéverkko.

Kuva. Talous-, jéte- ja hulevesiverkostoa suunnittelualueella. (Kartta-aineisto © Aénekosken Energia)
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Kuva. Kaukolédmpéverkostoa suunnittelualueella. (Kaukolémpéverkko © Aénekosken Energia, Tausta-
kartta © Maanmittauslaitos)

Re¢

33
334

Kuva. Valokuituverkostoa suunnittelualueella. (Taustakartta © Maanmittauslaitos)

3.4. Maanomistus

Suunnittelualueesta noin 20 % on Adnekosken kaupungin omistuksessa. Loppuosa alueesta on yksityi-
sen maanomistajan maanomistuksessa.
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4. SUUNNITTELUTILANNE

4.1.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkay-
ton suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioi-
daan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttétavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja likenteen paastoja, turvataan luonnon mo-
nimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilld myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen ko-
konaisuuteen:

4.2.

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2017 ja se
on tullut voimaan 26.1.2018.

Koko Keski-Suomi on maakuntakaavassa osoitettu biotalouteen tukeutuvaksi alueeksi. Aédnekos-
ken ja Suolahden taajamat muodostavat alueen seutukeskuksen / kuntakeskuksen (ruskea ym-
pyra), jonka sisalle suunnittelualue sijoittuu. Suunnittelualue on osa seudullisesti merkittavaa tii-
vistettdvaa taajamaa (ruskea ruuturasteri). Lisaksi alue on kulttuuriymparistén vetovoima-alue -
merkinnan (ruskea vinorasteri) sisalla.
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Kuva 1. Ote tarkistetusta Keski-Suomen maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu sinisellé nuolella.

Keski-Suomen maakuntakaava 2040

Keski-Suomen liitto kdynnisti maakuntakaavan paivityksen loppuvuodesta 2020. Paivitys koskee
koko Keski-Suomen maakunnan aluetta, Kuhmoinen pois lukien. Maakuntakaava paivitetaan
Keski-Suomen liiton rullaavan maakuntakaavoituksen periaatteiden mukaisesti. Rullvassa maa-
kuntakaavoituksessa voimassa olevaa maakuntakaavaa muutetaan kertyneiden muutostarpei-
den mukaan. Kaavasta kaytetdan nimea Keski-Suomen maakuntakaava 2040. Kaavaluonnok-
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sena 5.3. — 5.5.2022 nahtavilla ollut ensimmainen vaihe kasittelee tuulivoiman, liikenteen ja hy-
vinvoinnin aluerakenteen muutostarpeita ja tavoitteita. Suunnittelualueen osalta nahtavilla ol-
leessa luonnoksessa ei esitetty muutoksia voimassa olevaan maakuntakaavaan.

4.3. Yleiskaava

Aanekoski 2030 osayleiskaava on hyviksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017 ja se on saanut
lainvoiman heindkuussa 2017. Osayleiskaavassa suunnittelualue on kokonaisuudessaan vaihto-
ehtoisella kayttotarkoitusmerkinnallad AP/PY. Merkinndn mukaan alueen kayttétarkoitukseksi on
osoitettu siten seka pientalovaltainen asuntoalue (AP), ettd palvelujen ja hallinnon alue (PY).

Romminkatua ja Keskuskatua pitkin on osoitettu kulkevan pyorailyn paavaylat (sininen pallo-
viiva). Alueen lahiymparistéon on merkitty pientalo- asuinkerrostaloalueita (AP, AK), urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU) ja yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET). Rémminkatu on
osaylelskaavassa osoitettu kokoqakatuna (kk).

e 3 -%(/ N
5 S
& \\\ ;
SN N
r S “& ‘\\ by v\ \\\
.o. A 1
& S N
> = . ERE
AN
Qe & <
» \ 3
un > =<
b PY/ >N VL
S 5
an SR*
7193
N @
2
% ')‘u = o
(
< & Y
» Q\J i\m H % T LZS - ~ s’ -

Pientalovaltainen asuntoalue.
AP Alue on tarkoitettu azsemakaavoitettavaksi.

Palvelujen ja hallinmon alue.

PY Alue varataan julkizille ja yksityizille palveluille ja hallinnolle. Ympérizton tulee olla
viihtyisa, turvallinen ja esteettizesti laadukas autoilijan, pyoréilijan ja jalankulkijan
nakokulmasta.

Kuva 2. Ote Aédnekoski 2030 osayleiskaavasta ja suunnittelualuetta koskevista
kéyttotarkoitusmerkinndista. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on osoitettu punaisella.

Ainekosken maankiyton rakennemalli 2022 (Rakenneyleiskaavan paivitys 2019)

Aanekosken rakenneyleiskaavan paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.11.2019, 72 §.
Kaava on oikeusvaikutukseton. Suunnittelualue on osa Adnekosken kaupunkikeskustaa (punai-
nen nelid) ja on kokonaisuudessaan osoitettu kehitettdva kaupunkimainen alue -merkinnalla (sini-
nen katkoviiva) seka kehittyva, kaupunkikeskuksen laheinen alue -merkinnalla (oranssi ruuturas-
teri).
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AANEKOSKI

KEHITETTAVA KAUPUNKIMAINEN ALUE

Aanekosken kaupunkikeskuksen ja Suolahden kaupunkimaisen
keskuksen lahialueineen muodostama alue. Maankayttd tiivistyy
Aanekosken ja Suolahden véliselld vyShykkeella nauhamaiseksi
taajamarakenteeksi.

KEHITTYVA, KAUPUNKIKESKUKSEN LAHEINEN ALUE

Nama alueet tukevat keskusta-alueisiin sijoittuvia palveluita ja
ovat pdéasiassa asumiseen painottuvia alueita.

KAUPUNKIKESKUS
KAUPUNKIMAINEN KESKUS

Aznekoski ja Suolahti tarjoavat kattavasti hallinnollisia, kaupallisia
sekd joitakin valtion ja maakuntahallinnon palveluja. Kaupallinen
palveluvarustus on monipuolinen sisdltden useita
erikoistavaraliikkeita ja pienehkdjad kauppakeskuksia.
Kaupunkikeskukset ovat rakenteeltaan tiiviita ja niilla kehitetdan
erityisesti kerrostaloasutusta. Ydinalueella voi sijaita kdvelykeskusta.
Palvelut ja asuminen lomittuvat. Kaupunkirakenne on jalankulkua
ja pyorailya suosiva. Erilaisia kohtaamispaikkoja, sosiaalisen
vuorovaikutuksen tiloja on runsaasti. Alueella suositaan keskitettyja
pysakdintiratkaisuja.

Kuva 3. Ote rakenneyleiskaavasta ja maéaréayksista.
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4.4.

4.5.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa 30.3.2020 ja 29.5.2017 hyvaksytyt asemakaavat.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu padosin varastorakennusten
korttelialuetta (TV-2), jolle saa sijoittaa ymparistohairiditd aiheuttamatonta toimintaa. Kortteliin voi-
daan sijoittaa myds paakayttétarkoitusta palvelevia liike- ja toimistotiloja. Lisdksi suunnittelualu-
eelle on osoitettu luoteiskulmaan asuinpientalojen ja yleisten rakennusten korttelialuetta (APY)
seka pieni maara katualuetta. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.30.
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Kuva 4. Ote ajantasa asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

-Aanekoski 2030 osayleiskaavan aineisto
-Rakenneyleiskaava 2016 aineisto

Rakennusjarjestys
Aanekosken kaupungin rakennusjarjestys on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2006.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta

Aanekosken kaupunki yllapitdd asemakaavoitetun alueen pohjakarttaa. Pohjakartta on tarkistettu
6.5.2022.

22



Aznekosken kaupunki | Karhunlahteen pohjoisosan asemakaavan muutos

5.

5.1.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Kelhostenkujan ja Rdmminkadun kulmauksessa sijaitsevan ra-
kentamattoman asuinpientalojen ja yleisten rakennusten (APY) tontin kayttotarkoituksen muuttamista
tydpaikkatoimintoihin seka yhdistamista viereiseen tydpaikkatonttiin. Tarve muutokselle on Iahtenyt yk-
sityisen tahon kiinnostuksesta laajentaa toimintaansa alueella sijaitsevalla olemassa olevalla tydpaikka-
alueella.

5.2. Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatdkset

5.3.

Aanekosken kaupunginhallitus . .2022 § _ on paattanyt kaynnistaad Karhunlahteen pohjoisosan
asemakaavan muutoksen laatimisen ja saattaa vireille asettamalla nahtaville hanketta kuvaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman. Kaava on noussut valmisteltavaksi kaavoitusohjelman 2022-2024 ul-
kopuolelta. Vireilletulosta kuulutettiin kaupungin virallisella ilmoitustaululla seka Pikkukaupunkilainen ja
AKS Aédnekosken kaupunkisanomat -lehdissd . .2022.

Osallistuminen ja yhteistyo

5.3.1. Osalliset

Osallisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensa osallisiksi. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maan-
omistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, esimerkiksi arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa, tai jattda muistutuksia kaavaehdotuksesta.

Osallisiksi kaavahankkeen yhteydessa tunnistetut tahot on mainittu kaavaselostuksen liitteena olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

5.3.2. Vireilletulo

Kaavan laatimisesta Karhunlahteen asemakaavan muutoksen alueelle on paatetty kaupunginhallituk-
sen kokouksessa __._ .2022 § _ ja saatettu vireille kuulutuksella __._ .2022 (Kaupungin virallinen il-
moitustaulu seka Pikkukaupunkilainen ja AKS Adnekosken kaupunkisanomat -lehdet). Kaavan siséltoa
ja laadintaa kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut ndhtavilla _ . . 2022 -
__._.2022 Aanekosken paakirjastossa ja kaupungin nettisivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena (Liite 1). Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa paivitetdan ja tdydennetaan tarvittaessa kaavaa valmisteltaessa.

5.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnosaineiston nahtavilla olosta osallisia ja kuntalaisia tiedotetaan kaupungin kotisivuilla ja kuu-
lutuslehdissé (Pikkukaupunkilainen ja AKS - Aédnekosken Kaupunkisanomat). Liséksi suunnittelualueen
maanomistajille I1ahetetaan kirje kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Kaavaluonnosaineisto ase-
tetaan julkisesti nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti . .- . .2022 véliseksi ajaksi. Kaa-
valuonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Osallisilla on mahdollisuus jat-
taa nahtavilldolon aikana mielipiteensa kaava-aineistosta. Kaavaluonnosaineisto pidetdan nahtavilla ko-
konaisuudessaan kaupungin kotisivuilla ja Adnekosken péakirjastossa.
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Kuva. Ote kaavaluonnoksesta.

Luonnosvaiheen palaute: (tdydennetdan kaavoituksen edetessé)

Kaavaehdotus (tdydennetédén kaavoituksen edetessé)

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti kau-
punginhallituksen paatoksella. Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin kuu-
lutuslehdissa seka www-sivuilla. Lisaksi suunnittelualueen maanomistajille Iahetetaan kirje kaavaehdo-
tuksen nahtaville asettamisesta. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja muilta toi-
mijoilta. Osallisilla on mahdollisuus jattaa nahtavilldolon aikana muistutuksensa kaava-aineistosta.

Kaavaehdotusaineisto pidetdan nahtavilld kokonaisuudessaan kaupungin kotisivuilla ja kaupungintalon
ala-aulassa.

Ehdotusvaiheen palaute: (Tadydennetdédn kaavoituksen edetesséa)

Kaavan hyvéksymisests paéattaa Adnekosken kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetaan viipymatta tieto niille viranomaisille, kunnan jasenille seka muistutuksen teki-
joille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyyténeet ja samalla iimoittaneet osoitteensa.
Lisaksi paatos lahetetaan tiedoksi Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.

Kaavan hyvaksymisen jalkeen on valitusaika, jonka umpeuduttua kaava kuulutetaan voimaan, mikali
valituksia ei maaraaikaan mennessa ole jatetty. Kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutus Pikkukau-
punkilainen sekd AKS - Adnekosken Kaupunkisanomat -lehdissé seka kaupungin kotisivuilla.
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5.3.1. Viranomaisyhteistyo

Kaavasta pyydetaan tarvittavat viranomaisten lausunnot. Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen
pidetaan tarpeen mukaan viranomaisneuvottelu kaavan ehdotusaineiston valmistelun yhteydessa. Kaa-
van valmisteluun on osallistunut Adnekosken kaupungin eri toimialojen viranhaltijoita.

5.4. Asemakaavan tavoitteet
5.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Kelhostenkujan ja Rdmminkadun kulmauksessa sijaitsevan ra-
kentamattoman APY-tontin kdyttétarkoituksen muuttamista tyépaikkatoimintoihin seka yhdistamista vie-
reiseen tydpaikkatonttiin huomioiden erityisesti alueen sovittaminen asumisen laheisyyteen.

5.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

(tdydennetaén kaavoituksen edetessa)

5.5. Vaihtoehtojen arviointi ja vertailu

Kaava perustuu pitkalti olevaan rakennettuun ymparistéon. Alueella mahdollisesti laajentuva yritystoi-
minta on padosin jo olemassa olevaa ja alueen katuverkosto toteutettua, joten suuria vaihtoehtotarkas-
teluja ei alueelle laadittu.

6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1. Kaavan rakenne

Kaavassa on pyritty 16ytamaan toimiva ratkaisu yritysalueen laajentumisen mahdollistamiseksi, niin
ettd alue rakentuisi ympariston asuminen ja alueen rajoitteet huomioiden toimiva kokonaisuus. Luon-
nos sailyttda alueen rakennetut yritysalueet ja esittda rakentamattoman asuinpientalojen ja yleisten
rakennusten tontin muuttamista varastorakennusten korttelialueeksi (TV-2).

Ratkaisussa rakentaminen on keskitetty olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen ja nykyisen ra-
kentamattoman alueen laidoille on osoitettu istutettavia alueita seka istutettava puurivi rakentamisen
haitallisten vaikutusten rajaamiseksi. Alueella kulkevat hulevesiputket on osoitettu tontille rasitteina.
Kelhostenkujalta ollut yhteys kortteliin 430 poistuu suunnittelualueen toteutuessa kokonaisuudessaan
yhtenaisena yritysalueena. Liittymalle varattu katualue on osoitettu muutettavaksi puistoksi (VP) liit-
tyen nain suunnittelualueen laidalta alkavaan puistoalueeseen. Kaavaratkaisu mahdollistaa liittymien
muodostamisen TV-2-alueelle Keskuskadun puolelta.

Karttamerkintdjen lisaksi ratkaisussa on yleismaarayksin ohjattu alueen rakentamista seka ymparist6a.
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6.1.1. Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,03 ha. Kaavassa on osoitettu rakentamiseen varattuja korttelialueita
yhteensa noin 2,02 ha (TV-2), joka on kokonaisuudessaan tarkoitettu yritysrakentamiseen. Lisaksi puis-
toa (VP) on osoitettu noin 0,01 ha. Voimassa olevaan kaavaan nahden muodostuvasta yritysalueesta
0,43 ha on uutta ja virkistysalueiden maara kasvaa noin 0,01 ha. Vastaavasti asumisen ja yleisten
rakennusten aluetta poistuu kaavan myété 0,43 ha ja katualuetta 0,01 ha.

Yritystontteja muodostuu muutoksen myo6ta yksi (1). Tonttialue on jo osin kayttdtarkoituksen mukaisessa
toiminnassa. Rakennusoikeudet suunnittelualueella on osoitettu tonttitehokkuudella e=0.30. Kerroskor-
keudeksi on osoitettu II.

Taulukko. Asemakaavalla muodostuvien alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Alue Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (k-m?) Tehokkuus
2,0231 6069 0,30
0,0106 - -
Yhteensa 2,0337 6069 0,30

/\

2 0231 m2

6069 k-m2

6.2. Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan keskeisimpana tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueella olevan tyépaikkatoimin-
nanalueen laajeneminen rakentamattomalle APY-tontille siten, ettd huomioidaan toiminnalle toivotut
funktiot seka alueen sijoittuminen asutuksen ja virkistystoiminnan laheisyyteen sen asettaessa rajoitteita
rakentamiselle. Samalla paivitetdan rakennetun alueen asemakaavamerkinnat vastaamaan alueen ny-
kyisen ja potentiaalisen toiminnan asettamia tarpeita.

Reunaehdot huomioiden kaavaratkaisulla alueelle rakentuu yhtendinen tydpaikkatoimintojen koko-
naisuus toteuttamiskelpoisella tehokkuudella. Kaavaratkaisu tuo joustavuutta tyépaikkatoimintojen jar-
jestamiseksi ja ohjaa aluetta seka jarjestyneeseen etta siistiin varastointiin ja muuhun yritystoimintaan.
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6.3. Aluevaraukset
Asemakaavalla osoitetaan yritystoiminnan aluevaraukset seka siihen liittyvat viheralueet.

Korttelialueet

Varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa ympéristbhéairibité aiheutta-
matonta toimintaa. Kortteliin voidaan sijoittaa paakéayttotarkoitusta palvelevia

liike- ja toimistotiloja.

Suunnittelualueesta suurin osa on merkitty TV-2 -merkinnalla. TV-2 -alueelle on kaavassa osoitettu
yksi yritystontti, jonka liittymat on ohjattu Keskuskadun kautta. Rémminkadun ja Kelhostenkujan puo-
lelle korttelialuetta on osoitettu istutettava alueen osa. Lisdksi RGmminkadun varteen on osoitettu
sailytettaval/istutettava puurivi.

Viheralueet

Puisto.

Puistoksi (VP) kaavassa on merkitty pieni osa katualuetta suunnittelualueen lansilaidalla. Muutok-
sen myo6ta poistuu littymamahdollisuus kortteliin 430 Kelhostenkujan kautta. Alue liittyy sen kaak-
koispuolelta nykyisin alkavaan suurempaan puistoalueeseen.

6.4. Yleismaaraykset
Asemakaavassa on annettu erityisia kaavamaarayksia ohjaamaan rakentamista.

Ympéristé ja rakennustapa

Korttelialueittain rakennusten tulee muodostaa yhtenéinen kokonaisuus.

Uudet rakennukset seké vanhojen rakennusten muutokset on suunniteltava siten, etté ne sijainnin, ker-
rosluvun, mittasuhteiden, kattomuodon seké julkisivun materiaalin, vérityksen ja jdsentelyn osalta nou-
dattavat alueen rakennuskannan ominaispiirteita.

Hulevedet tulee l&dhtbkohtaisesti hoitaa kiinteistbkohtaisilla jérjestelyilla tontin omalla alueella.

Lastaukseen tai avovarastointiin kdytettdvat rakennuspaikan osat on rajattava vdhintdan 1,5 m korkealla
nékyvyyden estévélla aidalla tai puista tai pensaista muodostuvalla istutusvybhykkeelléd katualueeseen
tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvalta osalta.

Rakentamatta jaavét tontin osat, joita ei kdytetd ajoteiné eiké pyséakdintiin, tulee istuttaa ja pitda huoli-
tellussa kunnossa. Piha- ja hulevesisuunnitelma on esitettédvé rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Pyséakdinti

Autopaikkojen véhimmaismaéarét ovat seuraavat:
-liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m2

-varasto- ja muut yritystilat 1 ap / 100 k-m2
Tonttijako

Asemakaava-alueella on erillinen sitova tonttijako.

Asemakaavan yhteydesséa hyvéksytaan sitova tonttijako 16. kaupunginosan Korttelin 430 tontille 11.

6.5. Nimisto

Asemakaavalla ei muodostu uutta nimistoa alueelle.
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7. KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetdan suunnitelman toteutumisen aiheuttamia vaikutuksia. Vaikutusten arvi-
ointia tehdaan lapi kaavaprosessin sita taydentaen ja tarkentaen. Vaikutusten arvioinnissa lahtékohtana
on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan. Vaikutusten selvittaminen perustuu alueelta
kaytdssa oleviin perustietoihin, alueella suoritettuihin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja
suunnitelmiin, osallisilta saataviin [8htdtietoihin, lausuntoihin ja muistutuksiin seka laadittavien suunni-
telmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

71. Ihmisten elinoloihin ja elinympérist66n

Karhunldhteen pohjoisosan asemakaava-alueelle muodostuu ratkaisun my6ta tydpaikkatoiminnanalue,
joka laajentaa ja tukee alueelle jo muodostunutta tyépaikkatoimintaa. Alueen sijoittuminen asutuksen
l&heisyyteen luo tavoitteita toiminnan laadulle ja rakentamisen toteuttamiselle korkeatasoisena raken-
nusten ja pihaymparistdon osalta. Haitallisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja ymparistéén on vahen-
netty rajoittamalla tydpaikka-alueen kayttotarkoitusmerkinnassa alueelle sijoittuvaksi vain ymparistéhai-
riditd aiheuttamatonta toimintaa ja turvaamalla vehrea katunakyma Kelhostenkujan ja RéGmminkadun
varressa leveilla istutettavilla alueilla seka istutettavalla puurivillda Romminkadun varteen. Lisaksi raken-
tamista ja ympariston rakentumista on pyritty ohjaamaan riittdvasti kaavan yleismaarayksilla, jotta ra-
kentaminen rakentuisi kaupunkikuvallisesti laadukkaalla tavalla.

Esitetty tydpaikkarakentaminen noudattaa tehokkuudeltaan ymparistéssa totuttua ja alueelle sallittu ra-
kentamisen maara pysyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena. Tehokkuuden rajaaminen totut-
tuun vahentaa tunnetta alueelle tapahtuvasta muutoksesta ihmisten elinymparistdssa.

Liikenteen lisdantyminen voi lisata siitd tulevaa hairiota alueelle. Alueelle ei kuitenkaan osoiteta moot-
toriajoneuvoille uusia lapikulkuyhteyksia ja korttelista 430 poistuu mahdollisuus liittymalle Kelhostenku-
jan suuntaan. Liikennemaara nouseekin vain alueen oman rakentamisen my6té ja ohjautuu nykyiseen
tapaan Keskuskadun kautta ROmminkadun ja Puistokadun suuntiin.

7.2. Rakennettu ymparist6 ja yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu aiemmin asemakaavoitetulle alueelle. Kaavaratkaisun myota alueen kaytto-
mahdollisuudet, tarpeet ja rajoitteet paivittyvat maankaytollisesti. Ratkaisun toteutuessa varastoraken-
nusten korttelialue laajenee luoteeseen muodostaen suunnittelualueelle kokonaisuudessaan yhden va-
rastorakennusten tontin. Ratkaisu poikkeaa jonkin verran alueelle Adnekoski osayleiskaava 2030 o0soi-
tetun aluemerkinnan tavoitteesta, joskin merkintd kuitenkin sisaltda ajatuksen alueen mahdollisesta
kayttamisesta yksityiseen yritystoimintaan. Ratkaisu huomioi alueen historian seka sovittaa maarayksin
alueen muuhun ymparistéon. Alueelta on hyvét liikenneyhteydet Adnekosken keskustaan ja valtatielle,
jotka mahdollistavat alueen kayttéa moneen eri toimintoon yhdyskuntarakenteellisesti toimivalla tavalla.

Suunnittelualue on ollut padosin toteutuneena pitkan aikaa ensin kaupungin varikkoalueena ja sittemmin
varastorakennusten korttelialueena. Ratkaisu tukee alueen olemassa olevaa yritystoimintaa ja pyrkii
turvaamaan sen toimintaedellytykset tulevaisuudessa tavalla, joka kuitenkin huomio alueen sijainnin
asutuksen ja virkistyksen laheisyydessa. Historiallisesti ajatus alueen rakentumisesta kokonaisuudes-
saan varastorakennusten korttelialueeksi ei ole uusi, alue on ollut osoitettuna kokonaisuudessaan va-
rastorakennuksille asemakaavassa myds vuosina 1991-2017. Alue on alkanut rakentumaan tatakin en-
nen, kun se on ollut kaavassa kunnallisteknillisten rakennusten ja laitosten korttelialuetta. Kaavaratkai-
sussa palataan kayttotarkoituksellisesti takaisin aikaisempaan tilanteeseen huomioiden kuitenkin kart-
tamerkinndissa ja yleismaarayksissa nykyajan ja tulevaisuuden tarpeet rakentamiselle ja ymparistolle.
Kaavaratkaisussa osoitetaan jatettavan rakentamattomalle alueelle istutettavaa aluetta seka istutettava
puurivi Rbmminkadun varteen rakentamisen sovittamiseksi paremmin alueen rakenteeseen. Kayttétar-
koitusmerkinta itsessdan mahdollistaa alueelle sijoittumaan vain ymparistohairiéita aiheuttamatonta toi-
mintaa.

Rakentamisen haitallisia vaikutuksia rakennettuun ymparistéén on pyritty vahentdmaan karttamerkinto-
jen lisaksi kaavan rakennustapaa ja ymparist6a ohjaavilla yleismaarayksilla. Rakennusten tulee maa-
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raysten mukaan muodostaa korttelialueittain yhtenaisia kokonaisuuksia ja uudet rakennukset seka van-
hojen rakennusten muutokset on suunniteltava siten, etta ne sijainnin, kerrosluvun, mittasuhteiden, kat-
tomuodon seka julkisivun materiaalin, varityksen ja jasentelyn osalta noudattavat alueen rakennuskan-
nan ominaispiirteitd. Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakaintiin, tulee
istuttaa ja pitdad huolitellussa kunnossa. Liséksi piha- ja hulevesisuunnitelma on esitettdva rakennuslu-
van hakemisen yhteydessa. Varastointitoimintaan liittyen mahdollisia haitallisia vaikutuksia alueen viih-
tyvyyteen on pyritty vdhentdmaan erityisella lastausta ja avovarastointia koskevalla yleismaarayksella,
jonka mukaan lastaukseen tai avovarastointiin kaytettdvat rakennuspaikan osat on rajattava vahintaan
1,5 m korkealla nadkyvyyden estavalla aidalla tai puista tai pensaista muodostuvalla istutusvyéhykkeella
katualueeseen tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvalta osalta.

Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen voidaan tehda olemassa olevia teknisen huollon verkostoja
hyddyntamalla.

Kaavaselostukseen on esitetty kuvin ja sanallisella kuvauksella alueen toteutunut rakennuskanta. Suun-
nittelualueen rakennuskannalle ei ole erityisia suojelullisia velvoitteita. Kaavaratkaisun toteutuessa ra-
kentamisen kerrosala sailyy nykyisen asemakaavan mukaisena ja on suuruudeltaan yhteensd noin
6069 k-m2. Alueelle esitetty rakennustehokkuus on kohtuullinen (€=0.30) ja kaytdssa monilla Aédnekos-
ken taajaman yritystonteilla.

Kaavaratkaisun hyva sopivuus nykyiseen maankayttéon, ratkaisun kohtuullinen rakentamistehokkuus,
harkittu rakennettujen ymparistdjen yhteen sovittaminen rakentamista ohjaavilla maarayksilla ja raken-
tamisen tukeutuminen olemassa oleviin teknisiin rakenteisiin ja verkkoihin, voidaan arvioida kaavarat-
kaisun rakentamisen haitallisten vaikutusten jdavan kohtuullisiksi.

7.3. Maisema-, kulttuuri- ja luonnonymparistd

Suunnittelualue ei sijoitu kulttuurimaiseman tai rakennetun ymparistén kannalta arvokkaaseen ymparis-
to6n eika alueella ole tunnettuja muinaisjaanndksia.

Luonnonymparistéon ratkaisu vahentaa haitallisia vaikutuksia voimassa olevaan asemakaavaan verrat-
tuna. Ratkaisun vaikutuksia luontoon on pyritty vahentamaan sailyttamalla nykyisin rakentamattomalla
osalla aluetta reilut istutuskaistat seké ohjaamalla alueen rakentumista kaavan yleismaarayksin. Yleis-
maarayksissa maarataan hoitamaan hulevedet |ahtdkohtaisesti kiinteistokohtaisilla jarjestelyilld tontin
omalla alueella ja liséksi hulevesisuunnitelma on esitettdva rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Kaavaluonnoksessa esitetty ratkaisulla on vaikutuksia alueen nykyiseen maisemaan. Suurimmat muu-
tokset keskittyvat RdGmminkadun varteen sekd Kelhostenkujan ja Rdmminkadun kulmaukseen. Kaa-
vassa osoitetut istutettavat alueet uuden rakentamisen ulkolaidoilla ja puurivi R&mminkadun varressa
vahentavat myds maisemaan rakentamisesta mahdollisesti aiheutuvia haitallisia vaikutuksia. Ratkai-
sussa on pyritty tukemaan alueen kehittymistd maisemallisesti laadukkaaksi ymparistoksi varastointia
koskevalla yleismaarayksella, jonka mukaan lastaukseen tai avovarastointiin kaytettavat rakennuspai-
kan osat katualueeseen tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvalta osalta on rajattava vahintdan 1,5
m korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai puista tai pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeella.
Varastointia koskevan yleismaarayksen liséksi yleisilme alueella on pyritty pitdmaan rytmitettyna ja yh-
tendisend muilla ratkaisun yleismaarayksilla. Alueen rakennusten tulee muodostaa yhtendinen koko-
naisuus Kkorttelialueittain ja uudet rakennukset seka vanhojen rakennusten muutokset on suunniteltava
siten, etta ne sijainnin, kerrosluvun, mittasuhteiden, kattomuodon seka julkisivun materiaalin, varityksen
ja jasentelyn osalta noudattavat alueen rakennuskannan ominaispiirteita. Viihtyvyyden parantamiseksi
rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakointiin, tulee istuttaa ja pitda huolitel-
lussa kunnossa. Pihaa koskevien jarjestelyjen suunnittelun ja valvonnan tueksi pihasuunnitelma tulee
esittda rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Huomioiden edelld kuvatut kaavaratkaisun karttamerkinnat seka yleismaaraykset, vaikutukset alueen
maisema-, kulttuuri- ja luonnonymparistéon voidaan arvioida jaavan kohtuullisiksi.
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7.4. Liikenne

Kaavaratkaisu poistaa Kelhostenkujalta voimassa olemassa asemakaavassa olleen yhteyden kortteliin
430. Yhteys ei ole toteutunut alueelle, joten liikenne suunnittelualueelta ohjautuu jatkossakin kokonai-
suudessaan Keskuskadun kautta Rdmminkadun ja Puistokadun suuntiin. Ratkaisun my6ta likenne Kes-
kuskadulla ja siihen liittyvilla kaduilla voi kasvaa vahaisesti nykytilanteeseen nahden. Vaikutusten liiken-
teeseen voidaan arvioida kuitenkin jaavan vahaisiksi.

7.5. Sosiaaliset vaikutukset

Kaavaratkaisulla ei nahda olevan suuria sosiaalisia vaikutuksia. Asumisen mahdollisuuden poistuessa
ratkaisun myo6ta, alueelle ei muodostu uusia asuinyhteis6ja. Toisaalta uudistuneen tyépaikkakorttelin
tdydennysrakentaminen luo mahdollisuuksia uusien yritysyhteisdjen muodostumiseksi alueelle.

Alueen toteutuessa asumisen ja yleisten rakennusten sijaan varastotoimintoihin, on mahdollisia haital-
lisia sosiaalisia vaikutuksia viihtyvyydesta johtuen pyritty ehkdisemaan yhteensovittamalla toimintoja is-
tutettavin aluein, rajoittamalla kayttotarkoitusta ymparistohairidita aiheuttamattomiin toimintoihin seka
rakentamista ja ymparistda koskevin yleismaarayksin.

7.6. Iimastonmuutos / ilmastonmuutoksen huomioiminen

Suunnittelualueelle suunnitellun laajentuvan yritystoiminnan toteutuminen lisaa kasvihuonekaasupaas-
téjen maaraa alueella seka yritystoiminnan aikana ettd rakentamisen myo6ta. Vaikutusten voidaan kat-
soa olevan vahaisia alueen voimassa olevaan kaavaan nahden sallitun rakentamisen maaran sailyessa
samana. Puuston maara vahenee alueella, mutta sailytettavat istutettavat alueet vahentavat ratkaisun
vaikutuksia ilmastoon. limastonmuutoksen hillinnan kannalta mydnteistd on rakentamisen sijoittuminen
olemassa olevaan aluerakenteeseen ja tydpaikkatoimintojen yhteyteen, jolloin etaisyydet muihin ole-
massa oleviin rakenteisiin pysyvat maltillisina. Kasvavan tyépaikkatoiminnan sijoittuessa Aénekosken
taajama-alueelle, likkuminen kavellen tai pyoralla sailyvat potentiaalisina vaihtoehtoina tydmatkalaisille.

Alueen rakentamattomaksi jaavat osat toimivat itsessaan jo hulevesien viivyttamiseen tarvittavina alu-
eina, mutta alueen pohjoisosassa hulevesia johdetaan keskitetysti myos hulevesiputkien avulla. Sen
lisdksi hulevesien hallintaa tuetaan tonttikohtaisilla jarjestelmilla.

7.7. Taloudelliset vaikutukset

TyOpaikka-alueen laajentuminen mahdollistaa uusien tyOpaikkojen muodostumisen olemassa olevan
tydpaikkatoiminnan yhteyteen ja parantaa yritystoiminnan edellytyksia alueella. Korttelin muodostuessa
ratkaisun myo6ta kokonaisuudessaan tyopaikka-alueeksi tuo se yhta aikaa jarjestelmallisyytta alueelle ja
joustavuutta tydpaikkatoimintojen jarjestdmiseksi, milla on positiivisia vaikutuksia erityisesti alueella
tydskenteleville.

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei edellytd uusien katujen tai muun uuden kunnallistekniikan rakenta-
mista, mitka toisivat kaupungille kustannuksia. Rakentamattoman osan TV-2 -tonttia myyminen toisi
kaupungille saatavia alustavalta arviolta noin 12 000 euroa. Kaavan toteuttamiskustannuksia ja -tuloja
tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaavan yhteydessa hyvaksytaan si-
tova tonttijako 16. kaupunginosan korttelin 430 tontille 11. Alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.
Alueen toteutuksen seurannasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviranomainen. Alueelle ei ole
laadittu erillista, rakentamista ohjaavaa rakennustapaohjetta.
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