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Vuonna 2017 valmistuneessa oikeusvaikutuksettomassa Kotaken-
naan alueen kehittdmissuunnitelmassa on esitetty Kuhnamon ran-
taan Rahastajantien eteldpuolelle "omalaatuisia asumisen elamyksia
ja ainutlaatuisia ndkoaloja" tarjoavaa asuntoaluetta, joka koostuu
rantaviivaan ja/tai jarven tayttomaalle rakennettavista Il - V - kerrok-
sisista asuinrakennuksista. Kehittdmissuunnitelmassa Pikku-Venet-
siaksi nimetylle alueelle esitettiin noin 33500 k-m2:n rakennusoikeut-
ta.

Alue on paaosiltaan entistda Kuhnamon jarven pohjaa, jota on noin
1980-luvulta alkaen taytetty maa-aineksilla. Voimassa olevassa ase-
makaavassa tayttdalue on osoitettu VP - merkinnalla puistoalueeksi,
jolla sijaitsee mm. koirapuisto. Rahastajantien etelapuolella taytto-
alueella sijaitsee myos liikerakennuksille kaavoitettu noin kahden
hehtaarin suuruinen kortteli.

Kaupunginvaltuuston 3.4.2017 hyvaksyma Kotakenndan alueen ke-
hittamissuunnitelma on ollut perusteena myds Aanekoski 2030 osa-
yleiskaavan aluevarauksille seka uuden moottorilikennetien sisaan-
tuloliittyman tuntumaan rakenteilla olevalla Kotakennaan alueella et-
t& myods nyt asemakaavatasoisen suunnittelun piiriin esitettavalla
Laajalahden ranta-alueella.

Kaupunginvaltuuston 29.5.2017 hyvaksymassa Aanekoski 2030
osayleiskaavassa rantaviivan asuntoalue on osoitettu APres - mer-
kinnalla pientalovaltaisen asumisen reservialueeksi. Rakentamaton
asemakaavan kortteli Rahastajantien etelapuolella on kaavoitettu
osayleiskaavassa P-1 - merkinnalla alueellisesti merkittaville kaupan
palveluille.

Kaupungin kaavoitustoimi on laatinut alueelle asemakaavoituksen
l&htékohtien ja tavoitetilan tAsmentamiseksi erityyppisia maankaytto-
vaihtoehtoja tulevan kaavoituksen pohjaksi: Pikku-Venetsialle on
luotu vaihtoehtoiseksi ideasuunnitelmaksi rakennusoikeudeltaan
maltillisempi ja massoitukseltaan pienipiirteisempi maankayttéluon-
nos, jota kutsutaan nimella lloinen Amsterdam (n. 10000-15000
k-m2).

Kaavoitusta varten on suoritettu ennakkovaikutusten arviointimenet-
tely, jossa tarkasteltiin kolmen paatosvaihtoehdon vaikutuksia:

- nykytila (alue sailytetd&n puistomaisena, jolla sijaitsee mm.
koirapuisto ja frisbeegolfrata)
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- Pikku-Venetsia (alueelle rakennetaan yleissuunnitelman mukai-
sesti korkeatasoista asuntorakentamista noin 33500 k-m2, ker-
rosluku 11-V)

- lloinen Amsterdam (alueelle rakennetaan muotoillun rantavii-
van aarelle korkeatasoisia rivi- ja/tai pienkerrostaloja noin
10000 k-m2, kerrosluku II-111)

Parhaaksi vaihtoehdoksi valikoitui pisteytyksen perusteella lloinen
Amsterdam, toiseksi sijoittui Pikku-Venetsia ja vahiten pisteita sai
alueen sailyttaminen nykyisessa tilassaan.

Arvioinnin mukaan kaupunkirakenteessa on Kiinnitettava erityista
huomioita siihen, ettd asumisen painopiste ja hyvat palvelut sailyvat
kaupungin keskustassa. Pikku-Venetsian huomattavan rakennusoi-
keuden arvioitiin aiheuttavan haasteita keskustan kehittdmiselle, kun
taas pienimuotoisemmasta rivi- ja/tai kerrostalorakentamisesta muo-
dostuva lloinen Amsterdam - vaihtoehdossa rakennusoikeus on
huomattavasti pienempi ja vaikutukset keskustan kehittymiseen va-
haisemmat.

Molemmat rakentamisvaihtoehdot tarjoavat mahdollisuuden naytta-
vaan rakentamiseen, jossa vesielementti on keskeisessa roolissa
ympariston kannalta. Rakentamistehokkuudeltaan valjemmassa lloi-
nen Amsterdam -vaihtoehdossa ympariston kokonaiskuormitus on
vahaisempi (mm. paalutus, massojen siirrot jne.). Pikku-Venetsia ja
lloinen Amsterdam mahdollistavat my6s autottoman asumisen hy-
vien kulkuyhteyksien aarella.

Molemmissa rakentamisvaihtoehdoissa infran rakentaminen arvioi-
tiin tavanomaista kalliimmaksi ja vaatii se myos kaupungilta esira-
kentamista (paalutus, maamassojen vaihto, kanavien rakentaminen,
maataytot yms.).

lloinen Amsterdam -vaihtoehto mahdollistaa erottautumisen perintei-
sesté asuntorakentamisesta ja luo uudenlaista tarjontaa Aanekos-
ken asuntomarkkinoille. lloinen Amsterdam todettiin olevan realisti-
semmin toteutettavissa oleva vaihtoehto kuin Pikku-Venetsia.

Kaupunginhallitus merkitsi kokouksessaan 16.12.2019 tiedoksi Laa-
jalahden rannan asuntoalueen ennakkovaikutusten arvioinnin ja hy-
vaksyi, ettd asemakaavan vireilletulosta paatetaan erikseen
31.3.2020 mennessa.

Seuraavassa vaiheessa kaupungin maankaytto alkaa laatia kahta
erilaista vaihtoehtoa asemakaavan luonnosvaihetta varten. Suunnit-
telu jatkuu myds luontoselvityksen laatimisella.

(Valmistelija kaavoituspaallikké Olli Kinnunen, puh. 020 632 2035)
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Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa, etta Laajalahden rannan asemakaavan
laatiminen saatetaan virelille.

pPaatos: Hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa 24.3.2020

Tuula Ruuska
toimistosihteeri



