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Kotakennaan alueen kehittdmissuunnitelma

KH 27.03.2017 § 81

Poytéakirjan tarkastajat:

Aaneseudun Kehitys Oy on toteuttanut tiiviissa yhteistyossa Aane-
kosken kaupungin kaavoitustoimen kanssa Kotakenn&én alueen ke-
hittdmissuunnitelman laatimisen. Kehittamisty6hankkeelle on myon-
netty avustus Keski-Suomen liiton kehittdmisrahastosta. Konsulttina
hankkeessa on toiminut Ramboll Finland Oy.

Noin 125 hehtaarin suunnittelualue kasittdd uuden moottoritien yh-
teyteen rakennettavan Aanekosken eritasoliittyman ymparistossa si-
jaitsevat maa-alueet, jotka ovat paaosiltaan kaupungin omistukses-
sa. Kotakennaan alue on luonteva Adnekosken kaupungin laajene-
misalue, joka kytkeytyy tiiviisti ja luontevasti Kotakennaantien kautta
kaupungin ydinkeskustaan. Suunnitelman laadinnassa on kiinnitetty
erityistd huomiota kaupallisten vaikutusten selvittamiseen suhteessa
kaupungin ydinkeskustaan seka laajemmin koko pohjoista Kes-
ki-Suomea ajatellen.

Kotakennaan kehittdmissuunnitelmaa ja sen yhteydessa laadittua
kaupallista tarkastelua kaytetdan alueen asemakaavoituksen taus-
ta-aineistona ja se palvelee myos Adanekoski 2030 osayleiskaavan
laatimista seka toimii perustana maakuntakaavan aluevarauksille.

Kaupallinen tarkastelu - selvityksen mukaan Aanekosken
asukkaiden ostovoiman kasvun aiheuttama liiketilojen laskennallinen
lisatilantarve vuosina 2015-2030 on vahittaiskaupassa arviolta noin
20 000 k-m2, palveluissa 5000 k-m2 ja autokaupassa 4700 km2,
minka liséksi ohikulkeva liikenne ja vapaa-ajanasukkaat kasvattavat
tarvetta noin 3 300 k-m2.

Kevaalla 2016 kaynnistetyn hankkeen kuluessa eri vaihtoehtoja on
ké&sitelty monipuolisesti suunnittelutydpajassa seka yrittajille ja asuk-
kaille suunnatuissa tapaamisissa.

Valitussa vaihtoehdossa Kotakenn&aan aluetta kehitetaan yritys- ja
tuotantotoimitilojen, logistiikan ja varastoinnin, vahittaiskaupan, lii-
kenneasema- ja raskaan liikenteen palveluiden seka asumisen koh-
dealueena. Vahittdiskaupan osalta alueelle sijoittuu erityisesti tilaa
vievan kaupan toimijoita, joille on haasteellista osoittaa tonttialueita
kaupungin keskustasta. Alueesta pyritaan muodostamaan paitsi Aa-
nekoskea myds pohjoista Keski-Suomea ja ohikulkuliikennetta pal-
veleva vetovoimainen keskus.

Maankaytollisesti Kotakennaan alue jakautuu kolmeen alueeseen:
uuden valtatien 4 lansipuolinen alue ("Kotakenn&éan Yrityspuisto"),
uuden ja nykyisen valtatien 4 valinen alue ("Aanekosken Portti") se-
ka itaisimpana Kotakennaantien varren nykyisin jo paaosiltaan ra-
kennettu alue ("Kotakennééntie ja Pikku-Venetsia").
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Yrityspuiston alueella moottoritien varressa ja alueella sijaitsevan
110 kV:n voimalinjan tuntumassa on aluevarauksia myo6s suuria yri-
tys- ja tuotantotoimitiloja varten. Aluelle on mahdollista kaavoittaa
joustavan kokoisia tontteja esimerkiksi logistiikalle ja raskaan liiken-
teen toimijoille. Havaintokuvassa tontteja on viitisentoista tavoitteelli-
sen kerrosalan ollessa l&ahes 40000 k-m2. Yritysalueen lansipuolelle
Kuhnamon rantaan on kaavoitettu parikymmenté pientalotonttia.

Porttialueen muodostaa Aanekosken uuden sisaantulovaylan ja ran-
nan valiin sijoittuva kaupan, likerakennusten, toimitilarakennusten
seka likenneaseman seudullisesti merkittdva kokonaisuus. Kotaken-
naantie yhtyy valtatien eritasoliittyman itapuoliseen kiertoliittymaan,
jonka risteysalueen laheisyyteen jarjestetdan myos liityntapysakoin-
nille tilaa sek& hyvat yhteydet kaukoliikenteen bussipyséakeille. Kuh-
namon ranta on virkistysaluetta, jota pitkin kulkee kevyen liikenteen
rantareitti keskustan suunnasta koko alueen lapi valtatien sillan alit-
se kohti Kotakennaan yrityspuistoa ja Kuskallion lansipuolista asun-
toaluetta. Alueen mitoituskerrosala on 31000 k-m2.

Porttialueen osalta kehittamissuunnitelma on ollut suoraan ohjaa-
massa ehdotusvaiheessa olevan Kotakenndan asemakaava l:n laa-
timista.

Kotakennaantien varren yritysalue kehittyy nykyisenkaltaisena, mo-
nipuolisena pienten ja keskisuurten yritysten, tukku- ja vahittaiskau-
pan toimijoiden sek& myds huoltamoiden ja pienteollisuuden aluee-
na. Kotakennaantie sailyy ja kehittyy kaupungin tarkeimp&na sisdan-
tulovaylana lannen suunnasta. Liikkkumisymparistoa esitetaan kehi-
tettavaksi rytmitetylla rakennetun ja viherympariston vuorottelulla se-
k& valaistus- ja taideratkaisuin. Kuhnamon rantaan osittain jarven
paalle on suunniteltu ainutlaatuinen asumisratkaisu, Pikku-Venetsia.
Alueen kaikkien toimintojen yhteenlaskettu kerrosala on noin 35000
k-m2.

Kehittamissuunnitelman toteuttaminen edellyttaa alueen asemakaa-
voittamista seka tarkempien katu- ja korttelikohtaisten suunnitelmien
laatimista. Erittain tarkeita suunnittelutehtéavia jatkossa ovat vesi-
huollon ja muun infran yleissuunnitelmien laatimiset eri osa-alueiden
kustannusten, toteuttamismahdollisuuksien ja aikataulujen selvitta-
miseksi. Todennakgisin toteuttamisjarjestys on raportin mukaan Aa-
nekosken portin jalkeen:

- Kotakennaantien varsi (voidaan toteuttaa muista hankkeista eril-
lisend)

- Kotakennaan yrityspuisto (selkean rakenteen vuoksi myds osissa
toteuttaminen helppoa)

- Pikku-Venetsia

(valmistelu kaavoituspaallikk®d Olli Kinnunen, puh. 020 632 2035)
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Paatos:

KVALT § 30

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd 9.3.2017 pai-
vatty oikeusvaikutukseton "Kotakenndan alueen kehittamissuunnitel-
ma" hyvaksytaan yleisohjeeksi Kotakennaan alueen maankaytén
suunnittelulle.

Hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuuston paatos:

Liitteet

Poytéakirjan tarkastajat:

Hyvaksyttiin.

Merkittiin, ettd kaavoituspaallikkd Olli Kinnunen selosti asiaa
kokouksessa.

Lite 1 Kotakennaan alueen kehittamissuunnitelma,
kh 27.3.2017, kv 3.4.2017



