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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 11. PAIVANA MAALISKUUTA 2024 PAIVATTYA
KARTTAA.

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee: Hirvaskankaan asemakaavan kortteleita 1500, 1502-1506 seka liikenne-,
katu-, erityis-, maa- ja metsatalousalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Hirvaskankaan asemakaavan korttelit 2514-2520 seka liikenne-,
katu-, erityis-, maa- ja metsatalousalueita.

Tonttijako asemakaava-alueella on ohjeellinen.

Kaavan nimi Hirvaskankaan itiosan asemakaava
Kaavan paivays 11.3.2024
Kaavan laatija Kaavoituspaallikké Nina Marjoniemi

Kaavasuunnittelija Carita Kosonen

Aznekosken kaupunki, Kaavoituspalvelut
Hallintokatu 4, 44100 A&nekoski

Kaavan vireilletulo Paatos kaupunginhallituksessa 1.10.2018

lImoitus vireilletulosta 3.10.2018 (Pikkukaupunkilainen)

Kaavan nahtavilldolot Valmisteluvaiheen 1. kuuleminen 15.5 — 14.6.2019 (MRA 30 §)
Valmisteluvaiheen 2. kuuleminen 28.5 — 28.6.2021 (MRA 30 §)
Kaavaehdotus . - . .2022 (MRA 27 §)

Hyvdksyminen Kaupunginvaltuusto . .2022
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1.2

1.3.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueen sijainti Aédnekoskella.

Suunnittelualue sijaitsee Hirvaskankaan eritasoliittyman ja valtatien 4 ymparistdssa kantatien 69
(Suonenjoentie) molemmin puolin.

Suunnittelualueen rajaus on esitetty kansilehdella.

Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Hirvaskankaan itdosan asemakaava. Asemakaavan tarkoituksena on tar-
kistaa alueen kaavamerkintdjen siséltdoa siten, ettd aluetta voidaan jatkossa kehittda entistd moni-
puolisempana hyviin liikenneyhteyksiin tukeutuvana tydpaikka-alueena, jossa erityisesti logistiikka-
toiminnat ovat mahdollisia. Tavoitteena on myds tutkia paivittdistavarakauppojen pinta-alarajoitus-
ten sekad korttelialueiden rakennusoikeuksien ajanmukaisuus. Lisdksi tarkastellaan yritysalueen
laajenemisen mahdollisuudet suunnittelualueen eteldosassa.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LIITE2 Asemakaavan seurantalomake

LIITE 3  Selvitys paivittaistavarakaupan sijoittumisesta Hirvaskankaalle
LITE 4 Aanekosken luontoselvitykset

LITES5  Hulevesiselvitys

LITE6  Vuorovaikutusraportti

LITE7 Luontoselvitys 2022

LIITE8  Natura-arvio

1.5.

I

= © 0 N

Luettelo kaava-aluetta koskevista muista asiakirjoista ja lahdemateriaalista

Keski-Suomen maakuntakaavan aineisto

Hirvaskankaan-Koiviston osayleiskaavan ja Hirvaskankaan osayleiskaavan muutoksen aineistot
VT4 Vehnia-Aénekoski YVA ja sen yhteydessa tehdyt selvitykset

VT 4 Vehnia-Aanekoski yleissuunnitelman suunnitteluaineisto

VT 4 Venia-Adnekoski tiesuunnitelman luontoselvitykset 2023, AFTY

Aanekoski, Laukaantie Hirvaskangas, 1600 -luvun tien leikkausdokumentointi, Keski-Suomen mu-
seo, 2009

Voimassa olevien Adnekosken asemakaavojen yhteydessa laaditut selvitykset

Aanekosken pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Aédnekosken kaupunki 2017

Uuraisten pohjavesien suojelusuunnitelma, Uuraisten kunta 2017

. Selvitys Kylmdnhaudan lahteen valuma-alueesta, Hirvaskankaan asemakaavan laajennus (Sweco

2015)
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2. TIVISTELMA

2.1.

2.2,

Asemakaava
Asemakaavan muutos ja laajennus koskee valtatien 4 ja Hirvaskankaan eritasoliittyman itdpuolista

aluetta, joka sijoittuu kantatien 69 (Suonenjoentie) molemmin puolin. Suunnittelualue on noin 51
hehtaaria, josta reilu puolet on kaupungin omistuksessa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen kehittdamisen entistd monipuolisempana hyviin likenneyhteyk-
siin tukeutuvana yritysalueena, jossa erityisesti logistiikkatoiminnot ovat mahdollisia. Ratkaisulla
ajanmukaistetaan alueen paivittaistavarakauppojen pinta-alarajoituksia ja korttelialueiden raken-
nusoikeuksia. Kaavaratkaisu mahdollistaa suunnittelualueen eteldosassa yritysalueen laajentumi-
sen luontevana osana alueen nykyista rakennetta.

Liike-, toimisto-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita kaavaratkaisussa on osoitettu noin
31 hehtaaria, josta uutta on 4 hehtaaria. Erityisalueita on osoitettu noin 6 ha ja maa- ja metsata-
lousalueita kaavaratkaisun myéta muodostuu noin 5 hehtaaria. Katu- ja likennealueita on osoitettu
9 ha, joista uusia on vaajaan hehtaarin verran.

Yritysrakentamiselle on osoitettu kerrosalaa kaavaratkaisussa noin 89 000 k-m?2. Uutta kerrosalaa
tasta on noin 24 000 k-m?, joka suurelta osalta sijoittuu suunnittelualueen eteldosaan. Asuinraken-
tamiselle kaavaratkaisussa on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti 300 k-m? va-
rauksena korttelin 2519 tontille 5. Rakennusoikeudet suunnittelualueella on osoitettu vaihdellen
tonttitehokkuudella e=0.15 ... €=0.40 tai kerrosneliometreina. Alueelle on osoitettu kerroskorkeus
Il. Tonttijako alueella on ohjeellinen. Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoi-
man.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke on kaynnistetty ja saatettu vireille kaupunginhallituksen paatoksella 1.10.2018 § 241.
Asemakaavan muutoshankeen vireilletulon yhteydessa on julkaistu hanketta kuvaava osallistumis-
ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarpeen mukaan kaava-
hankkeen edetessa.

Kaupunginhallitus paatti 29.4.2019 § 97 jarjestada Hirvaskankaan itdosan asemakaavan muutoksen
valmisteluvaiheen kuulemisen 18.4.2019 paivatyn kartan perusteella. Kaavaluonnos asetettiin nah-
taville 15.5. — 14.6.2019 valiseksi ajaksi. Valmisteluaineisto vuodelta 2019 oli nahtavilla kaupun-
gintalon aulassa ja kaupungin kotisivuilla.

Kaavan valmisteluaineiston nahtavilldolon (15.5. — 14.6.2019) jalkeen oli tullut tarpeita tarkistaa
suunnittelualueen rajausta. Suunnittelualue laajeni valtatien 4 itdpuolella etelan suuntaan ja valta-
tien 4 lansipuolelle kattamaan myds nykyisessa ajantasakaavassa osoitetun maa-ainesten ottoalu-
een. Samalla kaavamuutosalueesta irrotettiin kortteli 1501 omaksi kaavahankkeekseen. Laajen-
nusosan liséksi kaavan valmisteluaineistoa tdydennettiin huomioiden valmisteluvaiheen 1. ndhta-
villdolon yhteydessa annetut lausunnot ja mielipiteet.

Kaupunginhallitus paatti 17.5.2021 § 153 jarjestda Hirvaskankaan itdosan asemakaavan muutok-
sen valmisteluvaiheen 2. kuulemisen 17.5.2021 paivatyn kartan perusteella. Kaavaluonnos Il ase-
tettiin nahtaville 28.5 — 28.6.2021 valiseksi ajaksi. Valmisteluaineisto oli nahtavillda kaupungin koti-
sivuilla, kaupungintalon ala-aulassa seka paakirjastossa.

Kaavaehdotus valmisteltiin nahtaville asettamista varten huomioiden tullut palaute. Suunnittelualue
supistui valtatien lansipuolella sijaitsevan vanhan maa-ainesten ottoalueen osalta ja valtatieliitty-
man lansipuolen kasittely muodostui omaksi kaavahankkeekseen Hirvaskankaan lansipuolen ase-
makaavan muutos. Lansipuolen kaavoitusta ei ole toistaiseksi vield kdynnistetty.

Kaavaehdotusaineisto pidettiin yleisesti nahtavilla . .- . .2024 vélisen ajan Aadnekosken
kaupungin kotisivuilla ja kaupungintalon ala-aulassa (tdydennetdédn kaavoituksen edetessé).

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __ . 20§ .
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3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1.

3.2.

Alueen yleiskuvaus

Hirvaskankaan alue on valtakunnallisesti tunnettu palvelukeskittyma. Se sijaitsee valtatien 4 ja kan-
tatien 69 risteyksen tuntumassa. Etaisyys Adnekosken keskustaan on noin 13 kilometrid, Suolah-
den keskustaan noin 15 kilometria ja Jyvaskylaan noin 30 kilometria.

Suunnittelualue on pohjois- ja keskiosaltaan rakennettua ymparist6a valtatien ja kantatien risteyk-
sen ymparistdssa tai viela rakentamattomia tyopaikka- ja liiketontteja. Kantatien pohjoispuolella on
mm. ABC-liikennemyymala ja liikekeskus Spekitri, raskaan kaluston huoltotoimiin ja katsastukseen
keskittyva Heavy Center seka kalusteliike Erical Oy. Kantatien eteldpuolella on mm. Shell-huolto-
asema, yksi omakotitalo ja Meconet Oy:n tehdas.

Alueella on yksi vanha maa-ainesten ottoalue alueen eteldosassa. Alueen eteldosassa on lisaksi
jonkin verran rakentamatonta metsaaluetta.

Hirvaskankaan ensimmainen asemakaava on hyvaksytty vuonna 2006, jolloin tavoitteena oli muo-
dostaa kahden likennemyymalan ymparille paaasiassa ohikulkevan liikkenteen varaan perustuva
tyopaikkakeskittyma, joka kaytannéssa muodostui paljon tilaa vaativalle erikoiskaupalle kaavoite-
tuista myymalatiloista. Kaupallispainotteisen palvelukeskuksen liséksi alueen eteldosaan osoitettiin
toimitilarakentamista ymparistohairiditd aiheuttamattomalle teollisuudelle seka runsaan kolmen
hehtaarin teollisuustontti tuolloin vireilld olleelle hankkeelle. Hirvaskankaan kehitys kaupallisten
palvelujen tydpaikkojen luojana ja monipuolisena kaupallisena palvelupisteena ei ole vastannut ta-
kavuosien tavoitteita.

Aanekosken kaupunki on kaynnistanyt asemakaavan muutoshankkeen huolintakeskittyman syn-
nyttdmiseksi Hirvaskankaalle, joka sijaitsee sijainniltaan erinomaisella liikennepaikalla. Tavoitteena
on alueen kehittdminen logistiikka-alan palvelujen pohjalta siten, ettd pitkalla aikavalilla alueelle
syntyisi vahintaan 25 uutta yritysta ja 70-80 uutta tydpaikkaa. Raskaan kaluston korjaus-, huolto-
ja varaosatoimintojen lisaksi alueelle voisi sijoittua mm. kuljettajien hyvinvointi- ja majoituspalveluja.

Alueesta osa sijaitsee pohjavesialueella. Suunnittelualueen itareunassa on Natura-2000 aluetta.

Luonnonymparist6

Maisema

Alueen maisemaa hallitsevat valtatie 4 ja kantatie 69 risteysalueineen seka eritasoliittyman tuntu-
massa sijaitsevat likennemyymala ja huoltoasema laajoine pysakointialueineen. Valtatien 4 lansi-
puolella on vanha maa-ainesten ottoalue samoin kuin valtatien itapuolella suunnittelualueen etela-
osassa. Eteldosassa on osin puustoista aluetta, jonka luonnontilainen metsaosuus sijoittuu Hiton-
hauta-Kylmahauta-Hirvasjoki Natura 2000-alueelle. Reilun 200 metrin pdasta suunnittelualueen
koillislaidasta alkaa maakunnallisesti merkittdva Koivistonkylan kulttuurimaisema-alue.

Asemakaavoitetulla alueella on hyvin vahan luonnontilaista rakentamatonta ymparistéa. Suunnit-
telualueen pohjoisosassa on kuitenkin pienehkd luonnontilaisena séilynyt alue. Alueella on vield
toistaiseksi rakentamattomia teollisuus-/tydpaikkatontteja.
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Yllé kuvia alueen vield rakentamattomista yritystonteista.

Asemakaavoittamattomalla alueella, suunnittelualueen eteldosassa, Hitonlahdentien lansipuolella
sijaitseva vanha maa-aineksenottoalue on suurelta osin avointa tai puoliavointa kenttaa. Hitonlah-
dentien itapuoli on puustoisempaa aluetta, lahempana tietd harvennettua metsaaluetta ja kauem-

pana luonnontilaista metsaa (kts. ote Hirvaskankaan lisdalueen luontotyypit pohjakartasta).
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Suunnittelualueen eteldosan rakentamatonta ympéristéa.

Luonnonympéristd

Suunnittelualueella on tehty vuosien aikana useita luontoselvityksia asemakaavojen seka yleiskaa-
vojen yhteydessa (vuosina 2004, 2011, 2013, 2016). Tdman kaavamuutoksen yhteydessa ei erilli-
sen luontoselvityksen tekemista ole katsottu tarpeelliseksi rakennetuilla alueilla, joilla luontoarvot
on tutkittu aiemmin ja ovat paaosin nykyaan asfaltti- ja hiekkapinnoitteisia rakennettuja kiinteistoja.
Rakentamattomille puustoisille alueille on tehty luontoselvitykset kaavahankkeen yhteydessa.
Suunnittelualueen etelaosaan on tehty luontoselvitys, joka on valmistunut vuonna 2021 ja rakenta-
mattomille tonteille asemakaava-alueen koillisosassa on tehty tdydentava luontoselvitys vuonna
2022.

Kasvillisuus

Suunnittelualueella ei ole tiedossa uhanalaisia kasvilajeja. Luontoselvitysten (2004, 2013, 2022)
yhteydessa osoitetut merkittavat kasvillisuusalueet tai luontokohteet sijaitsevat suunnittelualueen
ja sen ulkopuolen Natura-alueilla (Hitonhauta-Kylm&hauta-Hirvasjoki) seka suunnittelualueen ulko-
puolella pohjoisessa Kylmanpuron laheisyydessa. Suunnittelualueen osalta luontoselvitys vuodelta
2004 suosittaa, etta Hirvasjoen Natura-alueen uhanalaisten kasvilajien suojelun kannalta riittavan
suuri rakentamaton vyohyke tulisi jattaa, koska ihmiset tuovat asuinpaikalleen vierasperaisia kas-
vilajeja, jotka saattavat levitd Natura- notkoon ja syrjayttaa alkuperaiset ja harvinaiset kasvilajit.
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mmm e OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

MERKITTAVAT LUONTOKOHTEET

(nat) NATURA-ALUEET

HITONHAUDAN KALLIOALUEET

—————— ARVOKKAAT LINNUSTOALUEET

ARVOKKAAT VESISTOALUEET

MERKITTAVAT KASVILLISUUSALUEET

POHJAVESIALUEET

ENNALLISTETTAVAT KOHTEET

Ote Hirvaskankaan-Koiviston luontoselvityksen Liitekartasta Kaava-alueen merkittévét luontokohteet (Jantti
2004).
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%5 /
== mm == |Jysiraja (ehdotus)

""" Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirkes alue.

‘ Liito-orava.

Korttelin 1505 luontoarvokohteet vuoden 2013 luonto- ja maisemaselvityksessé (T:mi Mia Rahinantti 2013).
Alueen asemakaavaa on muutettu ja laajennettu vuonna 2014.

Kasvillisuus rakennetuilla alueilla on tyypillista tieymparistdn ja piha-alueiden kasvillisuutta. Tont-
tien metsdpohja on ramemaista ja soistunutta, jossa kasvaa tupasheinia ja saroja (osayleiskaavan
luontoselvitys 2004). Rakentamattomat tontit ja lahiymparistd ovat paaosin hakkuuaukiota seka
kuusi- ja koivutaimikkoa. Alueella kasvaa useissa paikoissa, erityisesti tienpientareilla, komealupii-
nia, joka on sdadetty kansallisesti haitalliseksi vieraslajiksi. Lajia kasvaa paikoittain mm. Purunkor-
ventien, Rannankylantien ja Vanhan Rannankylantien varressa.

10
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Salite
Tairmikko (MT)
Tairnacho {THAT-MT]
I Tairnikke [Lehto, OMT-MT)
[T Hucri lentomainen ja tuore koivukangas
Huari kaivikke
[ Huor huore kuusikangas
[0 Varttunut lehtomainen kuuskangas
[0 varttuva kuivahke havepuukangas
[ varttuva kehtipuukangas
B varttuva tuore kuusikangas
Lusaitaisact matsittyed petto
Yanha pelto
= selvityzalus

Taustakaitta & HEL WHSWHTS 3007

1] 75 150 m @
L S|

Ote vuoden 2022 tdydentédvén luontoselvityksen yleiskasvilllisuuskartasta (FCG 2022). Selvitysalueen kasvil-
lisuutta leimaa vanhat metsittyvét pellot ja niihin rajautuvat kangasmetsét. Pelloilla valtalajina ovat valkoapila,
puna-apila, sarakeltano, hevonhierakka, pelto-ohdake, kiiltopaju, siankdrsdmé ja maitohorsma.

L]

3

Selite
0 Kuusivaltainen (nuor-varttuva-varttunu)
Kahavaltainen (nuor-varthuva-vartnut)
B Kuusitaimikko
=5 selvitysalus

Taustakartta £ MML WHEWHTS 2002

o 75 150 m
L —

Ote vuoden 2022 tdydentévén luontoselvityksen kuvauksesta selvitysalueen puustosta (FCG 2022).
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Suunnittelualueen etelaosassa olevalla maa-aineksenottoalueella kasvaa nuorta mantya, joukossa
on paikoin harmaaleppaa ja koivua (luontoselvitys 2021). Pohjakerroksessa, avoimilla ja puoliavoi-
milla paikoilla, on vallitsevana harmaa- ja valoporonjakala seka hietikkotierasammal. Kenttakerros
ei ole yhtenainen ja valtalajina on kanerva. Alueen kasvistoon kuuluvat mm. syysmaitikka, janon-
sara, pujo, siankarsamo, leskenlehti, hietakastikka ja metsalauha. Paikoittain avoimilla kohdilla kas-
vaa my0s silmallapidettdvaa ahokissankapalaa. Maa-aineksen ottoalueelta on lisaksi tehty havain-
toja silmallapidettavasta pikkutyllistd 2000-luvun alussa (Suomen Lajitietokeskus 2020). Alueelle
on tuotu puutarhajatteitd, minka vuoksi alueella on mm. terijoensalava-, tuoksuvatukka- ja kurttu-
lehtiruusukasvustoja. Lisaksi alueella on komealupiinikasvustoja. Kurttulehtiruusu ja komealupiini
ovat kansallisesti haitallisia vieraslajeja.

Liito-orava

Suunnittelualueen pohjoispuolella on liito-oravan elinpiiri ja lito-oravien kulkureitti menee suunnit-

telualueen pohjoisosasta valtatien yli. Myds alueen keskiosassa Natura-alueen tuntumassa on ha-
vaintoja liito-oravista. Alueen eteldosassa ei ole havaittu merkkeja liito-oravasta.

Viitasammakko

Alueella ei ole tehty havaintoja vitasammakoista.
Linnut

Alueen linnustoon kuuluvat metsaisilla alueilla mm. peippo, pajulintu ja talitiainen. Purunkorventien
pohjoispuolelle rakennetun hulevesilammikolla tavattiin kevaalla 2022 metsaviklopari (FCG 2022).

Asemakaavoittamattoman etelaosan luontotyypit

Vuoden 2021 luontoselvityksessa suunnittelualueen eteldosan asemakaavoittamattoman alueen
luontotyypit oli jaettu seuraavasti: Hakattu mantykangas (ruskea poikkiviivoitus), vanha kuusikko
(tummanvihrea alue), koivu-kuusikangas (vaaleanvihrea alue), vanha maa-ainesten ottoalue, man-

typuustoa (harva vinoviivoitus), vanha maa-ainesten ottoalue, tiheda mantypuustoa (tihea vinovii-
voitus).
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Wanha maa-anaksen oftosiie
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Janka mas-ainekten oftoalue, mintypuustoa | ! Sslvitysalue

Karttaselite

inh ATk Tl truagas Vianha trusk ko Eheadd man typuusioa
K- tuasi angas
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B 25 50 04

Ote Hirvaskankaan lisdalueen luontotyypit pohjakartasta (FCG 2021, pohjakartta © MML 2020).
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Lahimpana valtatietd, maa-ainesten ottoalueella, on avointa tai puoliavointa kenttad mantypuus-
tolla seka rinnealueilla tiheda mantypuustoa. Hitonlahdentien itdpuolella on vuonna 2020 hakattua
mantykangasta ja pieni koivu-kuusikangas -alue seka Natura-2000 alueelle mentaessa vanhaa
kuusikkoa.

Natura-2000 alueet

Alueen valittdmassa ja osin suunnittelualueella on Natura-2000 aluetta Hitonhauta-Kylmahauta-
Hirvasjoki (FI09900011). Osa Natura-kohteesta on suunnittelualueen laheisyydessa alueen luo-
teispuolella valtatien 4 toisella puolella ja osa alueesta on suunnittelualueen eteldosassa alueen
kaakkoiskulmassa. Natura-2000 alue kuuluu SAC alueisiin, jotka ovat luontodirektiivin mukaan eri-
tyisen suojelutoiminnan alueita. Eteldosan luontoselvityksen 2021 mukaan Hirvasjoen koskipai-
koilla on tehty havaintoja luontodirektiivin liitteessa 1V(a) mainitusta kirjojokikorennosta. Laji on
myds rauhoitettu. Hirvasjoen varresta on tehty havaintoja lisaksi uhanlaisesta (vaarantunut) koski-
karasta, joka talvehtii virtavesien varsilla. Edelld mainittuihin havaintotietoihin on luontoselvityk-
sessa kaytetty vuoden 2020 Suomen Lajitietokeskuksen tietoja.

Hirvasjoen varressa tavataan pienialaisesti rehevaa lehto- ja korpikasvillisuutta. Suunnittelualueen
etelaosan Natura-osuudella kasvaa luonnontilainen kuusikko, missa kasvillisuus on lehtomaista
kangasta, kangaskorpea ja saniaiskorpea. Jokivarressa rinteen alaosalla on myos lahteisia tihku-
pintaisia osia.

Kaavaluonnoksesta Il tehtiin Natura-arvio kaavan valmisteluvaiheen jalkeen (FCG 2023). Natura-
arvion mukaan lievennystoimet toteuttamalla kaavojen (Hirvaskankaan itdosan asemakaava ja Pu-
runtien yritystonttien asemakaavan muutos) ei arvioida merkittdvasti heikentdvan Natura-alueen
eheytta lyhyella tai pitkalla aikavalilla. Kaavaehdotuksen suunnittelualueelle, joka sijaitsee valtatien
4 itapuolella, ei ole esitetty tehtavaksi lieventamistoimenpiteitéa. Valtatien lansipuolen kaavoituk-
sessa tulee ottaa huomioon tehty Natura-arvio ja tarvittaessa arvioida tilannetta uudelleen, jos uu-
sia muutoksia esitetédan alueelle.

Pohjavesialueet

Suunnittelualue sijoittuu suurimmaksi osaksi pohjavesialueelle. Hirvaskangas 0989251 pohjavesi-
alue on luokiteltu muuhun vedenhankintakayttéon soveltuvaksi pohjavesialueeksi, jonka pohjave-
desta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (2E). Pohjavesi virtaa harjussa paa-
asiassa luoteesta kaakkoon. Hirvaskankaan pohjavesialue on maaritelty riskialueeksi. Alueen maa-
rallinen tila on hyva ja kemiallinen tila huono.

Moropo

5

= : Puntavuori
Myllypohja

Myllypohia

Hirmrae lagl s
HIRFasKyla
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Pohjavesialueiden sijoittuminen Hirvaskankaan ympéristéssd. Vasemmalla punaisella rasterilla esitetty
asemakaavoitettu alue (Lédhde: www.syke.fi)

Hirvaskankaan pohjavesialuetta koskee seka Aanekosken, ettd Uuraisten pohjavesiensuojeluoh-
jelma.

Uuraisten pohjavesialueen suojeluohjelmassa 2017 on annettu seuraavat toimenpidesuositukset
Hirvaskankaan pohjavesialueelle: Hirvaskankaan pohjavesialueen huonoon tilaan téytyy suunni-
telluilla toimilla kiinnittdd huomiota. Alueen tiesuolauksia tulisi valttaa tai vdhentaa, pohjaveden kor-
kean kloridipitoisuuden alentamiseksi. Roskaantuneista alueista tulee tehda siistimiskehoitukset
maanomistajalle. Maaperdn mahdollinen pilaantuneisuus tulee tarkastaa. Maisemointi vaadittava.
Tervatehtaan alueen maaperén pilaantuneisuutta on tarkkailtava ja mahdollisia toimenpiteitd vaa-
dittava.

Aanekosken pohjavesialueen suojeluohjelmassa 2017 on annettu seuraava taulukon mukaiset toi-
menpidesuositukset Hirvaskankaan pohjavesialueelle:

Taulukko. Ote Adnekosken pohjavesiensuojelusuunnitelman pohjavesiensuojelutoimenpidesuosituksista Hir-

vaskankaan pohjavesialueelle.

Hirvaskankaan |Suolan kdyton mini- | ELY- keskus / lii- Jatkuva
pohjavesialue mointi ja suolan kor- | kennevastuu- alue
vaaminen vaihtoeh-
toisilla haitattomilla
aineilla
Kaiteiden tai muiden | ELY- keskus / lii- Vuoteen
pohjavesisuojausten | kennevastuu- alue | 2025 men-
rakentaminen pohja- nessa
vesialueen osalle
valta- ja kantatielle
Maa-ainesten oton ja Jatkuva Kunnan ymparistonsuojeluvi-
jalkihoidon valvonta ranomainen ja ELY -keskus
Alueiden siivoaminen | Toiminnanharjoit- Kunnan ymparistonsuojeluvi-
roskista ja romuista | tajat ja maanomis- ranomainen
tajat
Oljyjen ja muiden Toiminnanharjoit- | Jatkuva Kunnan ymparistonsuojelu-vi-
nestemadisten kemi- | tajat ranomainen ja Keski-Suomen
kaalien asianmukai- pelastuslaitos
nen varastointi ja ka-
sittely
Uutta kemikaaleja Ainekosken kau- | Jatkuva Kunnan rakennusvalvontavi-
kayttavaa tai valmis- | pungin kaavoitus- ranomainen
tavaa teollisuutta ei | palvelut ja raken-
rakenneta pohjavesi- | nusvalvontaviran-
alueille omainen
Oljyvahinkojen tor- | Keski-Suomen pe- | Jatkuva
juntasuunnitelman lastuslaitos
pitdminen ajan ta-
salla

14




Aanekosken kaupunki | Hirvaskankaan itdosan asemakaava

Sammutusvesien Yritykset Keski-Suomen pelastuslaitos
pohjavesivaikutusten

huomioiminen tur-

vallisuussuunnitel-

missa

Liikenneonnetto- Vesihuoltolaitok- 10 vuoden
muustilanteiden vai- | set, Keski-Suomen | valein
kutusten ennakointi | pelastuslaitos, ELY

ja harjoittelu maas- | -keskus

tossa

Hulevedet

Hirvaskankaan alueelle ei ole toteutettu rakenteellista hulevesijarjestelmada muutoin kuin katujen
kuivatusta varten. Lahtokohtaisesti hulevedet tulee kasiteltdvaksi tontin omalla alueella. Asema-
kaavoitetulla alueella on olemassa oleva sadevesien tasausallas.

Alueella olemassa oleva sadevesien tasausallas ja rakentamatonta ldhiympéristoéa.

Hulevesisuunnitelma

Asemakaavan suunnittelualueelle laadittin asemakaavatydn taustaselvitykseksi loppuvuoden
2021 aikana kattava hulevesiselvitys ja -suunnitelma. Selvityksessa on arvioitu luonnoksessa Il
esitetyn maankayton vaikutuksia hulevesiin ja muodostettu yleissuunnitelma hulevesien kasitte-
lyyn, viivyttamiseen ja johtamiseen.

Yleissuunnitelman mukaisessa ratkaisussa hulevesien hallinta toteutettaisiin tonteilla ja erikseen
varatuilla alueilla ensisijaisesti 6ljyn- ja hiekanerotuksen jalkeen imeyttamalla. Mikali imeyttaminen
ei ole mahdollista, hulevedet viivytetdan o6ljyn- ja hiekanerotuksen jalkeen. Viivytysrakenteiden
alustavat mitoitukset ja sijainnit on esitetty yleissuunnitelmakartalla (hulevesiselvitys ja yleissuun-
nitelma selostuksen liitteena 4).

Asemakaavaan suositellaan selvityksessa velvoitetta viherkatoista ja rakentamisen aikaisen hule-
vesien hallintasuunnitelman laatimisesta. Suunniteltujen viivytysratkaisujen on arvioitu pienentavan
hulevesivirtaamia vahintaan lahes nykytilan tasolle ja 6ljyn- ja hiekanerotuksen estavan hulevesien
laatuhaittoja, jolloin vaikutukset ympardivaan luontoon jaavat pieniksi.

Viivytysten mitoituksessa kaytettiin ehdotettua kaavamaaraysta 1 m3 viivytystilavuutta per 100 m2
lapaisematdnta pinta ja 1/10a toistuvaa 15 minuutin sadetta. Maankayton tiivistyminen kasvattaa
virtaamia. Viivytyksilld saadaan selvityksen mallinnuksen mukaan pienennettya valuma-alueen 2.1,
2.3 ja 2.4 virtaamia alle nykytilan ja valuma-alueen 1.2 virtaama merkittavasti verrattuna tilantee-
seen ilman viivytysta.
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UNVAR) |

Fylmdpure on sailytettivd
nykyisess3 uomassa.
omaan s3ilytetavd
sunjactiisyys.

T- ja KL- alueilla hulsvedet tulse
ensisijaisesti imeytt33. Mikal imeytys e
ole maaperan tai tontin toimintojen
puolesta mahdoliista, tulee tontls
toteuttaa vivytysianesteima.

Wivytysvaatimukseksi tontefle esitetisn

1 m3/ 100 m2 IipSisemitintd pintaa.

Hulevedet tulee kasitella hiskan- ja
dljynerctuksella ennen johtamista

\M

meytyksesn tai vivytykseen. Katiovedet
voidaan johtaa k3sitelemittd imeytys-
o 3l vinytysrakenteeseen.
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m mmm Syunnittelualueen raja
Mahdollisen laajennusalueen raja
I Paavedenjakaja
= Sivuvedenjakaja
mep- \/irtaussuunta
O Purkupiste
® Rumpu

— Oja

Pohjavesialue

Matura 2000 alue

@ Valuma-aluenumero
=
[]

Suunniteltu viivytysrakenne (sijainti viitteellinen)
Nykyinen viivytysrakenne

Tulvareitti
Nykyinen oja (sijainti oletettu)

Uusi oja

il

Nykyinen hulevesiverkosto

WVilvytystilavuudet

A [m2] V [m3] h [m]

Vilvytysten koot ovat

Tontti 1 11,9 — L2 alustavia ja laskettu
2 226,2 95 0,42 maankayttétyyppien avulla.
3 1155 97 084 viivytykset 8.9 ja 10 ovat
4 147.6 62 0,42 alueellisia ja muut
5 1714 72 0.42] tonttikohtaisia. Vahentamalla
B 5119 215 0,42 lapaisemattéman pinnan
7 54,8 23 0,42 maaraa voidaan pienentda
Alueellinen 8 346 173 0,5 vaadittavaa viivytystilavuutta.
9 348 174 0,5
10 1288 644 0,5

Otteita Hirvaskankaan hulevesiselvityksen yleissuunnitelmakartasta (FCG 2021).

Kallio- ja maapera

Suunnittelualueen kallioperassa vallitsevana Kivilajina on graniitti. Hirvaskankaan suunnittelualue
sijoittuu  Laukaan-Saarijarven-Kokkolan harjujaksolle, missd maaperd on paaasiassa hiekkaa,
mutta harjun ytimen alueella on myos soraa.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella on tiedossa kaksi pilaantuneeksi maa-alueeksi luokiteltua aluetta. Nailla alueilla
on toiminnassa olevaa polttoainejakelua.
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e ABC, Hirvaskangas, ID 50700
¢ Shell-huoltamo, Hirvaskangas, ID 50710

Alueella nykyisin toiminnassa olevaa polttoainejakelua.

Merkittavin ympariston hairidtekija alueella on ohikulkeva liikenne ja sen aiheuttama liikennemelu.
Valtatie 4 Vehnia-Aanekoski ymparistévaikutusten arviointimenettelyn yhteydessa on tehty melu-
selvitys.

™ A-painotettu keskidanitaso
paivaaikaan LA eq,7-22

[ 1<45dB
[ 1=45dB

Ote yleissuunnitelman meluvybhykkeista, nykytilanne, péivéaika.
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3.3.

A-painotettu keskidanitaso
paivaaikaan LA eq,7-22

[ l<45dB
[ 1=45dB

1

2

-

=i

Ote yleissuunnitelman péivédajan meluennusteesta 2040, versio yleissuunnitelman mukainen tielinjaus, uudet
meluesteet.

Alueen suunnittelua melun osalta ohjaa valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista.

Taulukko. Melun keskiéénitaso eri maanké&yttéalueilla.

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalentti-
taso) L aeq/ €nintddn

Ulkona Paivalld klo 7-22 | Yolla klo 22-7

Asumiseen kaytettdvat alueet 55dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)

Virkistysalueet taajamissa ja niiden 55 dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)

valittdmassa laheisyydessa

Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55dB 50 dB

Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB -

Loma-asumiseen kaytettavat alueet ja 45 dB 50 dB

leirintdalueet

Virkistysalueet taajamien ulkopuolella 45 dB 40 dB

ja luonnonsuojelualueet

Sisalla Paivalla klo 7-22 | Yolla klo 22-7

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB

Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja rakennuskanta
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Alueen rakennettu ymparistd on paaosin kaupallista ja tydpaikkatoimintaan liittyvaa rakentamista,
kuten huoltoasemat/likennemyymalat piha-alueineen. Alueen rakennuskanta on melko nuorta:
ABC-liikennemyymala seka Spektri-kauppakeskus ovat rakentuneet 2000-luvulla. Shell -huolto-
asema ja omakotitalo edustavat vanhempaa rakennuskantaa.

Alue sijaitsee merkittdvan paavaylan valtatien 4 varrella ja tukeutuu siten hyvin olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen. Alueen laheisyydessa sijaitsee Koivistonkylan ja Hirvimaen asumisen
alueita.

Alueen rakennettua ympéristéa.
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Alueen rakennettua ympdéristéa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kannalta merkittavia kohteita.

Muinaisjaannoékset

Suunnittelualueella sijaitsee muinaisjaannosrekisterin  kohde Laukaantie Hirvaskangas (ID
1000011429). Muinaisjdanndsrekisterissa kohteesta on kerrottu seuraavaa:

Historiallisen Laukaantien kaytdsta jaénytta alkuperéistéa linjausta sijaitsee Hirvaskankaalla nykyi-
sen Nelostien lansipuolella tien suuntaisesti sekéd Nelostien itdpuolella lounais-kaakkosuuntaisesti.
Tienpohja on hiekkakankaalla ja tien profiili erottuu paikoin, mutta on oletettavissa, ettd varsinaisia
rakennekerroksia ei tiessé talld kohdin ole. Séailynyt osuus pééttyy pohjoisessa huoltoaseman pi-
haan koordinaateissa 6935139/3432720.

Vuonna 2009 tehdyssa leikkausdokumentoinnissa (Kumpulainen/KSM) havaittiin, ettd ennen 1900-
lukua ei tieta varten ole tehty erillisia tukevia rakenteita tai vahvistettu muuten muualta tuoduilla
maakerroksilla vaan tie on rakentunut paikalle kaytén kuluttamana kulku-urana (Museovirasto
2017)

Kuvia vanhan risteyksen kohdalle asetetuista kylteistd seké kylttien kohdalta koilliseen ja itddn suuntaavista
poluista.
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Asuminen ja vaesto

Suunnittelualueella asuminen on vahaista. Asuminen keskittyy suunnittelualueelta itdan Koiviston-
kylan alueelle seka tulevissa maarin lanteen, jossa on vuonna 2016 voimaantullut Hirvimaen ase-
makaava-alue.

Voimassa olevassa kaavassa osoitetuille Rannankyléntien ja Hitonlahdentien varren suojaviheralueille on ra-
kennettu meluvallit yritysalueiden ja asumisen alueiden vélille.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa on tehty selvitys paivittdistavarakaupan sijoittumi-
sesta Hirvaskankaalle (Kimmo Koski, Ramboll 2019). Selvityksessa on tarkasteltu kaupan raken-
netta, ostovoimaa, liiketilan tarvetta seka palvelujen saatavuutta. Selvitys on kaavaselostuksen liit-
teena.

Hirvaskankaan alue on valtakunnallisesti tunnettu palvelukeskittyma, joka hyvan sijaintinsa vuoksi
kiinnostaa elinkeinotoiminnan ja asumisen alueena. Alueella toimii nykyisin ABC-liikenneasema,
Shell ja liikekeskus Spektri. Liikenneasemalla kaupallisia palveluja tarjoavat mm. pieni paivittaista-
varakauppa, apteekki ja Alko.

Tehdyn selvityksen mukaan Adnekosken ja Uuraisten vakituisten asukkaiden paivittaistavarakau-
pan ostovoiman kasvu vuoteen 2030 on noin 13,5 miljoonaa euroa. Vapaa-ajan asukkaat ja nelos-
tielld kulkevasta liikenteestd Hirvaskankaalla pysahtyvat asiakkaat lisddvat ostovoiman kasvua
noin 5 miljoonalla eurolla. Tasta ostovoiman kasvusta aiheutuva liiketilan laskennallinen lisatarve
Aanekoskella ja Uuraisilla on vuoteen 2030 suuruusluokaltaan 4 700 k-m2.

Liiketilan lisatarpeen kohdistuminen Hirvaskankaalle

Vuonna 2013 tehdyssa selvityksessa Hirvaskankaalle arvioitiin kohdistuvan 40 %:a kokonaisliike-
tilan tarpeesta. Tdman osuuden voidaan arvioida olevan sama nykyisinkin, jolloin Hirvaskankaalle
kohdistuvan liiketilan lisatarve on noin 1 900 k-m?2.

Lisaksi on otettava huomioon Hirvaskankaan kauppakeskittyman valittdmaan laheisyyteen Hirvi-
maen asemakaava-alueelle suunniteltu uudisrakentaminen. Alueelle on vuonna 2018 asemakaa-
voitettu lahes 70 rivi- ja omakotitalotonttia. Adnekosken keskiméaraisella omakotitalon kerrosalalla
129 k-m? ja keskimaaraisella asumisvaljyydella 42 m?/asukas (www.tilastokeskus.fi) laskettuna alu-
eelle voisi sijoittua noin 200 uutta asukasta. Asukkaiden ostovoima on yhteensa noin 730 000 eu-
roa, mika saa aikaan noin 200 kerrosnelidmetrin liiketilan lisatarpeen.

Hirvaskankaan paivittaistavarakaupan rakenne
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Hirvaskankaan aluetta on aiemmin suunniteltu kehitettavaksi paaasiassa tilaa vaativan erikoiskau-
pan, keskustan kanssa mahdollisimman vahan kilpailevan muun erikoiskaupan ja luonteeltaan pai-
kallisten paivittaistavaramyymaldiden alueena. Kaupan markkinatilanteen vuoksi alueen kehittami-
sessa painottuvat jatkossa logistiikka, huolinta- ja liikennepalvelut. Paivittaistavarakaupan roolina
on tarjota palveluja |dhialueen asukkaille, mutta myds ohikulkuliikenteelle ja vapaa-ajan asukkaille.

Hirvaskankaalle on suositeltavaa sijoittaa noin 2 000 k-m? uutta paivittdistavarakaupan liiketilaa.
Talla vastataan Idhialueen ostovoiman kasvun aikaansaamaan liiketilan lisdtarpeeseen ja kulutta-
jien kysyntaan ja tuetaan koko Adnekosken paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyman sailymista
positiivisena jatkossakin. Mitoitukseltaan 2 000 k-m? on luonteeltaan paikallista, eiké uhkaa Aane-
kosken ja Uuraisten muiden paivittaistavarakauppojen kehittymismahdollisuuksia eikd mydskaan
Kotakennaan paivittaistavarakaupan kehittdmista. Lahialueen nykyisille ja tuleville uusille asuk-
kaille Hirvaskankaan uudesta myymalasta/myymaldista tulee nykytilanteeseen verrattuna kilpailu-
kykyinen lahikauppa. Ajanmukaiset paivittdistavarakaupan palvelut voivat osaltaan houkutella lahi-
alueelle uusia asukkaita ja vastavuoroisesti uudet asukkaat voivat tukea paivittaistavarakaupan
toimintaa.

Kolmen kooltaan noin 700 kerrosnelidmetrin myymalan sijoittuminen Hirvaskankaalle ei tuottaisi
asiakkaiden eika kaupan toiminnan kannalta riittdvan vetovoimaista kokonaisuutta. Huomattavasti
paremmat mahdollisuudet tdhan on 1 - 2 myymalalla ("1 iso supermarket tai 2 pientad supermarket-
tia”). Yhden myymalan konseptia puoltavat ddnekoskelaisten nykyinen asiointikayttaytyminen (val-
taosa ostoksista tehdaan suurimmissa myymaldissa) ja kaupan toimintaedellytykset. Vuonna 2017
koko Suomen paivittdistavaramyynnista 37 % toteutui isoissa supermarketeissa (myyntipinta-ala 1
000 - 2 500 m2) ja 28 % hypermarketeissa (myyntipinta-ala yli 2 500 m2). Lukumaaraisesti suurim-
man myymalatyypin, isojen valintamyymaldiden (myyntipinta-ala 400 - 1 000 m2) osuus paivittais-
tavaramyynnista oli 12 % (www.pty.fi).

Asemakaavoituksessa huomioitavaa

Kaupan palvelujen kehittamista on ajateltava kokonaisuutena, jossa eri alueiden kaupan palvelut
taydentavat toisiaan. Kaupungin tehtadvana on kokonaisuuden hallinta niin, ettd luodaan edellytyk-
set kaupan tavoitteelliseen kehittymiseen eri alueilla seka voidaan tarjota sijaintipaikkaa hakeville
yrityksille vaihtoehtoja, joissa kauppa voi hakeutua konseptiinsa, muuhun myymalaverkkoon ja kil-
pailutilanteeseen suhteutettuna liiketoiminnallisesti parhaaseen paikkaan. Hirvaskankaan asema
ja rooli Adnekosken vahittaiskaupan palveluverkossa on jo vakiintunut. Paivittaistavarakaupan ke-
hittdminen vahvistaa tatd asemaa, mutta ei muuta sita.

Hirvaskankaan yritysten toiminta- ja kehittamisedellytysten kannalta tarkeaa ovat alueen kaupalli-
sen konseptin ja asemakaavan joustavuus ja mahdollisuus vaiheittaiseen toteuttamiseen. Tama
antaa alueen yrityksille mahdollisuudet kehittdd omaa toimintaansa vastaamaan markkina-alueen
kysyntaan ja ajan kuluessa muuttuvaan kilpailutilanteeseen.

Selvityksen mukaan asemakaavan muutoksessa paivittdistavarakaupan sallivia kaavamerkintdja
olisi suositeltavaa vahentaa ja keskittda paivittdistavarakauppa yhteen tai kahteen kortteliin. Kaa-
vamaarayksessa uuden paivittaistavarakaupan liiketilan enimmaismaaraksi voisi osoittaa 2 000 k-
m?, joka voidaan toteuttaa yhtena tai kahtena myymalana. Mitoitus voi toteutua tdman tyon tarkas-
teluvaihtoehtojen sijasta esimerkiksi niin, ettad alueelle sijoittuisi yksi 1 500 k-m#:n myymala, jolloin
tilaa jaisi viela yhdelle pienmyymalalle tai nykyisen myymalan laajentamiselle.

Liikenne

Alueelle ja alueen Iapi liikkuu paljon raskasta likennetta. Valtatiella 4 kulkee noin 12000 ajon/vrk ja
kantatielld 69 noin 2600 ajon/vrk (Vaylavirasto/Liikennemaarakartat). Asemakaavoitettu alue tu-
keutuu vilkkaasti likennodidyn valtatien 4 ja kantatien 69 tieverkkoon, joten alue on hyvin saavutet-
tavissa autolla. Alueelle on my6s rakennettu kevyen liikenteen yhteyksia. Kantatien 69 varressa
kulkee kevyen liikenteen vayla, joka alittaa valtatien 4. Valtatien ja kantatien risteysalueen ram-
peissa on myos linja-autopysakit, joten alue on saavutettavissa myds joukkoliikenteella.
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3.4.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualue sijoittuu osin kunnallisen viemari- ja vesijohtoverkoston varrelle. Alueella toimii A&-
nekosken Energia Oy, Hirvaskylan vesiosuuskunta ja Koiviston vesiosuuskunta. Padosa kantatien
69 etelapuolella sijaitsevasta vesijohtoverkosta kuuluu Hirvaskylan vesiosuuskunnan toiminta-alu-
eeseen, kun taas pohjoispuolella vesijohtoverkosto kuuluu Aznekosken Energia Oy:n toiminta-alu-
eeseen. Koiviston vesiosuuskunnan alueelle ulottuu pieni osuus kantatien 69 liikennealueesta
suunnittelualueen itdosassa.

Asemakaavoitetulla alueella on Aédnekosken Energia Oy:n kaukolampéverkkoa. Alueen nykyisen
l[Ampdlaitoksen ja verkoston kapasiteettia on mahdollista kasvattaa tulevien yritystoimintojen tar-
peita vastaavaksi.

Alueella on Elenia Oyj:n sahkdverkko.

Maanomistus

Alueesta reilu puolet on Aédnekosken kaupungin omistuksessa ja jéljelle jadva osuus on yksityisten
maanomistajien ja yritysten omistuksessa. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perus-
teella mahdollisesti kyseeseen tulevat maankayttdsopimukset maanomistajien kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

4. SUUNNITTELUTILANNE

4.1.

4.2.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkayton suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat
asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttétavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdol-
lisuuksia. Niilld myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen
kokonaisuuteen:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2017 ja se
on tullut voimaan 26.1.2018. Koko Keski-Suomi on maakuntakaavassa osoitettu biotalouteen tu-
keutuvaksi alueeksi. Suunnittelualue on monipuolista tyopaikka-aluetta (vaaleanpuna-harmaa vi-
noviivoitus). Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa lii-
kenteellisten olosuhteiden jarjestamiseen. Alueiden kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
valtakunnallisesti merkittavien likenneverkkojen toimivuuden turvaamiseksi tarvittavat rinnakkais-
tie ja eritasojarjestelyt ja turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympa-
ristét. Lisdksi Hirvaskankaan osalta alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomi-
oida liikenteen tarvitsemat palvelut. Alueelle ei tule sijoittaa vaarallisia kemikaaleja valmistavaa tai
varastoivaa laitosta. Alueelle on osoitettu lisdksi vahittdiskaupan suuryksikkd -merkinta (km) ja
suunnittelualueen laidoille kaksi Natura 2000 -verkoston kohdetta (harmaat neli6t). Alue sijaitsee
valtatien 4 kehittdmisakselin varrella uuden moottori- tai moottoriliikennetien (mo) ja nykyisen
kantatien (kt) risteyksessa. Vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala Hirvaskankaalla
on 20 000 k-m>.
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4.3.

Ofe tarkistetusta Keski-Suomen maakuntakaavasta. Kaavoitettavan alueen sijainti on osoitettu sinisellé
nuolella.

Suunnnittelualueelle sijoittuu pohjavesiluokituksen alue (Pv-nro 989251). Aluetta koskee
maakuntakaavan Luonnonvarat-maarays. Maarayksen mukaan pohjavesiluokituksen mukaisia
alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta pohjaveden kemiallinen ja maarallinen
tila ei niiden vaikutuksesta heikkene.

Keski-Suomen maakuntakaava 2040

Keski-Suomen liitto kaynnisti maakuntakaavan paivityksen loppuvuodesta 2020. Paivitys koskee
koko Keski-Suomen maakunnan aluetta, Kuhmoinen pois lukien. Maakuntakaava paivitetaan
Keski-Suomen liiton rullaavan maakuntakaavoituksen periaatteiden mukaisesti. Rullaavassa maa-
kuntakaavoituksessa voimassa olevaa maakuntakaavaa muutetaan kertyneiden muutostarpeiden
mukaan. Kaavasta kaytetaan nimea Keski-Suomen maakuntakaava 2040. Maakuntavaltuusto hy-
vaksyi 8.12.2023 kaavaehdotuksen, joka kasitteli seudullisesti merkittdvaa tuulivoimatuotantoa ja
likenteen muutostarpeita. Lisaksi tarkasteltiin hyvinvoinnin aluerakennetta. Maakuntakaava 2040
muuttaa ja tdydentdd voimassa olevaa maakuntakaavaa naiden teemojen osalta, muilta osin
28.1.2020 lainvoimaan saanut Keski-Suomen maakuntakaava jaa voimaan sellaisenaan.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Hirvaskankaan-Koiviston osayleiskaavan muutos, joka on hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 11.6.2018, kaava on saanut lainvoiman elokuussa 2018. Osayleiskaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu kaupallisten palvelujen aluetta (Pkm) ja elinkeinoelaman aluetta
(TY) nykyisen eritasoliittyman ja uuden moottori- tai moottoriliikennetien varrelle. Valtatien 4 lansi-
puolella sijaitsevalle alueelle ja suunnittelualueen eteldosaan on merkitty maa-ainesten ottoalu-
eet, jotka ottamisen paatyttya asemakaavoitetaan virkistys tai tydpaikka-alueiksi (EO-1). Etelai-
selle EO-1-merkitylle alueelle on osoitettu ymparisto- tai maisemavaurion korjaustarve.

Alueen |api on osayleiskaavassa merkitty punaisella merkinnalla uusi tie, joka on suunniteltu val-
tatien 4 rinnakkaistieksi. Uuden tien varteen, kantatien 69 varteen seka Hitonlahdentien varteen
on osoitettu kevyenliikenteen vaylat. Asemakaavoitettavan alueen itdreunoille on osoitettu maa-
ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY) seka virkistysaluetta (V).
Pohjoisreunalle on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Osa asemakaavoitettavasta
alueesta on melualuetta seka Natura-aluetta.
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4.4.

P =

jon korjaustarve. Alusen k2yttoa suunnital-
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kiyidstsl poistuneiden maa-ainesten

sta ja kasvillisuutta luonnonmukaisan

tie,

Ote Hirvaskankaan-Koiviston osayleiskaavan muutoksesta. Suunnittelualueen likimééréinen rajaus on
merkKitty sinisella.

Asemakaava

Alueella on voimassa useita 2000-luvulla hyvaksyttyja asemakaavoja. Vanhin alueen kaavoista on
hyvaksytty 20.3.2006. Suunnittelualueen eteldosassa on noin 12 ha suuruinen asemakaavoittama-
ton alue.

Suunnittelualue on liikerakennusten (KL-1, KL-2, KL-4, KL-5), liikennepalveluiden (KLH-1) ja liike-
rakennusten ja ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten (KLT-1) korttelialuetta,
liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa myds vahittdiskaupan suuryksikéita (KM-4), toi-
mitilarakennusten korttelialuetta (KTY-2) seka teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1), teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten
korttelialuetta (TL-1, TL-2). Lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten aluetta (ET), maa-ainesten ottoaluetta (EO), suojaviheraluetta (EV-
1, EV-2), maa- ja metsatalousaluetta (M, MY-1, MY-1s, MY-2) seka tie- ja katualueita. Suurin osa
suunnittelualueesta on vedenhankinnalle tarkeéalla pohjavesialueella (pv-1, pv-2). Maa-ainesten ot-
toalueelle on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-2, térmapaas-
kyn pesintaalue). Polttoaineen jakelulle sallitut paikat on osoitettu erikseen pj-merkinnalla. Valta-
tiehen rajoittuvan kortteliin 1504 rajautuvalle likennealueelle on osoitettu merkinta liikennemelun
huomioimiseksi (max 55 dBA).

Liikerakennusten ja liikennepalveluiden korttelialueilla on sallittu paivittdistavarakaupan rakentami-
nen siten, ettd myymalatilan enimmaiskoko on korttelista riippuen 400 — 500 k-m?2.
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4.5.
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Ote Hirvaskankaan asemakaavayhdistelméstd. Suunnittelualueen likiméérdinen rajaus on merkitty sinisella.
Suunnittelualue jatkuu eteldosassa asemakaavoittamattomalle alueelle.

Muut selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualueelta on tehty suunnitelmia ja selvityksia aikaisemmin monissa eri yhteyksissa.
Suunnittelualueen aikaisempia suunnitelmia ja selvityksia ovat:

-Keski-Suomen maakuntakaavan aineisto

-Hirvaskankaan-Koiviston osayleiskaavan ja Hirvaskankaan osayleiskaavan muutoksen aineistot,

kuten

e Hirvaskankaan-Koiviston osayleiskaavan muutoskohteiden luonto- ja maisemaselvitys
(2013, T:mi Mia Rahinantti)

e Hirvaskankaan-Koiviston osayleiskaavan luontoselvitys (2004, Ari Jantti)

e Timo Jussila 2004.Hirvaskankaan-Koiviston muinaisjadnndésinventointi.

e Honkolan ja Koiviston vanhan rakennetun ympariston selvitys (Keski-Suomen museo / Mari
Murtoniemi, 2004)

-VT4 Vehnia-Aanekoski YVA ja sen yhteydessa tehdyt selvitykset, kuten
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e VT 4 Vehnig-Aadnekoski YVA luontoselvitys (Ramboll 2016)

-VT 4 Vehnia-Aénekoski yleissuunnitelman suunnitteluaineisto

-Aanekoski, Laukaantie Hirvaskangas, 1600 -luvun tien leikkausdokumentointi, Keski-Suomen mu-
seo, Miikka Kumpulainen 2009

-Poikkeamishakemus kiinteistélle 992-454-2-124, KH 14.12.2020 § 317

-Voimassa olevien asemakaavojen yhteydessa tehdyt selvitykset, kuten

e FCG suunnittelu ja tekniikka 2012.Hirvimaen asemakaava-alueen luontoselvitys

e Suomen Luontotieto 2011. Hirvaskankaan alueen liito-oravaselvitys 2011

e Suomen Luontotieto 2011. Hirvaskankaan tiehankkeeseen liittyva uhanalaisen putkilokasvilajiston
selvitys

o Hirvaskankaan koillisen sektorin asemakaavan ja asemakaavan muutoksen liikennetarkastelu,
FCG 2011

Kaavaprosessin yhteydessa alueelle on laadittu paivittaistavarakaupan sijoittumisselvitys (Ramboll
2019), asemakaavan laajennusosaa koskeva luontoselvitys (FCG 2021) ja suunnittelualueen tay-
dentéva luontoselvitys (FCG 2022), Natura-arviointi (FCG 2023) seka hulevesiselvitys (FCG 2021).

Rakennusjarjestys
Aanekosken kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2006.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Aznekosken kaupunki yllapitaa asemakaavoitetun alueen pohjakarttaa. Pohjakarttana kaytetaan
30.11.2023 paivattya karttaa.
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5. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1.

5.2.

5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

Asemakaavan suunnittelun tarve
Suunnittelu on k&ynnistetty kaupungin omasta aloitteesta.

Asemakaavamuutokselle on tarve, silla voimassa oleva asemakaava ei vastaa enaa alueen kehit-
tamistarpeisiin. Maankaytt6- ja rakennuslain 60 §:n mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen
ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudista-
miseksi.

Kauppojen aukioloaikoja koskevan lainsaadannén muutos ja suunnittelualueen ympariston asutuk-
sen lisdantyminen ovat luomassa paineita tarkistaa ajantasakaavan periaatetta, missa lukuisille
tonteille on osoitettu mahdollisuus sijoittaa paivittdistavarakaupan myymalatiloja enintdan 400 —
500 k-m2.

Lisaksi Adnekosken kaupunki on kdynnistanyt hankkeen huolintakeskittyman synnyttamiseksi Hir-
vas-kankaalle, joka sijaitsee liikennesijainniltaan erinomaisella paikalla. Tavoitteena on alueen ke-
hittdminen logistiikka-alan palvelujen pohjalta siten, etta pitkalla aikavalilla alueelle syntyisi vahin-
taan 25 uutta yritysta ja 70-80 uutta tydpaikkaa. Raskaan kaluston korjaus-, huolto- ja varaosa-
toimintojen lisaksi alueelle voisi sijoittua mm. kuljettajien hyvinvointi- ja majoituspalveluja.

Alueelle on ollut kysyntaa yritysalueena hyvin saavutettavan sijaintinsa vuoksi. Kysynnan tarpeisiin
vastaamiseksi my0s tulevaisuudessa, tarkastellaan suunnittelualueen viela asemakaavoittamatto-
man eteldosan mahdollisuuksia yritysalueen laajentumissuuntana.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aanekosken kaupunginhallitus paéatti kokouksessaan 1.10.2018 saattaa vireille Hirvaskankaan ita-
osan asemakaavan muutoksen.

Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavan aloitusvaiheessa on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on kerrottu kaavan
vuorovaikutusmenettelyistd. Ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu
24.9.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon edetessa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.

Osalliset

Osallisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensa osallisiksi. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisiksi kaavahankkeen yhteydessa tunnistetut tahot on mainittu kaavaselostuksen liitteend ole-
vassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Vireilletulo

Aanekosken kaupunginhallitus paatti kaynnistdd asemakaavan muutoksen kokouksessaan
1.10.2018. Kaavan sisaltda ja laadintaa kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut
nahtavilla 3.10.2018 alkaen. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kaupungin kotisivuilla ja ilmoitus-
lehdessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena (Liite 1). Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan ja tdydennetaan tarvittaessa kaavaa valmisteltaessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Ensimmainen kaavaluonnosaineisto asetettiin nahtaville15.5.2019 — 14.6.2019 valiseksi ajaksi. Ai-
neistot olivat nahtavilld kaupungintalon aulassa seka kaupungin kotisivuilla. Kaavaluonnoksesta
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pyydettiin lausunnot tekniselts ja ymparistlautakunnalta, Aadnekosken Yrittdjat ry:Ité, Aanekosken
Energia Oy:lIta, Hirvaskylan vesihuolto-osuuskunnalta ja Keski-Suomen ELY-keskukselta.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AANEKOSKI

HIRVASKANKAAN ITAOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

van muutos koskee.
nginesan kertizieita 1500 - 1508 seka katu- likenne-,
2 metsatalousalueita

- RANCITAPALVELT

b O Gonnes Kesrasaentiss Tl Torss

Viretietas e

Ote ensimmadisesta kaavaluonnoksesta.

Ensimmaisen kaavaluonnoksen palaute:

Maaraaikaan mennessa saatiin 5 lausuntoa ja 2 mielipidettd. Lausunnot koskivat vaikutusten arvi-
oinnin tdydentamistd, pilaantuneita maita, maisemavaikutuksia, luontoarvoja, valtatien 4 kehittadmi-
sen vaikutuksia, johtorasitteita, erityisaluevarauksia, hulevesia ja polttoaineiden jakelua. Mielipiteet
koskivat likennealuevarauksia, polttoaineiden jakelukenttien aluevarauksia ja yritystoiminnan ke-
hittdmisen mahdollisuuksia alueella.

Lausunnot ja mielipiteet on kirjattu tarkemmin kaavoittajan vastineeseen, joka on kaavaselostuksen
liitteena (Liite 5).

Toinen kaavaluonnosaineisto (Luonnos Il) valmistui nahtaville asetettavaksi 17.5.2021 uutena
luonnoksena. Kaavaa laajennettiin kaupungin omistamalle maa-alueelle suunnittelualueen etela-
osassa. Lisdksi suunnittelualueeseen sisallytettiin valtatien 4 Iansipuolella oleva yksityisen maan-
omistajan alue, jolle kaupunginhallitus mydnsi poikkeamisluvan 14.12.2020.

Toista valmisteluvaiheen kuulemista varten kaava-aineisto asetettiin nahtaville 28.5. — 28.6.2021
véliseksi ajaksi (MRA 30 §). Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta kuulutettiin kaupungin kuu-
lutuslehdessa (Pikkukaupunkilainen) sekd www-sivuilla. Lisdksi suunnittelualueen maanomistajille
lahetettiin kirje kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausun-
not viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Osallisilla oli mahdollisuus jattaa nahtavilldolon aikana mie-
lipiteensa kaava-aineistosta.
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Kaavaluonnosaineisto pidettiin nahtavillda kokonaisuudessaan kaupungin kotisivuilla. Lisaksi
kaava-aineisto oli nahtavilla paakirjastossa sekd kaupungintalon auki ollessa kaupungintalon au-
lassa.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYHSET

© EmmmnsmmmmAT.

=y

& AdnEekoski

HIEVASKANKAAN TEOSAN ASEMAKAAVA

Ote laajennetusta kaavaluonnoksesta (Luonnos ).

Luonnoksen |l palaute: Kaavaluonnoksesta saatiin 7 lausuntoa ja 3 kirjallista mielipidetta. Lausun-
noissa nousi esille selvitystarpeita mm. tielinjausten, hule-, pohja- ja sammutusvesien, luontoselvi-
tysten, maisemavaikutusten seka melun osalta.

Mielipiteissa kantaa otettiin kantaa kaavan meluvaikutuksiin, tiejarjestelyihin seka rakennusoikeuk-
siin ja kulkureitteihin.

Tulleet lausunnot on sisallytetty kokonaisuudessaan vuorovaikutusraporttiin ja mielipiteista tiivistel-
mat. Vuorovaikutusraportti on kaavaselostuksen liitteena (liite 6) ja siina esitetaan vastineet tullei-
siin palautteisiin.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus valmisteltiin luonnoksesta Il saatu palaute huomioiden. Palautteen myéta tehdyt
muutokset ilmenevat tarkemmin kaavan vuorovaikutusraportista (Liite 6). Valtatien 4 rinnakkaistien
suunnittelun keskittyessa valtatien 4 lansipuolelle, on kaavaehdotuksen suunnittelualuetta supis-

tettu koskemaan vain alueen itdosia. Valtatien lansipuolelle on tarkoitus kaynnistaa erillinen kaa-
vahanke Hirvaskankaan lansipuolen asemakaavan muutos.

Palautteen lisaksi muutoksia tehtiin valmisteluvaiheen nahtavillaolon jalkeen mm. valmistuneen hu-
levesiselvityksen pohjalta ja maanomistajien myohemmin esittamista tarpeista. Kaavaehdotukseen
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on varattu alueelle alueita hulevesien johtamiseen ja viivyttdmiseen mm. lisdamalla tai laajenta-
malla suojaviheralueita ja osa-aluevarauksin (hule ja et-2). Lisaksi on tdydennetty hulevesia kos-
kevia yleismaarayksia. Maanomistajien kanssa tehtyjen keskustelujen pohjalta mm. alueiden tont-
tirakenteita on muotoiltu uudelleen ja kayttotarkoitusmerkintdja tarkennettu paivittaistavarakaupan
osalta vastaamaan paremmin nykyisia ja tulevia tarpeita. Taydentavan luontoselvityksen tai Na-
tura-arvion perusteella ei ilimennyt erityisia tarpeita muutoksiin itdpuolelle luonnoksessa Il osoitet-
tuun maankayttoon.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa nahtiin tarpeelliseksi lisata tarkempia julkisivua koskevia
maarayksia kantatien l1aheisyyteen sijoittuville tonteille. ju-10-merkinngilld on pyritty tukemaan laa-
dukkaan yritysrakentamisen kokonaisuuden muodostumista alueelle. Liikerakennusten julkisivura-
kentamisella voidaan vaikuttaa merkittavasti alueen imagoon seka alueen tyontekijdiden ja asuk-
kaiden kokemaan viihtyvyyteen.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti
kaupunginhallituksen paatokselld. Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupun-
gin kuulutuslehdissa (Pikkukaupunkilainen ja AKS Aanekosken Kaupunkisanomat) sekd www-si-
vuilla. Liséksi suunnittelualueen maanomistajille lahetetdan kirje kaavaehdotuksen nahtaville aset-
tamisesta. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Osallisilla
on mahdollisuus jattda nahtavilldolon aikana muistutuksensa kaava-aineistosta.

Kaavaehdotusaineisto pidetdan nahtavilld kokonaisuudessaan kaupungin kotisivuilla. Lisaksi kaa-
vaehdotusaineisto pidetdan nahtavilla Aanekosken kaupungintalolla.
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Ote kaavaehdotuksesta.
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BNk

Hahmotelma Hirvaskankaan tulevasta maankéytésta valtatieliittymén lahistélla. Sinisella osoitettu
kaavaehdotus, pinkilla Hirvikulman kaavamuutoksen luonnosaineistossa esitettyéa tonttirakennetta.
Rinnakkaistien suunnittelu tuo léhitulevaisuudessa vielé muutoksia Hirvaskankaan lénsipuolen
maankayttéén.

Ehdotusvaiheen palaute: (Tdydennetddn kaavoituksen edetessé)

Kaavan hyvéksymisests paattda Adnekosken kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisté koske-
vasta paatdksesta lahetetdan viipymatta tieto niille viranomaisille, kunnan jasenille seka muistutuk-
sen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa. Lisdksi paatos lahetetdan tiedoksi elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.
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5.3.4.

5.4.
5.4.1.

5.4.2.

5.5.

Kaavan hyvaksymisen jalkeen on valitusaika, jonka umpeuduttua kaava tulee voimaan, mikali va-
lituksia ei maaraaikaan mennessa ole jatetty. Kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutus Pikku-
kaupunkilainen sekd AKS - Aanekosken Kaupunkisanomat -lehdissé seka kaupungin kotisivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavasta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ollut
tarpeen jarjestda. MRA 26 § mukaisen viranomaisneuvottelun tarve selvidd hankkeen ehdotusvai-
heen jalkeen. Kaavaa valmisteltiin muutoin yhteistydssa eri kaupungin toimialojen kanssa.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen jatkossa entista moni-
puolisempana hyviin liikenneyhteyksiin tukeutuvana tydpaikka-alueena, jossa voi toteuttaa myos
logistiikkatoimintaa. Tavoitteena on selkeyttdd kaavamerkintdja alueella ja mahdollistaa alueen ke-
hittdminen monipuolisesti. Tavoitteena on myds tutkia paivittaistavarakauppojen pinta-alarajoitus-
ten seka korttelialueiden rakennusoikeuksien ajanmukaisuus.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Ensimmaisen kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen suunnittelun Iahtékohtia ja tavoitteita tarken-
nettiin. Mukaan alueeseen otettiin valtatien 4 lansipuolelta ajantasakaavassa maa-aineisten otto-
alueeksi merkitty alue sekd asemakaavoittamatonta aluetta valtatien itdpuolelta nykyisen asema-
kaava-alueen etelapuolelta, joiden tuleva kayttétarkoitus ja mahdollisuudet yritysalueen laajene-
miseksi nostettiin kaavassa tarkasteltavaksi tavoitteeksi. Kortteli 1501 erotettiin omaksi kaavahank-
keekseen, joka kulkee nimella Puruntien yritystonttien asemakaavan muutos.

Kaavaehdotusvaiheessa valtatien 4 lansipuolella sijaitsevalla alueella maa-ainesten ottoalueen uu-
den kayttotarkoituksen tarkastelu on siirtynyt kdynnistettavan uuden kaavahankeen Hirvaskankaan
lansipuolen asemakaavan muutos yhteyteen. Erityisesti vt4 lansipuolelle sijoittuvan kdynnissa ole-
van rinnakkaistien suunnittelun my6ta on nahty tarpeelliseksi tarkastella 1ansipuolen maankaytt6a
maa-aineisten ottoaluetta laajempana kokonaisuutena

Vaihtoehtojen arviointi ja vertailu

Vaihtoehtotarkastelu on tdman kaavan yhteydessa tehty suunnittelualueen eteldosaan alueelle,
jossa mahdolliset muutokset ymparistdon esitetyn kaavaratkaisun myo6ta muodostuisivat suurim-
miksi. Alue on ennestaan asemakaavoittamatonta.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa laadittiin alueen eteldosaan useita erilaisia vaihtoehtoja, joilla
on pyritty saavuttamaan kaavan tavoitteet, mutta myds havainnoida alueen mahdollisia vaihtoeh-
toisia ratkaisuja. Vaihtoehtojen yritystonteille on pyritty jarjestamaan riittava koko ja syvyys kaytto-
kelpoisuuden turvaamiseksi. Alla arvioidut vaihtoehdot eivat esita alueen suunnittelun kaikkia vaih-
toehtoja.

Vaihtoehto 1

Suunnittelualueen eteldosaan on sijoitettu 3 yritystonttia. Maastonmuotojen vuoksi haasteellinen
alue Hitonlahdentien lansipuolella on jatetty osin vapaaksi rakentamisesta ja osoitettu suojaviher-
alueeksi (EV-1).

Vaihtoehdossa esitetdan Hitonlahdentien linjauksen siirtoa lanteen pain. Siirron myéta tien itdpuo-
lelle sijoitetut yritystontit sijoittuisivat kokonaisuudessaan hieman etddmméas Natura-alueesta kuin
ilman tien siirtoa. Vaihtoehdossa on lisdksi esitetty maanalaisten johtojen jattdminen nykyiselle si-
jainnilleen, jolloin muodostuville yritystonteille osoitettu tontteja I&paiseva johtorasite.
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Ote vaihtoehdosta 1.

Vaihtoehto 2

Suunnittelualueen eteldosaan on sijoitettu 4 yritystonttia. Maastonmuotojen vuoksi haasteellinen
alue Hitonlahdentien lansipuolella on osoitettu vaihtoehdossa kokonaisuudessaan rakentamiseen,
lukuun ottamatta valtatien puolelle jatettavaa suojaviheraluetta.

Vaihtoehdossa esitetdan Hitonlahdentien linjauksen siirtoa lanteen pain. Siirron my6ta tien itapuo-
lelle sijoitetut yritystontit sijoittuisivat kokonaisuudessaan hieman etdammas Natura-alueesta kuin
ilman tien siirtoa. Vaihtoehdossa on lisaksi esitetty maanalaisten johtojen siirtaminen nykyisesta
sijainnistaan uudelle katualueelle, jolloin muodostuville yritystonttien alueelle ei ole tarpeen esittda
johtorasitteita.

Ote vaihtoehdosta 2.

Vaihtoehto 3 (luonnos Il)
Suunnittelualueen eteldosaan on sijoitettu 4 yritystonttia. Maastonmuotojen vuoksi haasteellinen

alue Hitonlahdentien lansipuolella on osoitettu vaihtoehdossa kokonaisuudessaan rakentamiseen,
lukuun ottamatta valtatien puolelle jatettdvaa suojaviheraluetta.
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Vaihtoehdossa esitetaan Hitonlahdentien sailyttamista nykyisella sijainnillaan. Vaihtoehdossa Hi-
tonlahdentien itapuolelle sijoitetut yritystonttien kaakkoiskulma siirtyy muita vaihtoehtoja lahemmas
Natura-aluetta. Ero on parin kymmenen metrin luokkaa. Vaihtoehdossa on liséksi esitetty maan-
alaisten johtojen sailyttdminen nykyisessa sijainnissaan, jolloin muodostuvien yritystonttien laitaan
on osin ollut tarpeen osoittaa johtorasite.

\I%
S

Ote vaihtoehdosta 3. Vaihtoehto 3 vastaa luonnoksessa Il esitettyd kaavaratkaisua alueella.

Vaihtoehto 4
Suunnittelualueen eteldosaan on sijoitettu 3 yritystonttia. Maastonmuotojen vuoksi haasteellinen

alue Hitonlahdentien lansipuolella on osoitettu vaihtoehdossa kokonaisuudessaan rakentamiseen,
lukuun ottamatta valtatien puolelle jatettavaa suojaviheraluetta.

Vaihtoehdossa esitetaan Hitonlahdentien sailyttamista nykyisella sijainnillaan. Vaihtoehdossa Hi-
tonlahdentien itdpuolelle on sijoitettu yksi yritystontti, jonka my6ta Natura-alueen rajaan jaa enem-
man rakentamatonta aluetta kuin sijoittamalla alueelle kaksi yritystonttia. Vaihtoehdossa on lisaksi
esitetty maanalaisten johtojen sailyttdminen nykyisessa sijainnissaan, jolloin muodostuvan yritys-
tontin laitaan on osin ollut tarpeen osoittaa johtorasite.

Ote vaihtoehdosta 4.
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Vaihtoehtojen laadullinen vertailu

Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2 Vaihtoehto 3 Vaihtoehto 4

Yritystonttien maaran Yritystonttien maaran Yritystonttien maaran Yritystonttien maaran

kasvu alueella (+) kasvu alueella (++) kasvu alueella (++) kasvu alueella (+)

Tien siirron kustannukset = Tien siirron kustannukset = Tien sailyttdminen Tien sailyttaminen

(-)* -)* nykyisessa sijainnissaan nykyisessa sijainnissaan
0)* (0)*

Johtorasitteiden Johtojen siirron Vaihtoehdoista lahimmaksi = Yritystonttien

keskeinen sijainti kustannukset (-) Natura-aluetta sijoittuva sijoittuminen paaosin

yritystonteilla (-) rakentaminen (-) korkeuseroiltaan

haasteelliseen maastoon

)

Yritystonttien Yritystonttien Yritystonttien Yritystonttien
kayttdonottonopeus (-) * kayttdonottonopeus (-) * kayttéonottonopeus (++) * kayttdonottonopeus (+) *

* Kun tieosuutta ei toteuteta paallystettyna. Paallystetyn katuosuuden rakentaminen nostaisi kustannuksia ja
erot vaihtoehtojen valilla kaventuisivat tien sijainnin ja tonttien kayttdonottonopeuden osalta oleellisesti.

Kaikkien tarkastelussa olleiden vaihtoehtojen vahvuutena on yritystonttien maaran kasvu kysytylla
Hirvaskankaan yritysalueella. Vaihtoehdoissa 2 ja 3 on esitetty alueelle yksi yritystontti enemman
ja nostaen muita vaihtoehtoja tehokkaammin alueen yritystonttivarantoa. Vaihtoehdossa 4 muo-
dostuvat yritystontit sijoittuvat padosin korkeuseroiltaan haasteelliseen maastoon Hitonlahdentien
lansipuolelle. Hitonlahdentien itdpuolella maasto on hieman loivempaa.

Vaihtoehdossa 1 on yksi yritystontti vahennetty korkeuseroiltaan haasteellisessa maastossa Hiton-
lahdentien lansipuolelta. Ratkaisun ei kuitenkaan arvioida merkittdvasti parantavan alueen kayttéa
luonto-, maisemallisten tai virkistyskaytollisten arvojen ndkdékulmasta. Tontin sijoittaminen alueelle
mahdollistaisi yrityksen sijoittumisen alueelle pitkalla aikajanteelld (maastonmuokkaus) tai vaihto-
ehtoisesti uudenlaisen tonttijaon esittdmisen myéhemmin alueen yritysten valilla.

Vaihtoehdoissa 1 ja 2 on tarkasteltu tien sijainnin muuttamisen mahdollisuutta lanteen pain. Tien
sijainnin muutoksella on voitu osoittaa kaksi kooltaan ja muodoltaan kohtuullista yritystonttia Hiton-
lahdentien itdpuolelle siten, ettd lyhyin etaisyys uudesta yritysalueesta Natura-alueeseen jaa pi-
demmaksi kuin siirtamatta tieta. Minimietaisyyden ero Natura-alueeseen vaihtoehtoon 3 verrattuna
voidaan katsoa olevan vahainen. Eroa on noin 20 m. Tien sijainnin muutoksella on lisaksi kustan-
nuksellisia vaikutuksia ja vaikutuksia tonttien kayttdonottonopeuteen. Toteutettaessa tie nykyiseen
tapaan paallystamattdmana, saastetdan kuluissa pitdmalla tien sijainti nykyiselldan. Jos alueen ka-
tuosuus paallystetdan, vaatii muutos kaikissa tapauksissa merkittévia rakenteellisia parannustdita,
ja sijainnin muuttamisen kustannuksellisten hyétyjen ja haittojen ero vaihtoehtojen valilld kapenee
merkittdvasti. Vastaavasti yritystonttien kayttédnottonopeus, erityisesti Hitonlahdentien itdpuolisten
tonttien osalta, hidastuu merkittavasti, jos tie siirretdan. Toteutettaessa tie nykyiseen sijaintiinsa ja
iiman asfalttipintaa, itdpuoliset tontit voisivat olla kayttddnotettavissa nopeallakin aikataululla.

Nykyisen Hitonlahden tien varrella kulkee maanalaisia johtoja. Vaihtoehdot 1, 3 ja 4 sailyttavat
maanalaisten johtojen sijainnit nykyisellaan, joten nadissa vaihtoehdoissa on esitetty tonttimaille si-
joittuvat johdot rasitteina. Vaihtoehdon 1 osalta tdma tarkoittaa rasitteen kulkemista selkeasti tont-
tialueen lapi rajoittaen muita vaihtoehtoja enemman tontin kayttémahdollisuuksia. Vaihtoehdossa
2 on esitetty maanalaisten johtojen siirtdmista tien siirtdmisen yhteydessa. Talléin kustannuksiin
tulee laskea mukaan myds johtojen siirtdmiseen tarvittava menoera.
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Kaavaehdotuksen vertaaminen vaihtoehtotarkastelussa esitettyihin ratkaisuihin

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa on alueen eteldosaan tehty joitakin muutoksia luonnok-
seen ll. Keskeisimpana muutoksena on ollut ottaa huomioon hulevedet hulevesiselvityksen mukai-
sesti. Hulevesien muodostumisen vahentamiseksi ja ohjaamiseksi on etelaosaan osoitettu suoja-
viheralueita luonnoksen Il tilannetta enemman. Kaikissa valmisteluvaiheen esitetyissa vaihtoeh-
doissa muutokset olisivat kuitenkin arviolta olleet hyvin samanlaisia, joten merkittavia eroja ei sen
mydta aiempaan vertailuun muodostu.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa nahtiin tarpeelliseksi lisata tarkempia julkisivua koske-
via maarayksia kantatien laheisyyteen sijoittuville tonteille. ju-10-merkinndilld on pyritty tukemaan
laadukkaan yritysrakentamisen kokonaisuuden muodostumista alueelle. Liikerakennusten julkisi-
vurakentamisella voidaan vaikuttaa merkittavasti alueen imagoon seka alueen tydntekijdiden ja
asukkaiden kokemaan viihtyvyyteen. Julkisivumaarayksilla voi arvioida olevan positiivinen vaikutus
ihmisten viihtyvyyteen verrattuna valmisteluvaiheessa muodostettuihin ratkaisuvaihtoehtoihin.

6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1.

Kaavan rakenne

Kaavaratkaisussa on haettu parasta ratkaisua Hirvaskankaan yritysalueen kehittamiseksi ja laa-
jentamiseksi alueen ominaisuudet ja piirteet huomioiden. Alueella jo rakentamiseen osoitetut yri-
tysalueet on séilytetty yritysalueina ja alueen eteldosaan on muodostettu nelja uutta yritystonttia.

Erityisesti liikerakentamiseen, huolto- ja korjauspalveluihin, majoitukseen, ja huoltoasematoimintoi-
hin painottuvat toiminnot on keskitetty kaavassa alueen pohjoiseen osaan valtatien 4 liittyman |a-
heisyyteen. Osalle kaava-alueen pohjoisen puoliskon tonteista on mahdollistettu my6ds ymparistd-
hairiéta aiheuttamattoman teollisuuden sijoittuminen, kun taas paivittaistavarakaupan myymalatilo-
jen sijoittelua on kavennettu aivan valtatien 4 liittyman yhteyteen nykyisen ABC-myymalan ja Shel-
lin ymparistéon. Teollisuuteen ja varastointiin keskittyvia toimintoja on ohjattu liittymasta etdammas
alueen etelaosiin (T-5, TL-2 -merkinnat). Kaikilla teollisuuteen osoitetuilla alueilla on ehtona, etta
toiminta on ymparistéhairiéta aiheuttamatonta.

Asumisen alueiden valiin suunnittelualueen italaidoille on osoitettu suojaviheralueita tai maa- ja
metsatalousalueita. Lisdksi valtatien 4 ja korttelin 2518 valiin on osoitettu noin 10 metrin levyinen
suojaviheralue (EV-1), jota on osin jatkettu kortteleiden 2518 ja 2516 valiselle rakentamattomalle
alueelle.

Alueen liito-oravien elinpiirit alueen keski- ja pohjoisosissa on osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eena, jolla on erityisida ymparistdarvoja (MY-1, MY-2). Samoilla kdyttétarkoitusmerkinndin on kaava-
alueen kaakkoisosan Natura-alueen laheisyyteen osoitettu alueen suojavydhykkeeksikin tarkoitetut
maa- ja metsatalousalueet.

Mitoitus

Asemakaavamuutoksen pinta-ala on noin 51 hehtaaria. Kaavassa on osoitettu rakentamiseen va-
rattuja korttelialueita yhteensa noin 31 hehtaaria (KL-1, KLH-1, KLH-3, T-5, TL-2). Rakennusoikeu-
det on osoitettu vaihdellen tonttitehokkuudella €=0.15 ... €=0.40 tai kerrosneliometreina.

Yhdyskuntatekniselle huollolle (ET) on osoitettu noin 1,6 ha, katu- ja liikennealueille on osoitettu
noin 8,8 hehtaaria, suojaviheralueille (EV, EV-1) noin 4,0 hehtaaria ja maa- ja metsatalousalueille
(M, MY-1, MY-2) noin 4,8 ha.

Yritystontteja kaavassa on 23, joista yhdessa asuinrakentaminen on osin sallittu. Asemakaavan
muutoksen tonttijako on ohjeellinen.
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6.2. Aluevaraukset

Korttelialueet

KL-1

Liikerakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liikerakennuksia, majoitustiloja, moottoriajoneuvojen huolto- ja
korjaamotoimintaa palvelevia rakennuksia sekéa ympéristohdéiriéta aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa péivittaistavarakaupan
myymélétiloja.

Suunnittelualueen itdpuolella olevat nykyiset Spektrin ja Erical Oy:n seka Hitonlahdentien ja kantatie
69:n risteyksessa olevat tontit on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi. Kaavamerkintaa ja -maa-
raystad on yksinkertaistettu verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan, jossa oli kyseisille tonteille
kaytetty kaavamerkintéja KL-2, KL-4, KL-5, KM-4 ja KLT-1. Lisdksi osa voimassa olevan kaavan ET-
aluetta on suunnittelualueen pohjoisosassa muutettu rakennettavaksi tonttimaaksi. Rakennusoi-
keutta tonteille on osoitettu tonttitehokuutena e=0.25 tai kerrosnelidmetreina.

KL-1 alueille on osoitettu kolme polttoaineen jakelukenttda (pj). Lukumaarallisesti polttoaineiden ja-
kelukenttien maara alueella sailyy muuttumattomana, mutta eteldisimman kentan sijaintia on muu-
tettu voimassa olevaan kaavaan ndhden pohjoisemmaksi. Siirretylle polttoaineiden jakelukentén alu-
een merkintdan on lisatty maarays (/gas): "Alue, jolla polttoaineen jakelukenttd tulee toteuttaa kaa-
sutankkausasemana”. Polttoaineen jakelun mahdollisuudet ja rajoitteet maaritellaan lisaksi kaikilla
polttoaineen jakelukenttien alueilla ymparistdlupajarjestelman kautta ja viimeisimman oikeuskaytan-
nén mukaisesti.

KLH-1 Liike- ja huoltoasemarakennusten korttelialue.

~ Alueelle saa sijoittaa likenneaseman seké siihen liittyvid myymaéla- ja majoitustiloja.
Péivittdistavarakaupan myymélétilan enimmaéiskoko on 2000 k-m?. Korttelialueella salli-
taan polttoaineiden jakelu erikseen osoitetuilla pj-alueilla. Tonteille saa rakentaa sito-
van rakennusalan ulkopuolelle pienimuotoisia rakennelmia ja rakennuksia (esim. auto-
pesua tai jatteiden kerdystéa varten).

Merkinnalla on osoitettu nykyinen ABC:n liikennemyymalan alue. Kaavamaarays on voimassa olevan
kaavan mukainen muilta osin, paitsi paivittdistavarakaupan myymalatilan enimmaiskoko on kasva-
tettu 500 k-m2:sta 2000 k-mZ2:een.

Rakennusoikeutta korttelissa on 10 000 k-m?2 voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Kayttotarkoitusalueelle on osoitettu kolme polttoaineen jakelukenttaa (pj), joista kaksi ovat toimin-
nassa olevia ja yksi on voimassa olevassa kaavassa osoitettu polttoaineen jakelukentta. Polttoainei-
den jakelukenttia koskee korttelin 2514 tontin 1 alueella erillinen ehto, jonka mukaan jakelukentista
yhta aikaa toteutettuna saa olla enintdan kaksi. Polttoaineen jakelun mahdollisuudet ja rajoitteet maa-
ritelldan lisaksi kaikilla polttoaineen jakelukenttien alueilla ymparistolupajarjestelman kautta ja viimei-
simman oikeuskaytanndén mukaisesti.

Alueen eteldkulmaan, lahelle eritasoliittymaa on osoitettu mainostornin paikka ja sen suurin sallittu
korkeus (mt 40). Paikassa sijaitsee nykyisellddn ABC:n mainostorni. Toinen mainostornin paikka ma-
talammalle 15 metriselle mainostornille on osoitettu eteldosan polttoaineiden jakelun Iaheisyyteen
(mt 15).

Liike- ja huoltoasemarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa liikerakennuksia,
likenneaseman ja siihen liittyvié tai erillisi& myyméla- ja majoitustiloja sekd moottoriajo-
neuvojen huolto- ja korjaamotoimintaa palvelevia rakennuksia ja ympéristohéiriété ai-
heuttamatonta teollisuustoimintaa. Paivittdistavarakaupan myymélétilan enimméiskoko
on 800 k-m?>.

Korttelialueella sallitaan polttoaineiden jakelu erikseen osoitetuilla pj-alueilla. Tonteille

KLH-3
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saa rakentaa sitovan rakennusalan ulkopuolelle pienimuotoisia rakennelmia ja raken-
nuksia (esim. autopesua tai jétteiden kerdysté varten).

Nykyisen Shellin tontti ja sen viereiset tontit samassa korttelissa on osoitettu merkinnallad KLH-3.
Voimassa olevassa kaavassa korttelissa olivat merkinnat KL-1 ja KL-2. Rakennusoikeus on 0soi-
tettu tonttitehokuutena e=0,25, jolla muodostuu rakennusoikeutta noin 13 000 k-m?. Paivittaistava-
rakaupan myymalatilan enimmaiskoko korttelissa sailyisi ennallaan (800 k-m?).

Kortteliin on osoitettu kaksi polttoaineen jakelukenttaa (pj) nykytilanteen mukaisesti. Polttoaineen
jakelua koskevat tarkemmat rajoitteet maaritelldan ymparistélupajarjestelman kautta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa ympéristéhéiri6ta ai-
heuttamatonta toimintaa. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintéén 20 % kayttéa
tontin paakayttétarkoitukseen liittyvia liike- ja toimistotiloja varten.

T-5

Merkinnalld on osoitettu alueen eteldosassa Hitonlahden tien varressa sijaitsevia olevia rakennettuja
ja rakentamattomia tydpaikkatontteja. Lisdksi merkinnalld on osoitettu nelja (4) uutta tydpaikkatonttia
alueen eteldkarkeen.

Oleville tyopaikkatonteille on ollut voimassa olevassa kaavassa osoitettuna kaavamerkinnat TY-1,
TL-1 ja KTY-2.

Rakennusoikeus korttelissa 2518 on merkitty tonttitehokkuutena e=0.40 ja kortteleissa 2519 ja 2520
tonttitehokuutena e=0.25.

TL-2 Teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue.

Z Alueella sallitaan ympéristohéiribita aiheuttamaton toiminta. Tontille saa rakentaa kaksi
asuntoa, joita varten on varattava riittdvésti vain asuntojen kéyttéén tarkoitettua alu-
etta.

Merkinnalla on osoitettu korttelin 2519 tontti 5. Korttelin 1api menee ajoyhteys asemakaavoitetun alu-
een ulkopuolella sijaitsevalle omakotitalolle. Alueelle on osoitettu erillinen rakennusoikeus asuinra-
kentamiselle.

Viheralueet ja erityisalueet

v L

" ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

F

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevat lampokeskus ja sadevesien tasausallas ovat 0soi-
tettu ET-merkinnalla. Suunnittelualueen keskivaiheille on lisaksi varattu ET-merkinnalla tilaa tar-
peen mukaan toisellekin hule-/sadevesien tasausaltaalle. Sadevesien tasausaltaille on erikseen
osoitettu omalla merkinnalla rakennusala, jolle saa rakentaa sadevesien tasausaltaan (et-2).
Lampodkeskukselle on osoitettu rakennusoikeus voimassa olevan kaavan mukaisesti tonttitehok-
kuudella e=0.15.

Suunnittelualueelle on varattu osa-aluemerkinndin (et) tarvittavien puistomuuntamoiden sijainnit.
Korttelin 2514 tontilla 3 sijaitseva oleva muuntamo on merkitty kaavaan sitovalla rakennusala-
merkinnalla. Tulevien muuntamoiden osalta rakennusalat on merkitty ohjeellisina.

M Maa- ja metsétalousalue.

Kortteleiden 2519 ja 2520 valissa oleva kapeahko alue, jonka |api menee ajoyhteys, on osoitettu
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti M-merkinnalla, jossa erillisella merkinnalla ajoyh-
teys.
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MY -1 Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ympdristéarvoja. Alue séilytetdédn metsana.

MY-1 aluetta on osoitettu eteldosaan ennestaan asemakaavoittamattomalle alueelle. Alueen

ymparistoarvot sijoittuvat Natura-alueelle. MY-1 aluemerkinta toimii suojavyohykkeena Natura-

alueelle. MY-1 -alue on lisaksi osoitettu merkinnalla /s alue, jolla ympéristé séilytetaén.

MY-2 Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisia ympéristéarvoja. Alueen puusto tulee séilyt-
_ téé tai hoitaa sité niin, etta liito-oravan pesépuut ja niitd suojaavat puut, mahdolliset ra-

vintopuut seké liikkkumisen kannalta riittdva puusto séilytetaan.

MY-2 merkinta on osoitettu alueille, joilla on tehty vuosien aikana liito-oravahavaintoja. Liito-ora-
vahavaintojen kannalta keskeisimmat osat on lisaksi merkitty alueen osa -merkinnalla s-10: Alu-
een osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen eldinlajin/liito-oravan lisdadntymis- tai
levéhdyspaikka, jonka heikentdminen tai hévittdminen on kielletty. Alue tulee séilyttdd metséi-
send. Puustoa tulee séilyttaa ja hoitaa niin, etté liito-oravan kannalta riittdvad méaéréa kulkuyhteys-
puita séilytetédén. Merkinnélla rajattua aluetta ei saa uudistaa avohakkuuna.

Alueen eteldosassa olevalla MY-2 alueella on lisdksi myds muuta ymparistdarvoa sen Natura-
alueen puolisella laidalla. Liito-oravien kolopuu on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti suojeltavana puuna.

Katu- ja liikennealueet

m Maantien alue.

Maantiena suunnittelualueelle on osoitettu valtatie 4 ja kantatien 69 alueet. Alueilla tehdyt muu-
tokset ovat teknisluontoisia.

Katu.

Suunnittelualueelle on osoitettu katualueet paaosin voimassa olevan kaavan mukaisesti. Kaava-
ratkaisussa Puukylantieta on jatkettu katualueena Rannankylantielle asti ja Hitonlahdentieta on
jatkettu katualueena uudelle asemakaavoitettavalle alueelle. Hirvaskankaantiella katualueen
osuus ajoyhteytena tonteille pienenee kaavaratkaisun myéta.

Yleismaaraykset
YLEISMAARAYKSET

YMPARISTO JA RAKENNUSTAPA
Liikerakennukset tulee porrastaa kantatien puolelta.

Korttelin 2514 tontin 1 polttoaineiden jakelukentista yhtaaikaisesti saa olla toteutettuna enintaan
kaksi.

Korttelin 2518 tontin 3 maanalainen kerros tulee toteuttaa niin, ettéa ylimman havaitun luonnollisen
pohjaveden pinnan ylapuolelle jaa vahintdan 4 metrin paksuinen suojakerros.

Alueelle saa rakentaa asemakaavassa tontille osoitetun enimmaiskerrosluvun ja enimmaisraken-
nusoikeuden liséksi rakennusten tarvitsemat vaestdnsuojatilat, henkildkunnan sosiaalitilat ja tek-
niset tilat.

Rakennettaessa viemaroityja tiloja padotuskorkeuden alapuolelle tulee jateveden pumppaus jar-
jestaa kiinteistdkohtaisesti.
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Teollisuus- ja liiketonttien rakennuslupavaiheessa on kiinnitettava erityista huomiota sammutus-
veden riittavyyteen. Tarvittaessa Kiinteistolle tulee toteuttaa erillinen sammutusvesisailié.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuvayling, pysakdintiin tai vastaaviin paakayt-
totarkoituksen mukaisiin toimintoihin on istutettava tai ne on sailytettava luonnontilaisina.
Tontin pihasuunnitelma on esitettdva rakennuslupa-asiakirjojen hyvaksymisen yhteydessa.

Korttelialueilla ulkovarastointialueet tulee aidata vahintdan 150 cm korkealla ndkésuoja-aidalla.

Alueella sallitaan aurinkosahkdn hyddyntéminen. Aurinkopaneelien ja niiden kiinnitysosien varin
on oltava mahdollisimman lahelld katon varia. Tasakatoilla kantavat rakenteet on sijoitettava si-
ten, ettd paneelitelineet voidaan helposti kiinnittdd niihin. Aurinkosdhkoén tuottamiseen liittyvia tek-
nisia tiloja ei saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle. julkisivuihin kiinnitettavat aurinkopaneelit tulee
sovittaa julkisivumateriaaleihin ja varitykseen.

Alueella suositaan viherkattoja.

HULEVEDET
Hulevedet tulee Iahtdkohtaisesti hoitaa kiinteistdkohtaisilla jarjestelyilld tontin omalla alueella

ensisijaisesti 6ljyn- ja hiekanerotuksen jalkeen imeyttamalla. Alueella muodostuvat hulevedet tu-
lee kerata ja johtaa niin, ettei hulevesistd aiheudu maaperan, pinta- tai pohjaveden pilaantumis-
vaaraa. Hulevedet tulee viivyttda alueella periaatteella 1 m3 vettd jokaista 100 m2 |apaisematonta
pintaa kohden. Hulevesijarjestelmille tulee jarjestda hallittu ylivuoto. Velvoite koskee myds raken-
tamisen aikaisia jarjestelyja. Tonttien hulevesia ei saa johtaa tiealueelle eikd maanteiden si-
vuojiin.

Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuilla piha- ja pysakdintialueilla muodostuvat hulevedet tulee kasitella
oljyn- ja hiekanerotuskaivoissa ennen johtamista imeytykseen tai viivytykseen. Kattovedet ja muut
puhtaaksi luokiteltavat hulevedet voidaan johtaa kasittelematta imeytys- ja viivytysrakenteeseen.

Ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja vastaavien mahdollista pesua varten on rakennettava erityi-
sesti kyseisen kaytdn tarpeisiin varustettu tila, josta jatevedet johdetaan jatevesiviemariin tai muu-
hun asianmukaiseen kasittelyyn.

Hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupapiirustusten yhteydessa.

AUTOPAIKAT
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- teollisuus- ja varastorakennukset 1 ap / tyontekija
- liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m2

Autopaikkarivien valiin ja niiden ymparille on istutettava puita ja pensaita.

Nimisto

Alueen nimistd on voimassa olevan asemakaavan mukainen. Asemakaavan muutoksella ei muo-
dostu tarvetta uudelle nimistdlle.

7. KAAVAN VAIKUTUKSET

Hirvaskankaan itdosan asemakaavan laatimisen osalta on sovellettu lain maankaytto- ja rakennus-
lain muuttamisesta 432/2023 voimaan tullessa voimassa olleita saannoksia.

Kaavaa laadittaessa selvitetdan suunnitelman toteutumisen aiheuttamia vaikutuksia. Vaikutusten
arviointia tehdaan |api kaavaprosessin sita tdydentaen ja tarkentaen. Vaikutusten arvioinnissa 1ah-
tokohtana on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan. Vaikutusten selvittdminen pe-
rustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, alueella suoritettuihin maastokaynteihin, aluetta
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koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin ja muistutuk-
siin seka laadittavien suunnitelmien ymparistéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Ihmisten elinoloihin ja elinympaéristoon

Kaavan vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinymparistoon liittyvat paaosin rakenteen tiivistymisen
ja maiseman muutokseen. Lahialueelle sijoittuu pientaloasumista, joiden arkeen yritystoiminnan
kehittyminen vaikuttaa. Alueelle rakentunee suurta rakennusmassaa, mika tuo nykyisin alueella
koettavaan valjyyteen toisenlaista, tiivimpaa tuntua. Alueesta kehittyy pieni kaupunkimainen ym-
paristd, jonka lapi asukkaat joutuvat kulkemaan. Kevyen liikenteen yhteydet alueella on toteutettu
eteldista karkea lukuun ottamatta ja siltd osin likkuminen runsaasti kehittyvan alueen ytimessa on
helppoa. Nykyisen metsdisen alueen maara varsinkin Hitonlahdentien varrella tulee ajan saatossa
vahenemaan.

Kaavaratkaisu tukee alueen kehitystad vetovoimaiseksi yritysalueeksi. Rakennusoikeuden maara
alueella lisdantyy uusien tonttien my6ta, mutta pysyy yhtenadisena rakennetun ja rakentumassa
olevan ymparistdon kanssa. Uudet yritystontit suunnittelualueen eteldosassa eivat sijoitu asutuksen
valittdmaan laheisyyteen ja toteutuessaan tuovat alueelle lisda tyOpaikkoja. Kaava-alueen etela-
osan ulkopuolelle sijoittuu asumisen aluetta, jonne Hitonlahdentie jatkuu yksityistiena. Se osuus
yksityistiesta, joka asemakaavan laajennuksella muodostuu kaduksi, poistuu yksityistien hoitokun-
nan vastuulta. Mikali katuosuudelle tullaan toteuttamaan kevyen liikenteen vayla, paranee turvalli-
suus Hirvaskankaan palvelukeskittymaan.

Rakennettu ymparisto ja yhdyskuntarakenne

Kaavan toteutuminen mahdollistaa alueen kehittamisen ja yhdyskuntarakenteen tiivistamisen kau-
pungin tavoitteiden mukaisesti. Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den, voimassa olevan maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. Valtatien itdpuolelle tdydentyvan
palvelukokonaisuuden voidaan arvioida tukevan sekd Aanekosken Hirvaskankaan ja Koiviston
asutusta, ettd Uuraisten kunnan puolella olevaa ja sille muodostuvaa asutusta.

Kaavaselostukseen on esitetty kuvin ja sanallisella kuvauksella alueen toteutunut rakennuskanta.
Hirvaskankaan palvelukeskittyma on suurten rakennusten ymparistéa. Suunnittelualue on viela
osin rakentamatonta, mutta loppuosakin rakentunee yritysrakentamisen tarpeisiin, silla kysynta Hir-
vaskankaan alueelle on viime vuosina lisaantynyt. Rakentamisen haitallisia vaikutuksia on pyritty
vahentamaan ymparistda ja rakennustapaa koskevilla maarayksilla. Kantatien laheisyydessa ole-
viin liikerakennusten kortteleihin on yleismaaraysten lisaksi osoitettu kaavakartalle tarkempia julki-
sivua koskevia maarayksia (ju-10), joilla tuetaan rakentamisen toteutumista yhtenaisella ja korkea-
tasoisella tavalla.

Kaavaratkaisun toteutuessa alueen rakentamisen maara kasvaa voimassa olevaan kaavaan nah-
den noin 24 000 k-m2. Yli puolet kaavaratkaisussa esitetystd uudesta rakentamisesta ohjautuu
alueen eteldosaan. Myds alueen pohjoiseen osaan rakentamisen alueet yhden tontin verran kas-
vavat. Viela rakentamattomat olemassa olevat tontit on ratkaisussa pyritty sailyttdmaan rakentami-
sen alueina.

Alueella kulkevat johdot ja linjat on osoitettu padosin voimassa olevan kaavan mukaisesti. Hank-
keen aikana tulleet lausunnot alueen johdoista ja linjoista on kuitenkin huomioitu kaavaratkaisua
valmisteltaessa. Hitonlahdentien linjauksen muutoksen vaikutuksista on tehty vaihtoehtotarkaste-
lua ja kaavaratkaisuksi on muodostunut vaihtoehto, jossa Hitonlahdentieta ei [dhdetd muuttamaan.
Myds alueella olevat maanalaiset vesi- ja viemarijohdot sailyvat nykyisilla paikoillaan. Hitonlahden-
tie on nykyiselldan sorapintainen ja leveytta silla on hyvin. Kadun paallystdminen ei valttdmatta ole
tarpeen, ellei tuleva kaytto sitd tule jatkossa edellyttdmaan. Lahtdkohtana voidaan alustavasti kui-
tenkin pitda, ettd hyvakuntoinen Hitonlahdentie voi jdddad myds sorapintaiseksi kaduksi. Voidaan
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todeta, ettd kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien teknisen huollon verkostojen rakentamista.
Alue on liitettdvissa olemassa oleviin verkostoihin.

Kaukolampdverkoston osalta voidaan todeta, etta lampdlaitoksen kapasiteetti kestaa massiivisen-
kin uuden rakennuskannan liittamisen verkoston piiriin. Toisaalta on myds toivottavaa, etta uutta
rakennuskantaa liitetdadn kaukolampdon, jolla on myds taloudellista vaikutusta. Nykyisellaan kau-
kolampdverkko on pohjois-eteld suuntainen runkolinja, jonka varrella rakennuskantaa on siihen lii-
tetty. Kaavaratkaisu tukee toteutuessaan kaukoldampdverkon ja voimalan toimintaedellytyksia ja
kehittdmista.

Maisema-, kulttuuri ja luonnonymparisto

Aiemmissa liito-oravaselvityksissa tehdyt liito-oravien havaintopaikat on huomioitu kaavaratkai-
sussa s-10-osa-aluemerkinnéin, jota on kaytetty myds aiemmin Adnekosken kaavoissa. Liséksi
aikaisemmin kaavoituksella suojeltu liito-oravan kolopuu on suojeltu my6s uudessa ratkaisussa.
Uudella asemakaavoitettavalla alueella tai tdydentavan luontoselvityksen yhteydessa ei oltu tehty
havaintoja liito-oravista.

Kaavaratkaisu huomioi myds Natura 2000-verkoston. Rakentamista on rajoitettu Natura 2000-ver-
kostoon kuuluvien alueiden laheisyydessa. Alueen etelaosassa Natura 2000 -verkostoon kuuluvan
alueen laidoille on jatetty suojavyOhyke alueen luontoarvojen turvaamiseksi. Natura-alue ja sen
[&ahiymparistd on merkitty suunnittelualueen eteldosassa maa- ja metsatalousalueena, jolla on eri-
tyisia ymparistdarvoja ja jolla ymparistd sailytetdan. Alueelle tehdyn Natura-arvioin mukaan ratkai-
sun ei tulisi merkittavasti heikentda Natura-alueen eheytta lyhyella tai pitkalla aikavalilld. Natura-
arvion jalkeiset muutokset ovat vahenténeet ratkaisun haittavaikutuksia entisestadan ymparoivaan
luontoon ndhden muun muassa vahenevan rakentamisen alueen ja siten kasvavien suojaviheralu-
eiden myo6ta.

Natura-alueen ulkopuolella silmallapidettavan ahokissankapalan kasvupaikat vahenevat alueen
eteldosassa kaavaratkaisun myoéta. Vaikutusten luontoarvoihin voidaan kuitenkin katsoa olevan
vahaisia. Luontoselvityksessa (FCG, 2021) kyseisella alueella ei oltu katsottu olevan muita arvok-
kaita luontokohteita kuin Natura-alue.

Suunnittelualue on lahes kokonaan pohjavesialueella, joten alueella on osoitettu erillisilla merkin-
ndilla alueet, joissa polttoaineen jakelu on sallittu. Merkinnat, jotka sijaitsevat kokonaan pohjavesi-
alueella vastaavat alueella jo toteutuneita polttoaineiden jakelukenttia tai sijaitsevat voimassa ole-
van asemakaavan mukaisilla sijainneilla lukuun ottamatta korttelissa 2515 sijaitsevaa pj-merkintaa.
Korttelin 2515 pj-merkintda on siirretty pohjoiseen pain, jotta pienempi osa tulevasta toiminnasta
jaisi pohjavesialueeksi osoitetun alueen sisapuolelle. Lisdksi pohjaveden suojelemiseksi maa-
raysta on tiukennettu mahdollistamaan vain kaasutankkausaseman toteuttaminen alueelle. Kaasu
ei aiheuta vaaraa pohjaveden pilaantumiselle.

Pohjavesialueen ulkopuolella tai paaosin ulkopuolella olevia polttoaineiden jakeluasemien merkin-
t6ja on paivitetty vastaamaan alueeseen kohdistuvaa kysyntaa. Lukumaarallisesti polttoaineiden-
jakelualue -merkintdja ei ole kuitenkaan lisatty. Vaikutusten voidaan katsoa vastaavan jo voimassa
olevan asemakaavan vaikutuksia.

Asemakaavaratkaisussa on huolehdittu hulevesien kasittelystd antamalla alueelle erityisia yleis-
maarayksia siihen liittyen. Hulevesia koskevat yleismaaraykset suojaavat myds alueen pohjavesi-
aluetta. Hulevedet tulee lahtdkohtaisesti hoitaa kiinteistékohtaisilla jarjestelyilla tontin omalla alu-
eella. Lisaksi kaavaratkaisuun on tehty varauksia hulevesien viivyttamiseen ja johtamiseen hule-
vesiselvityksessa esitettyihin sijainteihin alueellisten ratkaisujen osalta mm. et-2 osa-aluemerkin-
noin. Hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupapiirrustusten yhteydessa.

Kaavaratkaisulla ei ole arvioitu olevan merkittdvia vaikutuksia kaava-alueesta noin 200 metrin
paastd alkavaan maakunnallisesti merkittdvaan Koivistonkylan kulttuurimaisema-alueeseen. Alu-
eelle osoitetut kerroskorkeudet ovat kohtuullisia, joten puusto voi toimia merkittavana nakdesteena.
Suunnittelualueen ja Koiviston kulttuurimaisema-alueen valiin jaa tarkastelukohdasta riippuen joko
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7.4.

7.5.

tydpaikka- tai asutusalueita tai rakentamattomia metsaisia alueita: Kortteli 2514 suunnittelualueen
pohjoisosassa rajoittuu metsaalueisiin, jotka suojaavat ndkymia maisema-alueelta tydpaikka-alu-
een suuntaan. Etelaan mentaessa korttelin 2514 tontit rajoittuvat italaidaltaan kortteliin 2521. Kort-
telin 2521 kaavoituksessa (Puruntien yritystonttien asemakaavan muutos) on tontin italaitaan osoi-
tettu puustoisena sailytettdvaa / istutettavaa aluetta suojaamaan nakyvyyttd maisema-alueeseen.
Istutettavien alueiden laajuudessa on huomioitu koillisnurkassa korttelin 2521 rajoittuminen metsan
sijasta peltoalueisiin. Seututien varressa sijaitsevasta korttelista 2515 nakyvyyttd maisema-aluee-
seen rajoittaa merkittavasti kaavaratkaisussa italaidan EV-1 alueelle toteutettu matalahko maavalli,
ja sen viereiset asuinkiinteistot.

Maisemavaikutuksia on muutoin pyritty vahentamaan osoittamalla liikennealueisiin rajoittuvien
tonttien laidoille istutetavia puurivistéja ja jattamalla suojaviheralueita asutukseen nahden. Lisaksi
ulkovarastointialueet tulee aidata vahintaan 150 cm korkealla ndkdsuoja-aidalla.

limastonmuutos / ilmastonmuutoksen huomioiminen

Suunnittelualueelle suunniteltujen uusien yritystonttien toteutuminen lisda kasvihuonekaasupaas-
téjen maaraa alueella yritystoiminnan aikana sekd rakentamisen ja maankaytéon muuttumisen
myo6ta. Alueen hiilinielujen maara vahenee uusien yritystonttien alueella puuston vahenemisen
myota.

Kaava mahdollistaa toisiaan tukevien yritystoimintojen keskittamisen samalle alueelle. Tama voi
vahentaa liikkkumisen tarvetta Hirvaskankaalta toisaalle verrattuna vastaavien toimintojen hajasi-
joittamiseen kokonaan uusille tai eri yritysalueille. Ratkaisu mahdollistaa alueelle paivittaistavara-
kaupan palvelujen kehittdmisen nykyistd tehokkaammin, jolloin mahdolliset asiointimatkat Koivis-
tonkylalta Adnekosken ja Suolahden taajamiin voivat vahentya. Kaavaratkaisussa on pyritty kaa-
van tavoitteet huomioiden hyddyntdmaan jo olemassa olevaa tie- ja johtoverkkoa.

Lisaksi ratkaisussa on pyritty nostamaan esille mahdollisuus hyddyntaa aurinkosahkoa ja toteuttaa
viherkattoja, joilla alueen ilmastovaikutuksia voidaan pienentaa. Alueelle laadittiin hulevesiselvitys
ja selvityksen mukaiset hulevesien kasittely- ja viivytystarpeet on nostettu ratkaisun yleismaarayk-
siin.

Liikenne

Kaavaratkaisun ei arvioida muuttavan alueen saavutettavuutta merkittavasti. Alue on hyvin saavu-
tettavissa eri likennemuodoilla.

Katu- ja liikennealueiden varaukset on osoitettu paaosin voimassa olevan kaavan mukaisesti. Alu-
een katu- ja liikennealuevarausten mitoituksessa on voimassa olevan kaavan osalta huomioitu to-
teutumisen myo6ta aiheutuva likennemaéaran kasvu ja uuden asemakaavoitettavan alueen osalta
muutosten arvioidaan pysyvéan kohtuullisina. Uudet katualueet muodostuvat olemassa olevia tie-
yhteyksia hyédyntden. Alueen eteldosassa osoitettujen uusien yritystonttien (4 kpl) my6té liiken-
teen maara Hitonlahdentiella, kantatielld 69 ja valtatielld 4 arvioidaan kasvavan. Kahden pienem-
man yritystontin alueella ei ole ollut aiemmin yritystoimintaa, kun taas eteldisimmallad tontilla on
aiemmin toiminut maa-ainesten ottoalue kuljetuksineen. Vaikka alueen likennemaarat lisaantyisi-
vat, alueella olevat liittymat pysyvat toimintakykyisina eika liikenneturvallisuus oleellisesti heikkene.

Risteysalueiden ldheisyydessa on huomioitu liittymien sijoittuminen osoittamalla kohdat, joista ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Ajoliittymakielloin on kaavaratkaisussa pyritty myds rajaamaan
tonttilittymien sijoittumista pois turvallisuuden kannalta kriittisimmilta sijainneilta. Rannankylantien
ja Purunkorventien risteyksessa sekd Rannankylantien ja Puukylantien risteyksessa on huomioitu
nakemaalueet omalla kaavamerkinnalld (nd). Liittymien maard maanteiltd sailyy kaavaratkaisun
myd&ta samana ja valtatien 4 rinnakkaistieyhteydet séilyvat. Kevyen liikenteen vaylan toteuttaminen
suunnittelualueen eteldosan uudelle katualueelle parantaisi kevyen liikenteen turvallisuutta alu-
eella. Kaavaratkaisussa uudelle katualueelle varataan riittava tila kevyenliikenteenvaylalle, jotta
sen toteuttaminen on tarpeen mukaan myéhemmin mahdollista.
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7.6.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutos on taustaselvitykseksi tehdyn kaupallisen selvityksen mukainen, jossa suo-
siteltiin paivittaistavarakaupan sallivien kaavamerkintdjen vahentamista ja paivittaistavarakaupan
keskittamista yhteen tai kahteen kortteliin. Selvityksen mukaan uuden paivittaistavarakaupan liike-
tilan enimmaismaaraksi suositeltiin 2 000 k-m?, joka voidaan toteuttaa yhtena tai kahtena myyma-
lana. Asemakaavaratkaisun KLH-1 merkinnassa (kortteli 2514 tontti 1) sallitaan 2000 k-m2 ja KLH-
3 merkinnassa (kortteli 2516 tontti 1) sallitaan 800 k-m? paivittdistavarakauppaa. Voimassa olevaan
kaavaan ndhden kasvu paivittdistavarakaupan osalta on naille tonteille yhteensa 1900 k-m2. Muilla
tonteilta paivittaistavarakaupan toteuttamista ei ole sallittu. Koko kaava-alueella paivittaistavara-
kauppa kasvaa voimassa olevaan kaavaan nahden 500 k-m2.

Koska Hirvaskankaalle sijoittuu Aénekosken keskustassa jo olevaan ja Kotakennaélle suunnitel-
tuun paivittaistavarakauppaan nahden suhteellisen vahan uutta paivittdistavarakaupan kerrosalaa
ja koska uusi liiketila on luonteeltaan paikallista, Hirvaskankaan paivittdistavarakaupan kehittami-
nen ei uhkaa Aanekosken keskustan kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehittamisedellytyksia.
Paivittaistavarakaupan kehittdminen Hirvaskankaalla ei vaaranna mydskaan Uuraisten keskustan
nykyisten myymaloiden toimintaa. Kunnista nykyisin ulosvirtaava ostovoima sen sijaan saattaa 16y-
t4a uuden asiointikohteen Hirvaskankaalta.

Uusien yritysten sijoittuminen Hirvaskankaalle tuo kaupungille lisda tyépaikkoja ja elinvoimaa, kun
vastaavasti uusien katualueiden yllapito tuo kaupungille kustannuksia. Uusien yritystonttien myyn-
nistd kaupungille tulisi saatavia noin 160 000 euroa. Jos uusi katuosuus Hitonlandentiestd paate-
tadan paallystaa ja sen rinnalle tehda pyoéraily- ja kavelytie, tulisi ratkaisun mukaiset muutokset kun-
nallistekniikassa kustantamaan kaupungille alustavan arvion mukaan noin 350 000 euroa.

8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa toteuttaminen voi alkaa asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi kuuluttamisen jal-
keen. Alueen rakentamisen seurannasta ja valvonnasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontavi-
ranomainen. Alueen toteuttamisen ohjaamiseksi ei ole laadittu erillisia rakennustapaohijeita.

AANEKOSKEN KAUPUNKI — KAAVOITUSPALVELUT
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